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limo. EXCENLENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA
72 VARA CiVEL DA COMARCA DE CAMPINAS /SP.

Processo Digital n®: 0007471-21.2020.8.26.0114.

Classe - Assunto: CUMPRIMENTO DE SENTENGCA - INDENIZAGCAO POR DANO MATERIAL.
Exequente: ERASTO FLORENCIO GONGALVES E OUTRO.

Executado: EDIFICA - EMPREENDIMENTOS ARQUITETURA E ENGENHARIA S/A E OUTRO.

LAUDO PERICIAL
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Renato Brambilla, Corretor e Avaliador de
Iméveis com registro no CRECI da 22 Regiao (Brasil) sob o
n® 133.682-F e CNAI sob o n° 11.073, com endereco
comercial a Rua Riachuelo, n° 473 — Sala 31 — Centro —
Campinas/SP, na qualidade de Avaliador Imobiliario
nomeado por V.S.2, vem apresentar-lhe o presente Parecer
Técnico de Avaliacao Mercadologica.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de
Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFECI)
n.2 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e n° 1.066, de 22 de novembro
de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007) e Ato Normativo n° 001/2011, que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboracao de Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboracéo.
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1. Identificacao da Solicitante

Determinacao Judicial - 72 Vara Civel da Comarca de Campinas/SP

2. Finalidade do PTAM
A finalidade de o presente parecer € estabelecer a determinag&o do valor de mercado
para fins judiciais.

3. Identificacao e Caracterizacao do Imoével
3.1.Localizacao e Data de Vistoria do Imével

O imével periciando localiza-se no Enderego: Rua Doutor Plinio Barreto, n® 107 —
Apartamento n° 53 (5° Andar) do Condominio Residencial Prima Vista no bairro Jardim
Belo Horizonte da Cidade de Campinas/SP.

Vistoria realizada no dia 05 de outubro de 2.023, tendo o signatario sido
acompanhado pelo exequente/assistente técnico, Sr. Erasto, pelo representado da
executada, Sr. Tarcisio e pelo morador, sr. Anderson, que permitiu/autorizou a entrada
no imoével periciando.

O imdvel encontra-se ocupado na data da pericia.

3.2.Situacao do Imovel

O imével avaliando encontra-se em estado regular, sendo constituido por: (1) sala
para 2 ambientes com piso laminado de madeira com aspecto regular de conservacao,
rodapé em madeira com aspecto regular de conservagao, paredes com pintura com
aspecto regular de conservagao, teto com pintura com aspecto regular de
conservacao e dois pontos de iluminacao; (2) sacada com piso ceramico com aspecto
regular de conservacao, paredes com pintura com aspecto regular de conservacéo,
teto com pintura com aspecto regular de conservagao e um ponte de iluminacgao; (3)
cozinha com piso ceramico com aspecto regular de conservacao, paredes com azulejo
ceramico com aspecto regular, pia em granito com cuba em inox com aspecto regular
de conservagéao, teto com pintura com aspecto regular de conservacao e um ponto de
iluminacdo; (4) area de servico com piso ceramico com aspecto regular de
conservacao, paredes com azulejo ceramico com aspecto regular de conservagao,
tanque/coluna em porcelana com aspecto regular de conservagao, teto com pintura
com aspecto regular de conservagédo e um ponto de iluminacgéo; (5) corredor com piso
laminado de madeira com aspecto regular de conservacao, rodapé em madeira com

aspecto regular de conservagédo, paredes com pintura com aspecto regular de
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conservacao, teto com pintura com aspecto regular de conservacéao; (6) dormitério |
com piso laminado de madeira aspecto regular de conservacao, rodapé em madeira
com aspecto regular de conservagao, paredes com pintura com aspecto regular de
conservacgao, teto com pintura com aspecto regular de conservacao e um ponto de
iluminacdo; (7) banheiro social com piso ceramico com aspecto regular de
conservagao, paredes com azulejo ceramico com aspecto regular de conservagao,
vaso sanitario com caixa acoplada em porcelana com aspecto regular de
conservagao, pia em granito com cuba em porcelana com aspecto regular de
conservacgao, teto com pintura com aspecto regular de conservagao e dois pontos de
iluminacao; (8) dormitério Il (suite) com piso laminado de madeira aspecto regular de
conservacao, rodapé em madeira com aspecto regular de conservacao, paredes com
pintura com aspecto regular de conservacao, teto com pintura com aspecto regular de
conservacao e um ponto de iluminacao; (9) banheiro (suite) com piso ceramico com
aspecto regular de conservacgao, paredes com azulejo ceramico com aspecto regular
de conservagdo, vaso sanitario com caixa acoplada em porcelana com aspecto
regular de conservacgao, pia em granito com cuba em porcelana com aspecto regular
de conservagao, teto com pintura com aspecto regular de conservagdo, pequeno
ponto de desgaste por infiltragdo e um ponto de iluminagao.
Relatério Fotografico em Anexo.

Ademais, o imével possui o direito_exclusivo de duas (2) vagas de garagem

(vinculada a matricula) fixa e descobertas.

Relatério Fotografico em Anexo.

O Condominio possui dois (2) elevadores, a portaria presencial das 8h as 18h,
seguranca com cameras e cerca elétrica; o condominio possui area comum, onde esta
localizado espaco de lazer com espaco com churrasqueira, saldao de festas, academia
e piscina.

Relatério Fotografico em Anexo.

3.3.Dados do titulo de Propriedade

Matricula n® 131.283 do 1° Registro de Imoveis de Campinas/SP (atualizado), em
anexo.

Cédigo Cartografico do IPTU n® 3421.23.56.0437.01019 (atualizado), em anexo.

3.4.Dimensoes do Imovel
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O Imoével Avaliando possui: “sala de estar, sala de jantar, terraco, cozinha, area
de servico, banheiro social, dois dormitorios, sendo um deles tipo suite com banheiro
privativo, e o armario n° 17, no subsolo, com area privativa de 59,315m? comum de
60,958m?2 (20,700m? de divisdo ndo proporcional, referente ao direito de uso exclusivo
de duas vagas de garagem, e 40,258m? de divisao proporcional), total de 120,273m?,
e fracdo ideal de 25,676508m? ou 2,9926% no terreno condominial...”, conforme

documento oficial (matricula).

3.5.Caracterizacao do Entorno

O imovel residencial periciando esta situado no bairro Jardim Belo Horizonte,
Regidao Leste da cidade de Campinas/SP, em local de moderada movimentacao
comercial e residencial, de classe média/alta.

Nas redondezas, encontram-se diversas casas residenciais, diversos
condominios residenciais de apartamentos, comércios locais como padarias,
academias, restaurantes, petshops, farmacias, posts de combustiveis, agencias
bancarias (Banco do Brasil, Itau, Bradesco, Santander), posto de saude (Centro de
Saude Conego Milton Santana), supermercados (Taquaral, Dalben, Vitdria Select) e
diversas empresas comerciais de pequeno porte. Em avenida préxima, a Avenida Dr.
Heitor Penteado, podemos encontrar inUmeros estabelecimentos comerciai como:
mercados, clinicas de estética, cafés, imobiliarias, escola de inglés, clinicas médicas,
academias, uma delegacia de policia, entre outros comércios. Além disso, ha pratico
acesso a Av. Julio Prestes e conseguintemente ha pratico acesso ao Shopping Dom
Pedro, onde se pode encontrar diversas lojas de grande apelo comercial e facil acesso
a Rodovia Dom Pedro, sentido Capital ou Interior e facil deslocamento para diversos
bairros de Campinas.

Croqui de Localizagao em Anexo.

Em relagdo aos Melhoramentos Publicos, a regido conta com total infraestrutura
e servigos publicos, entre eles podemos pontuar: rede de agua, rede esgoto, rede
energia elétrica, iluminacdo publica, transporte coletivo, guias e sarjetas, rede
telefénica, sistema de pavimentagéo.

O imobvel estd localizado em area de zoneamento ZM2 (Zona Mista 2) - Zona
residencial de média densidade habitacional, com mescla de usos mistos e nao-
residenciais de baixo e médio impacto compativeis com 0s usos residenciais e
adequados ao sistema viario.

Ocupacao: - CSEI - Destinado ao comércio, servico, institucional e/ou industrial.
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- HCSEI - Destinado a habitacdo, comércio, servico, institucional e/ou

industrial.

- HMH - Habitagcdo multifamiliar horizontal, edificacdes residenciais

isoladas ou geminadas.

- HMV - Habitagdo multifamiliar vertical, edificagdo com no minimo uma
residéncia sobreposta agrupadas verticalmente, em um ou mais
blocos.

- HU - Habitacao unifamiliar destinada a uma Unica habitacao por lote e

suas construcdes acessorias.
Uso: - CABI - Comércio atacadista de baixa incomodidade.

- CAMI - Comércio atacadista de média incomodidade.

- CVBI - comércio varejista de baixa incomodidade.

- CVMI - Comércio varejista de média incomodidade.

- SBI - Servico de baixa incomodidade.

- SMI - Servico de média incomodidade.

- EBI - Entidade institucional de baixa incomodidade.

- EMI - Entidade institucional de média incomodidade.

- UP - Preservagcdo e controle urbanistico de valor histérico, arquitetdnico,
artistico, paisagistico e ambiental.

- UR - Atividade rural dentro do perimetro urbano.

- SRF - Servico de baixa incomodidade ou referéncia fiscal exercidos na prépria
residéncia. (servicos de baixa incomodidade executados na prépria
residéncia e vinculados as tipologias HU, HMH, HMV e HCSE unidade
residencial)

3.6. Identificacao dos Iméveis Avaliando
Endereco: Rua Doutor Plinio Barreto, n® 107 — Apartamento n° 53 (5° Andar) do

Condominio Residencial Prima Vista no bairro Jardim Belo Horizonte da

Cidade de Campinas/SP.
Area Util: 59,31 m? (apartamento) + 2 vagas de garagem descobertas (gaveta)
Vida Util: 60 anos Idade Cronoldgica: 09 anos (2014)

Estado de Conservacao: Regular - “C”

Vida Util 60
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Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 15 e C =tiramos 0,890
FD = (1-0,890) X 100
FD =11,00 %

4. Metodologia Utilizada

Para fins avaliativos da presente pericia, fora utilizado o Método Comparativo Direto
dos Dados de Mercado, o qual permite a determinacao do valor apurado considerando
tendéncias e valorizacdes presentes no Mercado Imobiliario, o qual, para os fins de
avaliacdo imobilidria € o método recomendado.

Logo, neste método, a determinacdo do valor do imével avaliado, resulta da
comparacao da metragem do imével com outros semelhantes e de mesma natureza, com
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas, a partir de dados de pesquisa de mercado.
Assim, o imével péde ser avaliado integralmente e estendido ao objeto da pericia, cujos
dados obtidos foram ponderados por meio de técnicas de homogeneizagdo normalizadas.

5. Pesquisa das Amostras
5.1. Identificacao das Amostras de Venda

ELEMENTO 01

Endereco: Rua Doutor Plinio Barreto, n® 107 - Condominio Residencial Prima Vista no
bairro Jardim Belo Horizonte da Cidade de Campinas/SP.

Area Util: 59,31 m2 (antincio contempla duas vagas de garagem)

Vida Util: 60 anos Idade Cronolégica: 09 anos (2014)

Estado de Conservagao: Entre nova e regular - “B”

Valor a Venda por R$ 480.000,00 na Wise Iméveis (Cédigo Site — AP01443)1

% vida = Anos Construgdo X 100 :> % vida= 09 X100 = 15,00

Vida Util 60

' APARTAMENTO NO CONDOMINIO PRIMA VISTA TAQUARAL - CAMPINAS SP. O Residencial Prima Vista Taquaral esta localizado
em rua muito tranquilo. https://www.wiseii.com.br/comprar/sp/campinas/jardim-belo-horizonte/apartamento/70293586. Acessado em —
26/10/2023.
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Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 15 e B = tiramos 0,910
FD=(1-0,910) X 100

FD = 9,00 %

R$ 480.000

Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros &
Venda, 65 m2 por R$ 480.000

& [T

ELEMENTO 02

Endereco: Rua Otavio Machado, n® 160 - Condominio Invite Taquaral no bairro Jardim
Belo Horizonte da Cidade de Campinas/SP.

Area Util: 67,88 m2 (antincio contempla duas vagas de garagem)

Vida Util: 60 anos ldade Cronoldgica: 07 anos (2016)

Estado de Conservacao: Entre nova e regular - “B”

Valor a Venda por R$ 580.000,00 na Pelegrini Imdveis (Cadigo Site — AP3641)2

% vida = Anos Construgdo X 100 :> % vida= 07 X100 =11,66

60
Vtap_re_ e e ] === Indo na Tabela de Ross/Heidecke
U Tt Com 12 e B = tiramos 0,930
‘ 3 L R .‘ | FD = (1 -0,930) X 100
- LI b - FD = 7,00 %
s e ietesd |
ELEMENTO 03

Endereco: Rua Otavio Machado, n® 160 - Condominio Invite Taquaral no bairro Jardim
Belo Horizonte da Cidade de Campinas/SP.

Area Util: 67,88 m2 (antincio contempla duas vagas de garagem)

Vida Util: 60 anos ldade Cronoldgica: 07 anos (2016)

Estado de Conservacao: Entre nova e regular - “B”

2 Apartamento com 2 quartos, 67 m2 a venda por R$ 580.000- Taquaral - Campinas/SP.
https://www.imobiliariapelegrini.com.br/imovel/apartamento-de-67-m-com-2-quartos-taquaral-campinas/AP3641-PEL. Acessado em —
26/10/2023.
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Valor a Venda por R$ 570.000,00 na Conex&o X Iméveis (Codigo Site — AP013011)3
% vida = Anos Construgdao X 100 :> % vida= 07 X100 = 11,66

60
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 12 e B = tiramos 0,930
FD =(1-0,930) X100
FD = 7,00 %

R$ 570.000

Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros a
Venda, 67 m? por R$ 570.000

o & s CRETS a8

ELEMENTO 04

Endereco: Rua Otavio Machado, n® 160 - Condominio Invite Taquaral no bairro Jardim
Belo Horizonte da Cidade de Campinas/SP.

Area Util: 67,88 m2 (antincio contempla duas vagas de garagem)

Vida Util: 60 anos Idade Cronoldgica: 07 anos (2016)

Estado de Conservacao: Entre nova e regular - “B”

Valor a Venda por R$ 600.000,00 na De Lucca Iméveis (Codigo Site — AP0685)*

% vida = Anos Construgdo X 100 :> % vida= 07 X100 =11,66

60
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 12 e B = tiramos 0,930
FD = (1-0,930) X100
FD = 7,00 %

R$ 600.000

Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros a
Venda, 67 m? por R$ 600.000

o B 2 P 2w B 2w

ELEMENTO 05

Endereco: Rua Professor Jodo Brenn, n® 160 - Condominio Taquaral Square no bairro
Taquaral da Cidade de Campinas/SP.

Area Util: 67,00 m2 (anlincio contempla duas vagas de garagem)

3 Apartamento a venda no Taquaral em Campinas. https:/conexaoximoveis.com.br/imovel/ap013011-apartamento-venda-taquaral-
campinas-sp/. Acessado em — 26/10/2023.
4+ APARTAMENTO PARA VENDER EM CAMPINAS/SP - TAQUARAL. https://deluccaimoveis.com.br/imovel/AP013125-apartamento-
campinas-sp-taquaral. Acessado em — 26/10/2023.
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Vida Util: 60 anos Idade Cronoldgica: 08 anos (2015)

Estado de Conservagéo: Entre nova e regular - “B”
Valor a Venda por R$ 545.000,00 com Direto com Proprietario (Codigo Site — DCX25DF2Z)°
% vida = Anos Construgdo X 100 :> % vida= 08 X100 = 13,33

60
VreaE e e —— g=m  Indo na Tabela de Ross/Heidecke
' ‘ g Com 14 ¢ B = tiramos 0,917
FD =(1-0,917) X100
FD = 8,30 %

R$ 545.000

Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros a
Venda, 67 m2 por R$ 545.000

© o B o [ 2 ki 8 rem

ELEMENTO 06

Endereco: Rua Otavio Machado, n® 160 - Condominio Invite Taquaral no bairro Jardim
Belo Horizonte da Cidade de Campinas/SP.

Area Util: 67,88 m2 (antincio contempla duas vagas de garagem)

Vida Util: 60 anos ldade Cronoldgica: 07 anos (2016)

Estado de Conservacédo: Nova - “A”

Valor a Venda por R$ 675.000,00 na MH3 Iméveis (Cddigo Site — AP008795).6

% vida = Anos Construgdo X 100 :> % vida= 07 X100 = 11,66

60
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 12 e A = tiramos 0,933
FD = (1-0,933) X 100
FD =6,70 %

R$ 675.000

Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros a
Venda, 67 m? por R$ 675.000

o & [ 2heiei 8 7

ELEMENTO 07
Endereco: Rua Otavio Machado, n® 160 - Condominio Invite Taquaral no bairro Jardim
Belo Horizonte da Cidade de Campinas/SP.

5 Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros a Venda, 67 m2 por R$ 545.000. https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-
quartos-taquaral-bairros-campinas-com-garagem-67m2-venda-RS545000-id-2482102513/. . Acessado em — 26/10/2023.

6 APARTAMENTO A VENDA NO TAQUARAL EM CAMPINAS. https:/mh3imoveis.com.br/imovel/ap008795-apartamento-venda-
taquaral-campinas-sp/. Acessado em — 26/10/2023.
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Area Util: 67,88 m2 (antincio contempla duas vagas de garagem)

Vida Util: 60 anos Idade Cronoldgica: 07 anos (2016)
Estado de Conservacéo: Entre nova e regular - “B”

Valor a Venda por R$ 680.000,00 na Security Iméveis (Cédigo Site — AP12169)”

% vida = Anos Construgdao X 100 :> % vida= 07 X100 =11,66

60
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 12 e B = tiramos 0,930
FD = (1 -0,930) X100

FD =7,00 %
e M
5.2. Homogeneizacao das Amostras de Venda
Amostra Valor por m? FO FD Valor por m2 apos
Homogeneizacgéao
01 R$ 8.093,07 - 10,00 % (a venda) - 2,00 % R$ 7.138,08
02 R$ 8.544,49 - 10,00% (a venda) - 4,00 % R$ 7.382,43
03 R$ 8.397,17 - 10,00 % (a venda) -- 4,00 % R$ 7.255,15
04 R$ 8.839,12 - 10,00 % (a venda) - 4,00 % R$ 7.636,99
05 R$ 8.028.87 | = - - 2,70 % R$ 7.812,09
06 R$ 9.944,01 - 10,00 % (a venda) - 4,30 % R$ 8.564,76
07 R$ 10.017,67 - 10,00 % (a venda) - 4,00 % R$ 8.655,26

*FO — Fator Oferta: O mesmo tem a fungdo de descontar “gorduras” geradas devido a especulagdo de
mercado nos elementos comparativos.
*FD — Fator Depreciagao: Ocorre devido ao desgaste pelo uso, ou deterioragao advindas da agao de pessoas,
ou das intempéries do tempo.

7 Apartamento para Venda, Campinas / SP. https://www.securityimoveis.net/imovel/2134070/apartamento-venda-campinas-sp-
taquaral. Acessado em — 26/10/2023.
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6. Determinacao do Valor Final
6.1. Calculo da Média Aritmética Homogeneizada

Formula Média Somatorio das Amostras 54.444 76
Aritmética = e [N e = |R$ 7.777,82 v/m3
Numero de Amostras 7

Valor do m2 com Média Aritmética Homogeneizada = [R$ 7.777,82 v/m?3

6.2. Calculo da Média Ponderada
30% como Fator Ponderacao — elimina-se inferiores a R$ 6.611,14
elimina-se superiores a R$ 8.944,49

Relacao de Amostra Apds Fator de Ponderagéo

01 R$ 8.093,07 - 10,00 % (a venda) - 2,00 % R$ 7.138,08
02 R$ 8.544,49 - 10,00% (a venda) - 4,00 % R$ 7.382,43
03 R$ 8.397,17 - 10,00 % (a venda) -- 4,00 % R$ 7.255,15
04 R$ 8.839,12 - 10,00 % (a venda) - 4,00 % R$ 7.636,99
05 R$ 8.028,87 | = - - 2,70 % R$ 7.812,09
06 R$ 9.944,01 - 10,00 % (a venda) - 4,30 % R$ 8.564,76
07 R$ 10.017,67 - 10,00 % (a venda) - 4,00 % R$ 8.655,26
Férmula Média Somatorio das Amostras 54.444,76
Ponderada = |:> ---------------- = R$ 7.777,82 v/im?
Numero de Amostras 7

Valor do m2 com Média Ponderada = |R$ 7.777,82 v/im?

6.3. Calculo do Valor Final
Imével avaliando tem 59,31 m2, conforme documento oficial (matricula).
O Valor sera: R$ 7.777,82 x 59,31 m2 = R$ 461.302,50

APROXIMANDO O VALOR SERA DE R$ 460.000,00
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7. Enceramento
7.1. Conclusao do PTAM

Com base em pesquisa de iméveis de natureza e caracteristicas semelhantes,
utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneizacdo normatizadas que permitem a determinacédo do valor levando em
consideracao as diversas tendéncias e flutuacbes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia,
conclui-se que:

O Valor de Mercado da totalidade do imovel, apartamento juntamente com
duas vagas de garagem, objetos deste Parecer Técnico de Analise
Mercadoldgica nesta presente data é de R$ 460.000,00 (quatrocentos e sessenta
mil reais).

Coloco-me a disposicao para quaisquer esclarecimentos que porventura se

fizerem necessarios.

Campinas, 06 de novembro de 2023.

7

pe <L

Renato Brambi
Corr iador de Imodveis
CRECI n?2133.682-F CNAInNn° 11.073
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8. Anexos

8.1. Cépia da Matricula e Cépia Demonstrativo de IPTU.

LIVRO Nig oRE GiS TRO-GERAL 12 OFICIAL DE REGISTRO DE W:C;Vi‘:l‘:

I,-_—-n"%\_ifi'iii!i?--m‘ —Jicha e da Cohdda ddé e iulo
131.283 | | 1 (um) | Em 3 de fevereiro de ’"’D‘i:
g o s Oficial de Registro
APARTAMENTO sob n° 53 (CINQUENTA E TRES), localizado no 5° andar do
Condominio RESIDENCIAL PRIMA VISTA, situado na Rua Doutor Plinio Barreto, n°. 107, nesta cidade

1* Circunscricdo Imobilidria, constituido por sala de estar, sala de jantar, terrago, cozinha, area de
servigo, banheiro social, dois dormitérios, sendo um deles tipo suite com banheiro privativo, e o armario
n®. 17, no subsolo, com area privativa de 59,315m?, comum de 60,958m? (20,700m? de divis&o nao
proporcional, referente ao direito de uso exclusivo de duas vagas de garagem, e 40,258m" de divisao
proporcional), total de 120,273m?, e fragio ideal de 25,676508m? ou 2,9926% no terreno condominial,
que corresponde ao lote 01 da quadra A do loteamento Jardim Belo. Horizante; quarteirao 593 do
Cadastro Municipal, com area de B58,00m?, descrite na matricula 84.320:

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA VALADARES GONTIJO S/A., com sede na cidade de Belo
Horizonte, Minas Gerais, na Rua Bemardo Mascarenhas,n®. 46, Bairro Cidade Jardim, inscrita no CNPJ/
MF. sob n°. 41.829.870/0001-55. (Titulo Aquisitivo:'R;13/84.320, datado de 10 de margo de 2011
Instituicio de Condominio: R.27/84.320, desta data).~Campinas, '3 de fevereiro de 2015. (TOP). A
escrevente habilitate: v O (Thais Olinda Petrochelli). A escrevente autorizada
; » (Ana Paula Fujimoto)

?M: O imével desta matricula, em conjunto.com as demais unidades do condominio, fol dade
em HIPOTECA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia, Distrito Federal, inscrita no CNPJ/MF. sob n°. 00.360.305/0001-04,
para garantia do pagamento de uma divida'no valor de R$5.280.000,00, conforme R.17 da mairicula
84.320. Campinas, 3'\ de fevereiro de 2015, (TOP). A escrevenie habilitada:

' \ = ! (Thais Olinda  Petrochell). A  escrevente  autorizada:

. (Ana Paula Fujimoto)

_ 3]
Av.2/131.283: Fica CANCELADA a HIPOTECA objeto do R.17 da matricula n°® 84.320, noticiada na
Av.1, tdo somente com referéncia ao imével desta matricula, & vista de autorizagdo expressa da credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, constante de instrumento particular, passado nesta cidade, datado de

28 de |

e 2.015, prenotadq sob n° 420.254. Campinas, 15 de setembro de 2015 (TOP). A
il | O
J ., {Thais Olinda Petrochelli). O escrevente autorizado:

(José Benedito Scannapieco Possati)

Y7y
m; De acordo com Oficio datado de 08 de margo de 2.019, prenotado sob n° 455810,
expedido pelo MM?. Juiza de Direito da 4* Vara Civel desta Comarca, nos autos de Cumprimento de
Sentencga — Perdas e Danos n°. 0013635-07.2017.8.26.0114, movido por HUGO KENZO AKASHI contra
CONSTRUTORA VALADARES GONTIJO S/A, fago constar que foi determinada a INDISPONIBILIDADE
j esta_mafricula. Campinas, 24 de abril de 2019. (TOP). A escrevente habilitada:
; (Thais Olinda  Petrochell). A  escrevente  autorizada:
, (Juliana Baccarin) 1223093310000000252797 19X

\
“-Av.4/131.283: De acordo com Oficio datado de 16 de abril de 2.020, prenotado sob n°®. 465 848 am

22/04/2020, expedido pelo MM. Juiz de Direito da 9® Vara Civel desta (;om ca, nos % de
‘sggimua_ng,[e ==y
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14

,.---—--m.;*.ﬁ.-'ic'_ui__l--—--} —dicha ——,

\

131.283 1 (um)

J verso s LIVRO Nt 2 - REGISTRO GERAL

Cumprimento de Sentenga - Indenizagao por Dano Material n°. 0029962-90.2018.8.26.0114. movido por
LUIZ HENRIQUE MIGUEZ PEREZ CAUZZO e outro, contra CONSTRUTORA VALADARES GONTIIO
S/A e outro, fago constar que foi determinada a INDISF ONIBILIDADE do imgvel objeto,
Campinas, 29 de abril de 2020. (TOP). A escrevente autori @ 1

desta matricula.

iy
LRCVAINN Y, (Thais
Olinda Petrochelli) — selo digital n® 1223093310000000681066200
Av.5/131.283: Fica CANCELADA a INDISPONIBILIDADE do imével, objeto da Av.4 desta matricula, em

cumprimento ao determinado no Mandado de Levantamento, datado de 20 de jutho de 2.020, prenotado
sob n®. 467.929 em 30/07/2020, expedido pelo Juizo da 92. Vara Civel desta comarea, extraido dos autos
do processo n°®. 0029962-90.2018.8.26.0114 (Cumprimento de Senmtenga = Indenizacao por Dano
Material), movido por LUIZ HENRIQUE MIGUEZ PEREZ CAUZZO e outro, contra CONSTRUTORA
VtDAFIES GONTILJIO S/A e outro. Campinas, 13 de agosto de 2020. (FAF). O escrevente habilitade:

L (Flavio  Antonio Fiochi): A escrevente autorizada:

E_ﬁm (Liz Stephanie © do Lago 'Massai) - selo digtal n®
1223093310000000786063200

Av.6/131.283: Conforme Protocolo de Indisponibilidade n2. 202103.2916.01553843-1A-000. fago. constar
que, por ordem do Juizo do 37 OficioiCivel desta Comarca, foi decretada a INDISPONIEILIDADE Dos
BENS da proprietaria CONSTRUTORA VALADARES GONTIJQ S/A, CNPJ/MF. n%. 41.829.870/0001-55,
conforme deciséo proferida no Processon®..00001587720188260114. Vide prenotagdo n°. 476326 de
01/04/2021. Campinas,. 12 de abrl de 2021. (FAF). O escrevente altorizado:
. e NHL , (Flavie Antonio Fiochi) — selo digital n® 1223093310000001 163976218

Av.7/131.283: Fica CANCELADA & INDISPONIBILIDADE do imével, objeto da Av.3 desta maftricula, em
cumprimento a0 determinade no Mandado de Levantamento, datado de 15 de marco de 2.021,
prenotado‘sob n.,476.818 em 15/04/2021, expedido pelo Juizo da 4° Vara Civel desta Comarca,
extraido dos autos de Gumprimento de Sentenga — Perdas e Danos sob n®. 0013635-07.2017.8.26.0114,
movido por HUGQ KENZO AKASHI contra CONSTRUTORA VALADARES GONTIJO S/A. Campinas, 4
de maio de 2021. (APS). A escrevente autorizada: ; , (Ana Paula Fujimoto) —
selo digital n® 1223093310000001190498219

Av.8/131.283: Conforme Protocolo de Cancelamento n®. 202105.0317.01609954-TA-C00. faco constar
que, por ordem do Juizo do 3° Oficio Civel desta Comarca, foi CANCELADA A INDIEPONIBILIDADE
DOS BENS da proprietdia CONSTRUTORA VALADARES GONTIJO S/A, CHNPJ/MF n®
41.829.870/0001-55, objetc da Av.6, conforme decisdo proferida no Processo n°
00001587720188260114. Vide prenotagdo n®. 478.527-le 26/05/2021. Campinas, 10 de junho de 2021
(APS). A escrevente autorizada: , (Ana Paula Fujimoto) — selo digital n®
122309331000000127873521A

Av.9/131.283: O imovel foi PENHORADO em 8 de novembro de 2.021, para garantir a execugao de uma

divida no valor de R$150.000,00. nos termos de certiddo datada de 22 de novembro de 2.021, prenolada
sob n®, 485.4 23/11/2021, i i 2 Oficio Civel a4, nos, autos ‘;'JE‘Z
5.453 em 23/11/2021, expedida pelo Juizo do 5° Oficio Civel desta{ gomﬁn‘ 4234@? 0 _
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LIVRO N2 @ REGISTRO GERAL® 12 OFIGIAL DEREGISTRO QE IMOVEIS
naticdlal 2§ ficha S da Ebrhaca e Cafpings= FS8ad He 936 Paulo
| WhoA O [/
: : i CNS: 12230-9 \ ;
31 283 | | 2 (dois) A/
L 1"" : ")L‘j )L b g 3 .dl}d(a-'iliﬁi}é}'?

Qlicial de Regis!

Execucao Civil n°. 0020813-36.2019.826.0114, que SANDRO DE SANTIS, ANTONIO CARLOS MABILIA
e IVANIA DO CARMO SILVA move contra CONSTRUTORA VALADARES GONTIJO S/A & CARLOS
GRIMALDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, figurando como depositiria 2 execulada
Canstrutor: Valadares Gontijo S/A. Campinas, 22 de dezembro de 2021. (APF). A escrevento autorizada:
r e ‘7,475‘* , (Juliana Baccarin) — selo digital n® 1223093310000001642748218

-,

| |

T 1

v
A&M‘Gﬁﬁv&l foi PENHORADO em 30 de junho de 2022, para garantir a execucao de uma
divida no valor de R$128.723,74, nos termos de certidao datada de 04 de agosto de 2022, prenolada sob
n? 494.291 em 04/08/2022, expedida pelo Juizo do 7° Oficio Civel.desta’ Comarca, nos autos da
Execugéo Civil n®. 0007471-21.2020.8.26.0114, que ERASTO FLORENCIO GONCALVES & WALDINE]
DIMAURA COUTO movem contra CONSTRUTORA VALADARES GONTIJO S/A. e EDIFICA
EMPREENDIMENTOS E ENGENHARIA S.A., figurande. como deposiiféria a executada Construtora
Valadares Gontijo S/A. Campinas, 29 de agosto de 2022. (PCES). A escrevente habilitada:
, (Paula Camargo ‘do Espirito . Santo). A escrevente autorizada:
, (Ana Paula Fujimeto) - selo digital n® 1223093310000002063687228

Av.11/131.283: O imével foi PENHORADQ em 18 de agosto de 2022, para garantir a execucio de uma
divida no valor de R$ 200.565,88, nos:termos da certidao datada de 18 de outubro de 2022, prenciada
sob n® 498.204 em 29/11/2022, expedida pelo.Juizo do 6°. Oficio Civel desta Comarca nos autos da
Execugdo Civil n°. 00081672820218260114 “que ERASTO FLORENCIO GONCALVES move conlra
CONSTRUTORA VALADARES GONTIJO S/A.. figurando como depositaria a executada. Campinas, 6 de
dezembro de 2022. (PCES). A escrevente hab M Glm;mbc; (Paula Camargo do
Espirito Santo). A_esecrevente autorizada: . (Ana Paula Fujmoto) - selo
s . 4 .- 3
digital n° 122309331000000223313422X b mgze

Av.12/131.283: O imdvel foi PENHORADOQ em 09 de novembro de 2.022, para garantir 2 execucao de
uma divida no valor de R$185.236,92, nos termos da certiddo datada de 19 de junho de 2 023 prenotada
scb n® 504 794 em 20/06/2023, expedida pelo Juizo do 4° Oficio Civel desta Comarca nos autos da
Execugdo Civii n° 0035026-81.2018.8.26.0114, que SONIA MARIA FERREIRA move cenira
CONSTRUTORA VALADARES GONTIJO S/A e EDIFICA EMPREENDIMENTOS E ENGENHARIA & A
figurando como depositaria a executada Construtora Valadares Gontijo S/A. Campinas, 12 de julho de
2023, (PCES). A escrevente habilitada: ﬂﬂ;,,gn Q:monn@: . (Paula Camargo do Espinto
Santo). O escrevente autorizado: _‘,é-— 4{; xX= . (Flavio Antonio Fiochi) — selo digital n®
122309331000000258456223A

Av.13/131.283: O imdvel fol PENHORADO em 12 de maio de 2.023, para garantir a execucio de uma
divida no valor de R$17.517,77, nos termos da certiddo datada de 04 de julho de 2.023 prenotada sob
n°. 505.325 em 04/07/2023, expedida pelo Juizo do 2° Oficio Civel desta Comarca, nos autos da
Execugdo Civil n°. 0006587-55.2021.8.26.0114, que ANTONIO LUIZ DE DEUS e MARIA LUIZA
PEDROSO IDE movem contra CONSTRUTORA VALADARES GONTIJO S/A e EDIFICA
EMPREENDIMENTOS E ENGENHARIA S.A., figurando como depositaria a executada Construtora

{continua no verso)
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131.283 2 (dois)

verso LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

'Valadares Gontijo S/A. Campinas, 18 de julho de 2023. (PCES). A escrevenie habilitada

M%. (Paula Camargo do Espirito Santo). O escrevenie aulorizado
L AT , (Flavio Antonio Fiochi) - selo digital n° 1223093310000002591717232

Cd
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Prefeitura Municipal de Campinas

Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2023 (Exercicio)
Ide ntificag 3o do Imdvel

WCAS23706106043

Chd. Cartogrifico:
Tipo Lote:

Uso do Imndwel:
Cod. Anterior:

v LOCALIZACAOY **
Quarteirio /Quadra:

CEP:
Zoneamento:

3421.23 56,0437 00019
PRELDHAL
2 - Residencial

o0sa3-*" "

001-LI NI

RUA DOUTOR PLINIO BARRETD
107

APTD 53

FAZEM DA TAQLUARA L
13076-590

oa

Dados do Terreno

Area do Terreno:

Area Terreno Mio Trib.:
valordo Metro 2:

Valor de m? por laudo:
Padrio Zoneamento Tributdrio:
Fatores de Corregio:

FG | FP [ FV | FA [ FB:

FLE | FZ | FE | FC [ FL:

Area Excedente m2:

Valor da Area Excedente:
Valer do Terreno:
ViTerreno(Art. 19 LC 181/17):
Frente:

Testada Beneficiada:

Custo UFIC m3 | Linear:
Frequéncia Coleta Lixo:
Freguéncia Lixo dias/Ano:
Posigio do Lote:

25,67

0,00

R5 1.270,99 f UFIC 283 6832
MNio

B

1,1000

MNAD J MAD /SIM / NAD § NAD
MAO J NAD f NAD J NAD § NAD
0,00

RS 0,00 / UFIC 0,0000

RS 3588883 /UFIC 8.010,3626
RS 3229994 / UFIC 7.209,3263
20,80

L0

03718

5 a6 weres por semana

201

Meio de Quadra

Dados Gerais da Edificagio

Fatores de Corregio:

FV [ FB:

FC | FL:

Area Total Construida:

Area Total Constr. NSo Trib.:
Valor Totalda Construgio:

1,1000

SIM / NAC

MNAD [ NAD

101,01

0,00

RS 252.307,53 / UFIC 56.314,8744

Dados da Dependéncia

Dependéncia 1
Areada Dependé&ncia: 101,01
Area MEo Trib. da Dep.: 00
Valor Metro 2 Construgiio: RS 2,449 .50 ( UFIC 546 7469
Ano de Depreciagio: 2014
Fator de Depreciagio: 09270
Valor da Dependéncia: RS 252.307,53 / UFIC 56,314, 8744
Tipo Padrio Construgio: RV.2.0
Dados Tributdrios
Exercicio: 2023
Emissfo: 01/2023
Valor da UFIC: 44803
Desc. Adimplé&ncia: Nio

Valor Venal do Imdwvel:

Vi mdéwel (Art. 19 LC 181/17):
Ind. Vi. Venal Dec. Judicial:
Aliguota:

Desconto Fixo:

valordo IPTU:

Limitador:

IPTU Lang ado:

Valor Taxa de Lixo

Valor Taxa de Sinistro
Valor Compensado
Desc.(Art.19-B Lei 11.111/01):
Desc. (Art.20 Lei 11.111/01):
Valor Total Langado:
Desconto | PT U Digital:
Desc. Ct. dnica + Adimpléncia:
Valor da Cota tnica:

Desc. Parcelas IPTU:
Numero de Parcelas
Valordas Parcelas:

Venc. 1* Parc./Cota Unica:
Isengdo de ImMposto:
Isencio de Oficio:
Imunidade:

Vi Rendncia - IPTU:
Isengdode Taxas:

Wi. Renuncia - Lixo:

Vi. Rendncia - Sinistro:
Perda Isenci o lmposto:
Perda Is engiio Oficio:

Ind. de Beneficio CAIF:

Ind. AdesSo IPTU Digital:
Ind. Anexacio de Fato:
Alteracio Cadastral:

Ind. Lang amento Inibido:

RS 288,196,36 / UFIC 64,325,2369
RS 284.607 48 / UFIC 63.524,2007

0,6000%

UFIC &0,0000

RS 1.438.83 / UFIC 321 1452
RS S URC

RS 1,438,683 / UFIC 321 1452
RS 420,65/ UFIC 93 8888
RS 0,00 / UFIC 00,0000

RS 0,00 / UFIC 0,0000

UFIC 0,0000

UFIC 0,0000

RS 1.859,48 / UFNC415,0340
RS 0,00/ UFIC 0,0000
5,00009%%

RS 1, 766,50 / UFIC 394 2823
0,0000%

11

RS 169,04 / UFIC 37,7304
10,/02/2022

RS 0,00/ UFIC 0,0000

RS 0,00/ UFIC 0,0000
RS 0,00 / UFIC 0,0000

Matureza Juridica / Mais deuwm Imdwel
(]

MEo

(FG) Fator Gleba (FP) Fator Profundidade (FV) Fator Verticalizacio (FA} Fator Area (FB) Fator Bolsio (FLE) Fator Lote Encravado (FZ) Fator
FZoneamento (FE)Fator Esquina (FC) Fator Condominio (FL) Fator Loteamento

Rua Riachuelo, n°

473 - Sala 31 - Centro - Campinas/SP - CEP: 13015-320

Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.pericia@uol.com.br
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8.2 - Foto do Imével Periciando (exterior)

05/10/2023 10:43

Vista parcial da Rua Doutor Plinio Barreto no sentido oposto
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Fachada da Portri

Fachada do Condominio
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8.3 - Fotos do Imével Periciando (interior)

Sala (angulo l)/Sacada

Sala (angulo Ill)

Sala (angulo Il)

144

Sala (4ngulo IV)/Cozinha
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Cozinha (angulo IlI) Area de Servico

do original, assinado digitalmente por RENATO BRAMBILLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/11/2023

€ copia

Piso/Cozinha/Area de Servico o Teto/Cozinha/Area de Servico
Rua Riachuelo, n° 473 - Sala 31 - Centro - Campinas/SP — CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.pericia@uol.com.br
Pag. - 024 -

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007471-21.2020.8.26.0114 e cddigo P16UmHOi.

Este documento



"IOHWN9Td 061pgd 8 $TT0'92'8'0202 T2-T.1/000 0Ssa20.4d 0 aW.ojul ‘op’ojusWINdodelouaIauoIIIge/6d/enbipeised/iq snl-dsh fess//:sdny alis 0 assaoe ‘[eulblio o 1LIBJuod ried
€7090T90LEZSYIM 048WINU O qOS * FE:8T Se £202/TT/L0 Wa opejodoloid ‘ojned oS ap OpeIs3 Op BoNSNC ap [eunguUL @ Y TIgINYYE OLYNIY Jod ajuawrenbip opeuisse ‘feulblio op eldod 9 0juawnoop a)s3

13015-320

brambilla.pericia@uol.com.br

Avaliacdes e Pericias
Imobilidrias

2
S
0
“
£
L
<]
o]
~
<)
8
]
[t

133.682-F
11.073
E-mail:

o
o

+55 19 9 9773-6659

RENATO BRAMBILLA

Fone:

Rua Riachuelo, n°® 473 - Sala 31 - Centro - Campinas/SP — CEP

Consultor Imobilidrio - CRECI n
Avaliador Imobilidrio - CNAI n

Corredor
Piso/Dormitoério |




RENATO BRAMBILLA
Consultor Imobilidrio - CRECI n° 133.682-F Avaliacdes e Pericias
Avaliador Imobilidrio - CNAI n°® 11.073 Imobilidrias

WCAS23706106043

Umero

18:34 ,sobon

as

19/10/2023 10:30

Piso/Dormitorio | Teto/Dormitorio |
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Dormitorio Il (suite) (angulo I1)
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Suite/Dormitorio Il (angulo lil)

8.4 — Planta Artistica

Teto/Suite/Dormitério Il
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8.5 - Foto e Localizacao das Vagas de Garagem

2

OsS/10/2028 10:37¢

Salé de Festas Academia
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8.7 - Croqui de Localizacao
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