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Exmo. Senhor Doutor Juiz de Direito da 42 Vara Civél da Comarca de Sao

Vicente/SP.

Processo n°® 008354-93.2000.8.26.0590
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ON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 21/03/2024 as 14:26 .

Controle n° 1569/2000

NORBERTO GONGALVES-JUNIOR, engenheiro civil registrado
no CREA-SP sob o n° 0601731 580/D, Perito‘Judicial nomeado para servir nos autos
do PROCEDIMENTO ORDINARIO - (RECONHECIMENTO/DISSOLUGAO) que
BERENICE SANTANA FOLHA move contra FRANCISCO ANSELMO CHAVES

~MAGALHAES,-em-curso:por.esse D. Juizo, tendo reallzado as vustonas pesqunsas e
estudos pertlnentes ao caso em pauta vem mui respeltosamente a presencga de V.
O - Exa apresentar o resultado de seus trab‘alhos consubstanmados no LAUDO em

e anexo \ R

[
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastjdig,ital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008354-93.2000.8.26.0590 e codigo 8cwcWmGd.

Nestes term pcdc juntada
6lde navernbro de 2017.

ONCALVES JUNIOR
PERITO JUDICIAL

Rua General Camara, n° 05/1210, Centro, Santos/SP
Telefone/Fax: (013) 3322-4320 e-maii: engnotberto@ual.com.br
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Norberto Gongalves Jinior ﬂs'é) b f

Engenheiro Civil

o e o A.-OBJETNO - ©

precipuamente estabelecidas em leis, codigos ou regulamentos devidos.

- invasées, hipotecas, divisas ou outros, por ndo se integrarem com o objetivo desta

Trata-se de determinar o mais provavel valor de mercado dos
direitos possessorios de um imoével, indicado no Termo de Penhora, juntado aos
autos as fls. 625, utilizando-se de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparaveis, constituintes de uma amostra.

O valor encontrado para o imével avaliando sera aquele que podera
ser alcangado se c_:olocado em mercado livre, sem que nenhum dos interéssados em
uma eventual transagao (comprador ou vendedonr), por qualquer circunstancia, sejam
forcados ao negdcio, conforme disp6e a NBR-14653-1, item 3.44, in verbis:

“Quantia mais provével pela qual se negociaria voluntariamente
e conscientemente um bem, numa data de rcferéncia, dentro

das condi¢6es do mercado vigente.”

Na presénte avaliacdo, admité-se que os litulos de propriedade s&o
bons e que as informagées fornecidas por terceiros foram de boa fé.

. O signatario néo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de

engenharia, excluidas as implicitas para o exercicio de suas honrosas fungdes,

Nao foram efetuadas investigagdes especificas relativas a deféitoé,

~ avaliacao.

O presente tfabalhp atende as seguintes normas:

 NBR - 14.653 - ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

“Avaliacido de Bens’, Parte 1: Procedimentos Gerais, Parte 2:
Iméveis Urbanos.
2.
Rua General Cadmara n° 05/1210, Centro, Sanlos/3P
Telefone: (013) 3322-4320 e-mail: engnorberto@uol.com.br (.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN:DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 21/03/2024 as 14:26 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jys:br/pastaqligit‘alllpg/abrirclonferenciaDocumento.do, informe o processo 0008354-93.2000.8.26.0590 e codigo hjLCV7QF.
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.“Normas para Avaliagao de Imoéveis”, do IBAPE - Instituto Brasileiro
de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

Nivel de Fundamentagdo: Graull; Nivel de Precisao: Grau ll

Devidamente compromissado nos autos este signatario compareceu,
dia 22 de setembro dg 2017, as 13:00 horas, no endereco do imével avaliando,
localizado na Rua Oiti, n° 83, Parque Bitard, Sao Vicente/SP.

Nesta ocasido, acompanhado dos moradores, investigamos e

~

constatamos tudo o que direta ou indiretamente pudesse colaborar para a avaliagao
Q do imével em tela.

Trata-se de avaliar uma casa térrea, residencial, situado na Rua Oiti,
n° 83, no bairro Parque do Bitar, Municipio de Sao Vicente, SP.

A localizagdo do imével encontra-se assinalada na imagem de
satélite obtida no sitio Guugle Earth/2017, abaixo:

N MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 21/03/2024 as 14:26 .

Rua General Camara n° 05/1210, Céntro. Santos/SP »
Telefone: (013) 3322-4320 e-mail: engnorberto{@uol.com.br ~

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.juls.br/pastaﬁjgitql/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008354-93.2000.8.26.0590 e cédigo hjLCV7QF.
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Engenheire Civil P

O imovel avaliando localiza-se na Zona de Desenvolvimento Urbano
Preferencial Imediata— UP1.

A Rua Oiti, onde se localiza o imovel, esta situada em local de uso
predominantemente residencial, unifamiliar, com imoéveis de padrao médio.

A regigo tem topografia plana e é dotada de toda infra-estrutura que
normalmente serve as areas urbanas, vasrsim_ como rede de égua potavel, rede de
iluminacgao, distribuicdo de energia elétrica,' pavimentacao, telefonia.

Ainda podemos deslacar outros servigos urbanos na regido tais
como: linhas de transporte coletivo, coleta de lixo domiciliar, escolas, comeércio, etc.

Trata-se de uma casa térrea, com 154,00 m? (Apenas a area de
107,80 m? esta regularizada junto ao cadastro mumcupal) de 4rea construnda sendo
edificada sobre um terreno com 8,00 metros de frente por 25,00 metros da frente aos
fundos de ambos os lados, totalizando-a.area.de 200,00 m2.

O imovel tem revestimento externo frontal em placas ceramicas e

‘nas laterais e fundos pintura. Nas areas internas, suas paredes sao revestldas com .
. argamassa convencnonal e pintura, esquadrias de madeira com vndro canelado O*

teiado em estrutura convencional de madeira e telhas ceramicas. Os pisos internos e
externos foram executados em placas ceramicas comerciais; as paredes das areas’

molhadas tem azulejo até o teto.

O imével avaliando ndo esta matriculado nos Registros de Imoéveis
de Santos ou Sao Vicente, tendo apenas o cadastro municipal 34-00141-0499-
00083-000.

-4- .
Rua General Camara n°® 05/1210, Centro, Santos/SP ~
Telefone: (013) 3322-4320 e-mail: engnorberto@uol.com.br
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Norberto Gongalves Juanior
Engenheiro Civil

O imével tem como compartimentos: sala, sacada, cozinha, copa,
area de servigos, banheiro de empregados, banheiro social € 3 (trés) dormitérios e
edicula nos fundos. A casa tem padréomédio de acabamento, conforme o EVV-
Estudo de valores de Vendas do IBAPE/SP para a Baixada Santista.

Na vistoria verificamos que o imével encontra-se em estado regular
de conservagao, necessitando de pintura e alguns reparos gerais. As instalactes
elétricas e hidraulicas do imével estao, aparentemente, em perfeito funcionamento.

O imovel avaliando tem, ainda, cobertura no recuo frontal para 2
(duas) vagas de garagem.

A seguir apresentamos relatério fotografico que melhor ilustra a
situacao do imével avaliando:

FOTO 01 - Vista,parcial da Fachada do edificio.

-5-
Rua General Camara n® 05/1210, Centro, Santos/SP
Telefone: (013) 3322-4320 e-mail: engnorberto@uol.com.br
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Norberto Gongalves Junior
Engenheiro Civil

N
b

REREIe

I

FOTO 03 - Vista parcial da area frontal de recuo coberta com vagas para automéveis .
;o -6-
Rua Generai Camara n® 05/1210, Centro, Santos/GF ~
Telefone: (013) 3322-4320 e-mail: engnorberto@uol.com.br
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Norbertoc Gongalves Junior
Engenheiro Civil
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FOTO 05— Vista parcial interna do imével avaliando (sala).
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Norberto Gongalves Junior
Enyenheiro Civif

FOTO 07 —

“Vista parcial interna do imével avaliahdo (dormitério 2).

-8-
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FOTQ.11 = Vista parcial interna do imével avaliando (banheiro social). . 85
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FOTO 12 — Vista parcial interna do-imével avaliando (area de servigos).

NS U

e o —— — o --

FOTO 13 — Vista parcial da Rua Qiti onde se situa o imdvel avaliando.
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O

Para os devidos célculos este Perito valer-se-4 da aplicagdo du
método comparativo direto de dados de mercado, conforme disposto na NBR-
14.653-1, item 8.2.1, in verbis:

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento
técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes

da amostra.” -~

Para elaboragao deste trabalho foi utilizado como tratamento técnico
aos dados ou elementos de pesquisa a regressao linear/ inferéncia estatistica,
conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2.

Destarte, foram levantados dados amostrais, todos passiveis de
aproveitamento na metodologia aplicada, qual seja, a Inferéncia Estatistica, assim
definida na NBR-14.653-1:

“3.26 - inferéncia estatistica - Parle da ciéncia estalistica que
permite extrair conclusées sobre a populég:é'b a partir de
amostra”.

Para se alcancar a convicgdo do valor do imével, estabeiecemos uma

fungao de regressdo da Inferéncia Estatistica, mediante aplicagdo do método dos
_minimos quadrados, que foi submetida a testes de - hipéteses Cchi:';__L;;r.e__s,ujgggo_s;

atenderam as exigéncias do nivel de ngor desejado. T T T T oo -

~ - O comportamento do valor de venda-do-imével e-as caracteristicas dos

dados obtidos, foram estudados em relagao as seguintes variaveis .

‘Area Privativa : Variavel quantitativa, continua, medida em metros
quadrados, indicativa da &rea Util dos iméveis.

Padrdo Construtivo Depreciado: Variavel proxy, atribuida com base
no padrdo construtivo (R8N — CUB - SINDUSCON) depreciado (METODO ROSS-
HEIDECKE) do imével, ajustado a tipologia descrita no EVV — Estudo de Valores de

Venda do IBAPE/SP.
-12-
Rua General Camara n°® 05/1210, Centro, Santos/SP
Telefone: (013) 3322-4320 e-mail: engnorberto@uol.com.br
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Norberto Gongalves Junior
Engenheire Civil u,,/

4

Localizagdo : variavel dicotomica atribuida conforme a melhor
localizagéo (1) ou (0).

Valor Unitario : variavel Explicada (dependente), correspondente ao
valor de oferta ou transacao dos imoveis, expresso em R$ (real) por m2.

Numero de dados de mercado utilizados : 20 (vinte) elementos
efetivamente utilizados. =~

Para determlnag:éo da regresséo Mutltipla que melhor explica a vanagao

do valor unitario do’ imovel avaliando em tuncao das variaveis estudadas, utilizou-se

O o Método dos Minimos Quadrados da Estatistica Inferencial, com a utilizagao de
Software Sisren Windows 1.98.

O modelo inferencial justificado que demonstrou melhor aderéncia aos
pontos da amostra tem a seguinte forma :

Valor Unitario = 1 / (+ 1,041265419E - 007 - 1,084235806E -005 /
Area Privativa® -1,649135282E -008*localizagdo -2,353494992E -
008*Padrao Acabamento)’2

A déscrigéo' das varidveis utilizadas e o tratamento- dus dados
; O‘ . _ ‘encontram-se no Anexo | deste Laudo.

I\i-:MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 21/03/2024 as 14:26 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastapligfitaI/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008354-93.2000.8.26.0590 e codigo hjLCV7QF.

LT s _—_—— — e —_— Q
Coeficiente de Determinagdao : O coeficiente de determlnagao

'~ representa o poder de explicacAo das variaveis independentes (area e localizagao)
ser a variavel dependente (valor). Nos demonstrativos de célculos extraimos que o
coeficiente é igual 0,71 isto €, 71,00 % da -véfiag:éo do valbr-de mercado em relacdo
aoé atributos considerados & explicada pela regressao.

_ Coeficiente de Correlagéo : define o grau de relacionamento entre
duas ou mais variaveis (-1 e +1). Dos calculos apresentados no anexo deste laudo
verifica-se que o Coeficiente de Correlagdo é 0,84 0 que demonstra uma forte

correlagao, cuja perfeigao seria 1,00.
-13-
Rua General Camara n° 05/1210, Centro, Santos/SP
Telefone: (013) 3322-4320 e-mail: engnorberto@uol.com.br
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Norberto Gongalves Junior
Engenheiro Civil

Valor do imovel :

Para a determinagao do valor do imovel, adotou-se os seguintes dados
para entrada na equagéao de regressao :

Area Privativa do Imoével : 73,32 m?
Padrao Construtivo Depreciado : 0,91
Localizacgéao : 1

Substituindo-se os dados na equag&o de regresséo, temos :

O Valor estimado : R$ 289.367,55
intervalo de confianga do valor estimado :

Confianga : 80,00 %
Valor minimo : R$ 264.184,92
Valor maximo : R$ 305.202,28

Campo de Arbitrio ;

Como todos os dados coletados em nossa amostra referem-se a
ofertas e que o mercado encontra-se-com a sua liquidez afetada pelas condigbes
da economia e restricio de crédito, e na impossibilidade de contemplar estas

O variaveis. no modelo estatistico, temos _que considerar uma redugao no valor

7—%__~_,-_eshmado dentro do intervalo de conl"dng,d valendo se do |tem 3. 8 da. NBR

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 21/03/2024 as 14:26 .

|
)

14.653-1 que assim define:

' "Lampo de arbitno lntervalo de variagao no entorno do estimador
pontual- adotado na avahagao dentro do qual pode-se arbitrar o valor
do bem, desde. que justificado pela existéncia de caracteristicas
préprias nao contemplédas no modelo.”

No caso ern questao, o campo de arbitrio adotado sera de 10,00%
(calculado) com arredondamento. Logo:
-14. ‘ —

Rua General Camara n° 05/1210, Centro, Santos/SP
Telefone: (013) 3322-4320 e-mail: engnorberto@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pasthdigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008354-93.2000.8.26.0590 e codigo hjLCV7QF.



- - Dow )
i Sy
P e ]
.
5o T . oA Al
(=8 VAR R A Cen Y TRT L
.- i evle an i e s m s g el e
(S HEESHANSICHAIE SRR I Y BN @ TNCIA

(de T
PR T S

fls. 1061

Este documento € c6pia do original, assinado digitalmente por IRON M@TAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 21/0@24 as 14:26 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008354-93.2000.8.26.0590 e codigo hjLCV7QF.



fIs.&GX L

Norberto Gongalves Junior
Engenheiro Civil

V imével = R$ 260.000,00

Assim, apos os calculos podemos apontar como mais provavel valor

de mercado do bem que sera penhorado:

Valor do ,imével (Apartamento n° 24)
R$ 260.000,00

(duzentos e sessenta mil reais)

 DATA DE REFERENCIA: - JANEIRO/2017

De acordo com os calculos efetuados no item 8 deste laudo, conclui-
se que o valor de mercado referente ao imével objeto da matricula matricula n°
31497 (unidade n° 24, Condominio Edificio Sumatra, sito a Avenida Presidente
Wilson, n° 801, no bairro Boa Vista, Municipio de Sao Vicente, SP), é de:

R$ 260.000,00
(duzentos e sessenta mil reais)

l |- " DATA DE REFERENCIA:- JANEIRO/2017

S ... 10-ENCERRAMENTO

|
|
|
|

) - Dando os trabalhés por encerrados apresenta-se o respectivo laudo,

folhas todas rubricadas e a titima devidamente assinada.

-15-
Rua General Camara n® 05/1210, Centro, Santos/SP
Telefone: (013) 3322-4320 e-mail: engnorberto@uol.com.br

que vai impresso no anverso de 12 (doze) folhas, e um anexo ‘com 17 (dezessete)
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Norberto Gongalves Junior ™

Engenheiro Civil

MEMORIAL DE CALCULOS

REGRESSAO LINEAR
(INFERENCIA ESTATISTICA)

Softaware Sisren 1.98

Processo : 1465/2007

JANEIRO / 2017

© o -16-
Rua General Camara n® 05/1210, Centro, SantoslSP -
Telefone: (013) 3322-4320 e-mail: engnorberto@uol.com.br
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SisReN Windows 1.92 08/11/2017 §%:5835
Regresséo Linear e Redes Neurais

o 687
T T T T T T &%7?

Estimativas

Modelo

Endereco
Endereco: Rua Oiti

Complemento:.
Bairro: Parque Bitaru
Municipio: S Vicente
UF: Sp

Variaveis

Area Construida = 154,0000
Padrdo Acabamento = 0,9350
Dormitdrios = 3

Localizagdo = 1,00

Area de Terreno = 200,00

Valor Unitario

Maximo IC (15,62%): 2.569,58
Médio: 2.222,41

animo IC (13,51%): 1.922,15

Valor Total |
Maximo IC: 395,715,95

Médio: 342.252,24 o o K oL 7 - : e

|

MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 21/03/2024 as 14:26 .

Para conferir o original, acesse o site httpsi//esaj.tjsp.jus.ibr/pastadigital/pg/abrirCon_ferenciaDocumento.do, informe o processo 0008354-93.2000.8.26.0590 e codigo hjLCV7QF.

i

= ’ - o =

Minimo IC: 296.011,82 . o e T o T T T T 8
E

Parametros o

|
|
|
F

‘Nivel de Confianga: 80% — - — ~— — 7 =~
Estimativa pela: Moda™ "

i

Este doclimento é cépia do original, assinado digitalmen
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SisReN Windows 1.92
Regressao Linear e Redes Neurais

08/11/2017 fﬁ:’li‘%
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Resultados Estatisticos

Modelo

Dados e Variaveis

Total Dados / Considerados = 24 /24
Total Varidveis / Consideradas = 7 / 6

Coeficientes da Regressio / Estimativs
Correlagio = 54 - 0,8530725 / 0,8563824
Determinacdo = 54 - 0,7277327 / 0,7333908

R2 Ajustado = 54 - 0,6521029 / 0,6593327

Testes de Hipéteses
F Calculado = 9,622 - ‘

Slgnificancia do Modelo = 0,01

Durbin Watson =

Normalidade dos Residuos

-1 e +1 desvios padroes = 66%

-1,64 & +1,64 desvios padrdes = 95%
-1 96 P + '.‘1,96 desvlos padries « | 00%;

Diversos

Desvio Padrao = 0,14607 o B
Outliers do Modelo = 0 ( 0,00%) - SRR
Opgbes de Célculo = Geral

|

|
|

Danina 1 Aa )
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SisReN Windows 1.92
Regress#o Linear e Redes Neurais

08/11/2017 i'%:%?z

Significancia dos Regressores

Variaveis Equacdo t Calculado Significincia
Area Construida In(x) -5,22 0,01
Padrdao Acabamento 1/x -3,07 0,66
Dormitérios xV2 2,26 3,66
LocalizacBo X 2,25 3,70
Area de Terreno In(x) 3,15 0,56
Valor Unitdrio In(x)

Panina 2 Ada 9

C
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480

Modelo :

Fungdo Estimativa:

Valor Unitario = e*(

+9.318652383

-0,6259202521 * In (Area Construida)
-0,9727591403 / Padrao Acabamento
+0,5840257611 * Dormitdrios V2
+0,1485850546 * L.ocalizagao

+0,2721623012 * In (Area de Terreno))

Funcao Estimativa

Variavei - Valor Médio  t Calculado Coef.Equagio Transf. Relac.
Area Construida 102,9417 -5,22 -0,62692 In(x) -10,93
Padrdo Acabamento 1,2457 -3,07 -0,972759 1/x 578
Dormitérios 2;4583 2,26 +0,584026 x% 3,72
Localizagao 0,0000 2,25 +0,148585 X 16,02
"Area de Terrerio Yieaooo - T dns 40,272162 T ) 468
Valor Unitério +9,31865 In(x)

2864,6041 T-indep

Danina 1 Aa A
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Analise de Sensibilidade
Estimativa p/Area Constriiida

2.500(- ~
2.00071-
1.500

o R

Valores Calculados: de 5105,55 a 164387

Amplitude: de 40,89 a 250

Variavel: Area Construida
Valor Médio: 102,942

Modelo

DAmina 2 1l
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Analise de Sensibilidade
Estimativa p/Loeaflzacio

3.3001, -
3.250
3.200:
3.150:
3.100;
3.050{" - -
3.000
2.950:
2.90014 - -
2.850

Valores Calculados: de 2864,6 a 3323,49
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Anilise de Sensibilidade

Modelo

Variavel: Area de Terreno

Amplitude: de 70 a 392,4

Valor Médin; 176 1

Valores Calculados: de 2228,54 a 3562,61

Estimativa p/Area de Terreno
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08/11/2017 1426885

Dzco | Enderego Bairro Informa... | Telefone |AreaCo... |PadrioAc..|Dor.. |Local. |*ValorT.. |Areade T.. | Valor Uni...
1 |Rua Stelio Machado Loureiro, 319 | Pq S Vicente | Carlos 3468-4109 210,0000 1,2000 3| 100} 500.000,00 240,00|  2.380,00
2 |Rua Stelio Machado Loureiro, 152 | Pq S Vicente | Cleide 3468-4109 94,0000 1,6000 2| 100; 370.000,00 240,00|  3.936,00
3 | AvSalgado Fiho, 287 Pq Sio Vic... | CEF 58,8000 1,3000 2 0,00/ 164.500,00 70,00 2.800,00
4 | RualIndaiatuba, 432 Pq Sdo Vic... | Oscar 3029-3554 87,0000 1,2000 2l 000! 230.000,00 90,00  2.643,00
5 |Rua Tamba, 26 Pq Sdo Vic... | nanci 3468-6699 100,0000 1,3000 31 000] 300.000,00 240,00 3.000,00
6 | RuaJosé do Patrocirio, 177 JdIrdepen... | cunha 99711-7155 91,0000 1,3000 3f  1,00{ 350.000,00 80,00  3.846,00
7 |Rua S3o Jorge, 218 Jd Indepen... | maxima 7821-8836 122,0000 1,9000 3 1,00| 560.000,00 200,00 4.590,00
8 |RuaRamez lascani, 167 Pq Contine... |[Ronaldo | 97405-2034 40,8900 1,2000 2} 000, 150.000,00 80,00f  3.668,00
9 |Rua Ramez lascani, 167 Pq Contine... |[Ronaldo | 97405-2034 40,8900 1,2000 2{ 0,00 155.0000 90,00 3.790,00
10 {Rua jeremias, 121 Pq Contine... | transagao ... 56,1100 1,2000 2{ 0,00 140.000,20 80,00| 249500
11 |Rua Guarany, 299 Pq S Vicente | maxima 974177794 50,0000 1,2397 2| 1,00| 190.000,20 87,00 3.800,00
12 |Rua Guarany, 299 Pq € Vicente | maxima 974177794 50,0000 1,2397 2 1,00{ 190.000.20 87,00 3.800,00
13 |Rua Guarany, 269 Pq € Vicente | maxima 974177794 70,0000 1,2397 2| 100| 240.000,00 90,00:  3.428,00
14 |Rua Guarany. 269 Pq € Vicente | maxima 974177794 70,0000 1,2397 2 1,00 230.000,00 90,00 3.285,00
15 {Rua Tupi 481 Pq < Vicente {Século 21 ...|(13) 3468-6...  200,0000 11618 3 0,00/ 370.000,00 300,00 1.850,00
16 |Rua Caramuru, n® 477 Pq S Vicente | Século 21 ... (13) 3468-6... 88,0000 1,0775 2 0,00| 210.000,00 125,00 2.386,36
17 |RuaJardel Franga, n® 509 Esplanada ... |Século 21 ...} {13) 3468-6... 82,0000 1,1910 2|  000{ 190.000,00 125,00 2.317,07
18 |Rua Altino Arantes, 1° 584 Esplanada ... |Século 21...}(13) 3468-6...]  150,0000 1,2594 4|  0,00| 500.000,00 250,00 3.333,33
19 |RuaBento Viana, n®518 Parque Bita...| Sanvi Imé... |13) 3468-1..| 1150000 11063 31 000{ 420.000,00 200,00 3.652,17
20 |Rua Anténio Militdc de Azevedo, n... | Parque Bita...; Sanvi Imé... | (13) 3468-1... 67,0000 1,2570 2| 000{ 318.000,00 250,00  4.746,27
21 |Rua Qiti, n® 150 Parque Bita...| Sanvi Imo... | {13) 3468-1... 92,9100 1,0915 2;  000{ 310.000,00 392,40 3.336,56
22 |RuaPara 168 Parque Bita...| LOPES SA... | 1332022900 180,0000 1,2667 31 000| 410.000,00 32000;  2.277,00
23 | Rua Hermenegildo Leal Pachezo, 54 | Parque Bita...| Real 13-3257-80..;  250,0000 1,1910 3| 000f 600.000,00 300,00{  2.400,00
24 | Rua Tiradentes, 530 Parque Bita...| AR7 13-3473-29...| 105,0000 0,9350 3 100 270.000,00 200,00 2.571,00

Q)

A

-~

J

liberado nos aytps em 21/03/2024 as 14:26 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008354-93.2000.8.26.0590 e cddigo hjLCV7QF.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA,
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Rel- 249
& V\j_fﬂ, | Nerberto Gongalves Jdnior
Engenheiro Civil —

PP

Exmo. Senhor Doutor Juiz de Direito da 4 Vara Civel da Comarca de S&o

Vicente/SP.

-§ 241447 1339 70

~ Para conferir o original, acesse o site https:{//esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirQoniferenciaDocumento.do, informé o processo 0008354-93.2000.8.26.0590 e codigo PXIEeSPs.

70 FSUC. 17,6006

R . ‘ 3
Este documento é c6pia do original, assinado digitalmeﬁte por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 21/03/2024 as 14:

NORBERTO GONCALVES JUNIOR, engenheiro civil registrado
no CREA-SP sob o n° 0601731580/D, Perito Judicial nomeado para servir‘nos autos
do PROCEDIMENTO ORDINARIO (RECONHECIMENTOIDISSOLUCAO) que
BERENICE SANTANA FOLHA move contra FRANCISCO ANSELMO CHAVES
MAGALHAES, em CuUrso por esse | D. Juizo, considerando que foi juntada
,erroneamente, a folha 15 (quinze) ao laudo juntado aos autos, apresentamos, em
anexo, a folha correta, cujo valor est4 em conformidade com os calculos, em ancxo,
-pedindo que seja desconsiderada a folha, anteriormente, juntada: - -

Rua Genefal Camara, n°® 05/1210, Centro, Santos/SP
_ Telefone/Fax: (013) 3322-4320 -e-mail: engnorberto@uol.com.br



S Norberto Gongalves Junior
o )

Engenheiro Civil

7

De acordo com os calculos efetuados no item 8 desle laudo, conclui-
se qué o valor de mercado referente ao imovel indicado no Termo de Penhora,
anexo as fls. 625 dos autos, localizado na Rua Oiti, n°® 83, Parque.Bitart, Sao
Vicenté, SP é de: |

Valor do imével
R$ 296.000,00
(duzentos e noventa e scis mil reais)

DATA DE REFERENCIA:- NOVEMBRO/2017

10- ENCERRAMENTO:®

Dando os trabalhos por encerrados apresenta-se o respectivo laudo,
que vai impresso no anverso de 15 (quinze) folhas, € um anexo com 15 (quinze)
folhas todas rubricadas e a Gltima devidamente assinada.

Sao Xicente, 06 de

-15-
Rua General Camara n* 05/1210, Centro, Santos/SP
Telefone: (013) 3322-4320 e-mail: engnorberto@uol.com.br

it

Este documento é cépia do original, asdinadd|digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 21/03/2024 as 14:26 .

s'c//e.saj.tjsp.jué.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008354-93.2000.8.26.0590 e codigo PXIEeSPs.
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TRINUNAL DE JUSTICA
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3D PEVEREIRG DE 574

fls. 1512

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO VICENTE

FORO DE SAO VICENTE

42VARA CIVEL

Rua Jacob Emerich, 1367, Sala 12, Parque Bitaru - CEP 11310-906, Fone:
(13) 2102-6409, S&0 Vicente-SP - E-mail: saovicentedcv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

0008354-93.2000.8.26.0590
Procedimento Comum Civel - Reconhecimento / Dissolugéo

Berenice Santana Folha
Francisco Anselmo Chaves M agalhaes

CERTIDAO

Certifico e dou fé que o valor da avaliagéo do imével atualizado para
agosto/2024 € R$ 422.090,39. Nada Mais. Sdo Vicente, 14 de agosto de 2024. Eu,
___, ROSEMEIRE FREIRE RODRIGUES, Chefe de Secéo Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008354-93.2000.8.26.0590 e c6digo n89FdrFI.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROSEMEIRE FREIRE RODRIGUES, liberado nos autos em 14/08/2024 as 13:23 .



