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ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avalia0es e Perícias de Engenkaria 

Avaliação de Imóveis 
Patologias Construtivas 

Possessórias 
Georreferenciamento de Imóveis Rurais - Lei 10.267/01 

Fraudes contra Concessionárias de Energia Elétrica 
Violação de Marcas e Patentes 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR jUIZ DE DIREITO DA 5' VARA cá; 
CÍVEL DO FORO REGIONAL M - JABAQUARA - COMARCA DA 
CAPITAL - SÃO PAULO 

3 2 eutod, 
Veade 1913 

AUTOS N°: 0003995-13.2003.8.26.0003 (0427/2003) 

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito 
Judicial, nomeado nos AUTOS DO PROCEDIMENTO SUMÁRIO, requerido 
pelo CONDOMÍNIO VILLAGGIO ROMANO, em face de JOSÉ ALVES DA 
SILVA E OUTRO, dando por terminados seus estudos, diligencias e vistorias, 
vem apresentar suas conclusões, expressas no seguinte LAUDO em anexo, pelo' 
qual chegou ao valor de mercado, expresso em resumo a seguir, para o imóvel 
compreendido pelo apartamento n° 21, localizado no 2 °  andar do Bloco 07 
- Edifício Via Condotti, integrante do Residencial Villaggio Romano, situado 
na Avenida dos Ourives, n° 530, Parque Bristol, nesta Capital. 

Termos em que, 
P. Deferimento. 
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CREA 128.880/D 

 

Avaliações e PeP1cias de Engenhaa 

RESUMO 

 

VALOR TOTAL DO IMÓVEL: 

• 

Matriculado sob n °  130.095, no 14 °  Cartório de Registro de Imóveis de Seio Paulo 

Apartamento n°  21 - Bloco 07 - Residencial Villaggio Romano 

Avenida dos Ourives, n °  530, Parque Bristol - São Paulo 

R$ 260.000,00 

(duzentos e sessenta mil reais) 

ABRIL / 2017 • 
1 
	

FOTO 01 
	

1 

• • 

FACHADA RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO. 
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ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Pevicias de Eingenkar.ia 

I - OBSERVAÇÕES PRELIMINARES 

O objetivo do presente Laudo é a determinação do 

valor de mercado para o imóvel a seguir descrito, nos termos dos AUTOS DO 

PROCEDIMENTO SUMÁRIO, requerido pelo CONDOMÍNIO VILLAGGIO 

ROMANO, em face de JOSÉ ALVES DA SILVA E OUTRO: 

Apartamento n° 21, localizado no 2° pavimento do Edifício 7 - Via 

Condotti, integrante do Empreendimento Residencial Villaggio Romano, 

situado na Avenida ou Rua dos Ourives, n° 530, na Saúde - 21 0  

Subdistrito, com área real privativa de 61,65 m2 , a área real comum de 

42,094 m2, a área real total de 103,744 m 2, e a fraçao ideal de 

0,373134% na totalidade do terreno, cabendo-lhe o direito ao uso de uma 

vaga, com auxílio de manobrista, na garagem coletiva, matriculado no 14° 

Cartório de Registro de Imóveis de sao Paulo, sob n°  130.095. 

II - VISTORIA 

Em atendimento ao disposto no artigo 474, do Novo 

Código de Processo Civil, foi enviado comunicado às partes do dia e hora da 

realização da perícia, conforme anexo I. 

Em diligencia ao imóvel, objeto da presente Ação, 

situado na Avenida dos Ourives, n° 530, Parque Bristol, São Paulo, o signatário 

foi informado pelo Sr. Alessandro, Síndico, que não havia ninguém no mesmo 

que pudesse franqueá-lo para as vistorias internas. 
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Avaliações e Paridas de Eneenhap'ia 

Desta forma, considerando-se uma unidade 

semelhante em oferta do Residencial Villaggio Romano, a avaliação procedeu-se 

com base na NORMA PARA AVALIAÇÃO DE- IMÓVEIS URBANOS DO 

IBAPE/SP: 2011, que atende as prescrições do item 7.3.5.2 da ABNT NBR 

14653-2/2011, que assim descreve: 

• 	 "Quando não for possível, o acesso, ao interior do 

• 	imóvel, o motivo deve ser justificado, no laudo de avaliação. 

Nesse caso, a vistoria interna pode ser prescindida e 

a avaliação pode prosseguir com base em uma situação 

presumida, a partir de elementos que for possível obter, 

tais co.  mo: vistoria externa de áreas comuns, de outras 

unidades do mesmo edifício, no caso de apartamentos, 

escritórios ou conjuntos habitacionais." 

• • 

 

2.1 - 	LOCAL 

2.1.1 - CARACTERÍSTICAS GERAIS DA LOCALIZAÇÃO 

O apartamento n° 21, objeto da presente ação, está 

localizado na Avenida dos Ourives, n° 530, Parque Bristol, sao Paulo. 

A reprodução do Mapa Oficial da Cidade de São 

Paulo, do Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizaçã 

do imóvel: 
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Condor-fio° Parque 
Residencial Ourives 

es 	 conoomeno„,„„ 
Praça Palmares parque &nanico ‘N,  

• • 
o 

Condomínio Vila Rica li 

• • 
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FOTOS 02/03 
	

1 

• • 

• • 

TRECHOS DA AVENIDA DOS OURIVES, 

ONDE SE LOCALIZA O IMÓVEL AVALIANDO. 
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Avaliações e Perícias de Engenharia 

2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL 

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada 

pela Prefeitura Municipal de São Paulo, o imóvel possui a seguinte situação: 

Avenida dos Ourives, n° 530, Apto. n° 21: 

ZONA: 	  ZM-2 

SETOR: 	  157 

QUADRA: 	  229 

INSCRIÇÃO IMOBILIÁRIA (área maior): 	 157.229.1021-9 

ÍNDICE FISCAL: 	  R$ 282,00 / 2013 

2.1.3 - MELHORAMENTOS PÚBLICOS 

• • O local é servido pelos principais melhoramentos 

públicos urbanos, tais como: pavimentação asfaltica, guias, sarjetas, égua, 

esgoto, energia elétrica, telefone, correio, coleta de lixo e transporte coletivo 

próximo. 

2.1.4 - ZONEAMENTO 

Em 03 de fevereiro de 2005, entrou em vigor a Lei 

de Zoneamento na Cidade de São Paulo, estabelecendo normas complementares 

s.\

ao Plano Diretor Estratégico, e instituindo os Planos Regionais Estratégicos da 
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CREA 128.880/D 

32 agu, 
euie 1983 

Avaliações e PePtícias de Engenkcwin 

Subprefeituras, dispondo sobre o parcelamento, disciplinando e ordenando o 

uso e ocupação do solo do Município de São Paulo. 

O local em causa integra a ZM - 2: Zona Mista de 

densidades demográfica e construtiva média, que admite construções de até 2 

(duas) vezes a área do terreno. 
• ....3inti.*JOY4t; ••■• 	 mor•Cri nom 17014.m... net, r 
0kcr)MGe. 1..0 	- ANIWI .0 loa r.` i4 410 	 4.4 

•71,1 a3..JI.L.40ffirf4th 	 • 

• • 
rolir 
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A reprodução a seguir ilustra o zoneamento da região 

onde se localiza o imóvel em estudo: 
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CREA 128.880/D 

Avaliações e PePtícias de Eneenkaria 

2.1.5 - CARACTERÍSTICAS EFETIVAS DA REGIÃO 

O local apresenta características de porções do 

território da Zona Mista, destinadas à implantação de usos residenciais e 

comerciais. 

A ocupação comercial é bastante diversificada 

predominando: lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmácias, supermercados, 

escritórios, postos de gasolina, instituiçães bancárias, dentre outras, ao longo 

da Avenida dos Ourives, e logradouros circunvizinhos. 

A destinação residencial é predominada por prédios 

residenciais térreos e assobradados e edifícios residenciais. 

2.2 - DO IMÓVEL 

2.2.1 - TERRENO 

O terreno onde se situa o imóvel possui toda a quadra 

delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localização. 

O solo aparenta ser seco e firme para receber 

construçães de qualquer porte obedecidas, evidentemente, as posturas 

municipais e as Normas Técnicas. 

Cabe ao apartamento n° 21 a fração ideal de 

0,373134% sobre a área do terreno. 
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Avaliações e Pericias de Engenkaria 

2.2.2 - BENFEITORIAS 

Sobre o terreno anteriormente descrito, encontra-se 

edificado o Residencial Villaggio Romano, erigido com os devidos recuos 

previstos por lei, e no mesmo nível da referida via pública. 

O Residencial Villaggio Romano é constituído por 8 

blocos com 256 apartamentos residenciais, com acesso social e de garagem 

pela Avenida dos Ourives. 

- DO EDIFÍCIO 

O Edifício Via Conodtti - Bloco 7, integrante do 

Residencial Villaggio Romano, onde está localizado o apartamento avaliando (n° 

21), constitui-se de prédio residencial contendo no térreo: portaria eletrônica 

com interfone, quadra de esportes, brinquedoteca, churrasqueira, salão de 

festas, salão de jogos, lan house, academia; espaço amizade, playground, área 

de circulação e descanso e hall social, que atende a 8 andares superiores com 4 

apartamentos por andar, os quais estão servidos por um elevador por bloco, 

bem como vagas de estacionamentos, localizadas no térreo. 

- DA UNIDADE AVALIANDA (Apartamento n° 21) 

O apartamento n° 21 está localizado no 2° andar do 

Edifício Via Condotti - Bloco 7, integrante do Residencial Villaggio Romano, 

situado na Avenida dos Ourives, n° 530, Parque Bristol, São Paulo. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
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Avaliações e Perícias de Engenkaria 

Contém 3 (três) dormitórios, sala para dois ambientes 

com sacada, banheiro social, cozinha e área de serviço, com a área real 

privativa de 61,65 m 2, a área real comum de 42,094 m2, a área real total de 

103,744 m2, e a fração ideal de 0,373134% na totalidade do terreno, cabendo-

lhe o direito ao uso de uma vaga, idade física estimada de 25 anos, podendo ser 

classificado como "1.3.2 - apartamento padrão simples", limite médio, com 

• 	elevador, de acordo com o estudo "Valores de Edificaçães de Imóveis Urbanos 

• 	de São Paulo - 2002/2006*. 

A Tabela de Classificação das Edificações e Tipologia 

Construtiva assim se refere: 

1.3.2 - Apartamento padrao simples: 

• Edificações com três ou mais pavimentos, dotados ou 

neio de elevador (marca comum) e satisfazendo a projeto 

arquitetõnico simples. HO de entrada e corredores com 

dimensões reduzidas e acabamentos simples, geralmente 

sem portaria, podendo o térreo apresentar outras 

destinações, tais como pequenos salões comerciais ou 

lojas. Eventualmente pode haver espaço para 

estacionamento contendo vagas de uso coletivo. Fachadas 

sem tratamentos especiais, normalmente pintadas a látex 

sobre emboço ou reboco, podendo ter aplicações d 

pastilhas, ceramica ou equivalente. Unidades normalmente 
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constituídas de sala, um ou mais dormitórios, banheiro, 

cozinha e área de serviço conjugada ou separada por meia 

parede, geralmente sem dependência de empregada. 

Caracterizam-se pela utilização de acabamentos 

econômicos, porém de boa qualidade, tanto nas áreas 

privativas como nas de uso comum, tais como: 

PISOS: cer8mica simples, vidlico, taco ou torração. 

• 	
gesso, barra de azulejos (eventualmente até o teto) nas 

PAREDES: pintura látex sobre emboço, reboco ou 

áreas molhadas. 

INSTALAÇÕES HIDRÁULICAS: sumárias, com 

número mínimo de pontos de água, instalação somente de 

água fria; peças sanitárias básicas, de modelo simples. 

INSTALAÇÕES ELÉTRICAS: sumárias, com número 

mínimo de pontos de luz, interruptores ou tomadas, 

• 
utilizando componentes comuns. 

• ESQUADRIAS: ferro; venezianas de PVC ou de 

alumínio do tipo comum. 

A SEGUIR SERÃO JUNTADAS AS FOTOGRAFIAS 

DAS ÁREAS COMUNS DO RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO, DO 

APARTAMENTO SEMELHANTE AO AVALIANDO, EM OFERTA, E O CROQUI 

DO APARTAMENTO "TIPO": 
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1 
	

FOTOS 04/05 

• • 

• • 

FACHADA. 
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1 
	

FOTOS 06/07 
	

1 
RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO 

ENTRADA SOCIAL, COM ACESSO PELA AVENIDA DOS OURIVES. 
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1 
	

FOTOS 08/09 

RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO 

ACESSO DE PEDESTRES. 
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1 
	

FOTOS 1 0/1 1 
	

1 
RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO 

ACESSO DE AUTOS, PELA AVENIDA DOS OURIVES. 
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1 
	

FOTOS 12/13 

RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO 

VAGAS DE ESTACIONAMENTO, LOCALIZADAS NO PAVIMENTO TÉRREO. 
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FOTOS 14/15 

RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO 

CHURRASQUEIRA. 
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RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO 

ÁREAS DE CIRCULAÇÃO E DESCANSO. 
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RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO 

QUADRA DE ESPORTES E PLAYGROUND. 
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FOTOS 20/21 

RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO 

ACADEMIA. 
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RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO 

SALÃO DE FESTAS. 
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FOTOS 24/25 

RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO 

SALÃO DE JOGOS E BRINQUEDOTECA. 
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RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO 

ACESSO AO BLOCO 07. 
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RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO 

BLOCO 07- EDIFÍCIO VIA CONDOM. 
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FOTOS 30/31 

RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO - ED. VIA CONDOTTI (BLOCO 7) 

• • 

• • 

 

ACESSO SOCIAL. 
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RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO - ED. VIA CONDOTTI (BLOCO 7) 
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RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO - UNIDADE SEMELHANTE 

HALL DE ENTRADA. 

SALA. 
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RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO - UNIDADE SEMELHANTE 

SALA. 
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FOTOS 40/41 
	

1 
RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO - UNIDADE SEMELHANTE 

SALA. 

BANHEIRO SOCIAL. 
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FOTOS 42/43 
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RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO - UNIDADE SEMELHANTE 

COZINHA. 
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RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO - UNIDADE SEMELHANTE 

ÁREA DE SERVIÇO. 

HALL DE CIRCULAÇÃO. 
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RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO - UNIDADE SEMELHANTE 

• 
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DORMITÓRIOS. 
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III - CRITÉRIOS DE AVALIAÇÃO 

O presente laudo foi elaborado em conformidade com 

a Norma Brasileira NBR-14.653-2:2011 - "Avaliação de Imóveis Urbano?, que é 

de uso obrigatório em qualquer manifestação escrita sobre avaliação de imóveis 

urbanos, e visa complementar os conceitos, métodos e procedimentos gerais 

para os serviços técnicos de avaliação de imóveis urbanos, bem como a 'Norma 

Básica para Perícias de Engenharia do IBAPE/SP", e do estudo "Valores de 

Edificaçães de Imóveis Urbanos - SP - versão 2002/2006. 
• • 

Na, presente avaliação adotou-se o método 

comparativo direto, que define o valor do imóvel de forma imediata através da 

comparação direta com os dados de elementos assemelhados, constituindo-se 

em Método Básico. 

Para a coleta dos dados de mercado para a 

determinação do valor unitário básico de área privativa que reflita a realidade 

mercadolágica imobiliária da região avaliando, pesquisaram-se junto as diversas 

fontes os valores ofertados para venda de apartamentos na mesma região 

geoeconamica, bem como negócios efetivamente realizados. 

Para o desenvolvimento do cálculo do valor unitário, 

foram obtidos 12 (doze) elementos comparativos e fizeram-se os cálculos 

estatísticos, obtendo-se a média aritmética e seus limites de confiança, 

compreendidos no intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em torno 

da média. 
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Para a perfeita aplicação deste método, as 

características básicas em que deve haver semelhança estão relacionadas com 

os seguintes aspectos: 

Localização; 

Tipo do Imóvel; 

Dimensões; 

Padrão Construtivo; 

Idade; 

Data da Oferta. 

Obedecidas, ás condições acima, o valor de mercado 

procurado estarei ajustado à realidade dos preços vigentes na região estudada. 

Para a aplicação do Método Comparativo será adotado 

o processo de homogeneização dedutivo, no qual são feitas racionalizações 

prévias e, a partir delas, se ajustam os valores comparativos para adequá-los às 

condições do imóvel avaliando. 

Para tanto, serão aplicados os critérios de 

homogeneização obedecendo aos seguintes fatores: 

A) - OFERTA: Dedução de 10% (dez por cento) no 

preço das ofertas para cobrir risco de eventual super estimativa dos preços 

(elasticidade dos negócios). No caso de transcrição não haverá o referido 

desconto. 
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B) - ATUALIZAÇÃO: Ndo será feita a atualizaçao 

dos elementos, pois foram coletados em data contemporânea à do presente 

laudo. 

C) - PADRÃO CONSTRUTIVO: A determinaçao do 

valor unitário da participação das benfeitorias, que incide sobre o valor do 

imóvel, será calculada através do estudo "Valores de Edificaçdes de Imóveis 

Urbanos - 2002 / 2006". 

Conforme referido estudo, o imóvel em questdo 

enquadra-se no item "1.3.2 - APARTAMENTO PADRÃO SIMPLES - LIMITE 

MÉDIO (COM ELEVADOR) ", adotando-se o valor unitário igual a 1,470. 

Os valores unitários médios, assim como os intervalos 

de valores relativos aos padres construtivos, estdo vinculados ao valor do R8N 

do SINDUSCON/SP, conforme tabela a seguir: 
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A TABELA ABAIXO SUBSTITUI as anteriormente publicadas. 

CLASSE GRUPO PADRÃO 

INTERVALO DE 
VALORES 

Mmo Medro 'Mirim 
o 

1- RESIDENCIAL 

1.1• BARRACO 
1.1.1- Padrão Rústico 0.050 0.090 0.120 

1.12- Padrão Senpies 0.132 8.156 0.180 

1.3- CASA 

12.1- Padrão Rústico 0.350 0.420 0.480 

1.2.2- Patrão Proletáro 0.492 0,576 0.500 

1.2.3- Padrão Ecordmico 0.1372 0366 0.900 

12.4- Padrão Sanpies 0.912 1.056 1.200 ' 

12.5- Padrão Medo 1212 1.366 1.530 

1.2.45 -Passeio Superior 1.572 1,776 1,980 

1.2.7- Padrão Fino 1,992 _ 	2.431 2.880 

12.8 -Patrão Luxo Acima de 2,13 

1.3- APARTAMENTO 

1.3.1- Patrão Exnómico CASCO 0,110 1.020 

1.3.2- Padrão Sarotes 
Sele ~dada( 1.032 1.266 1.500 
Com ecoam 1.250 1.470 1,080 

1.3.3- Padrão Medo 
Sere veada 1.512 1.746 1.980 

Com orador 1.592 1.926 2.100 

1.3.4- Patrão Sucence 
Sem ~odor 1.992 2.221 2.450 

Com enxior 2.172 2,406 2.540 

1.3.5- Padrão Fino 2.552 3.066 3.480 

12.5- Padrão Luxo Acima de 3.49 

a. COMERCIAL - 
SERVIÇO • 

IIIDUSTRIAL 

2.1-ESCRITÓRIO 

2.1.1- Patrão Económico 0.800 0,710 0.950 

2.1.2- Padrão 
51IIPM% 

Soe elarador C.072 1,206 1.440 
Can terror 1.200 1.410 1.020 

2.1.3- Padrão Médio 
ser censor 1.452 1,656 1.850 

Com rINNOOf 1,632 1.636 2.040 

2.1.4- Padrão 
&penar 

Um elevador 1.872 2,546 2.220 

Cem cevam 2.052 2.266 2.520 

2.1.5- Padrão Fino 2.532 _ 	3.066 3.500 

2.1.5- Padrão Lato ■ 	Acima de 3.61 

2.2-GALPÃO 

22.1- Padrão Económico 0240 0.360 0.480 

2.2.2- Padrão Setcres 	, 0,492 0.726 0.950 

222- Padrão Medo 0.972 1.326 _ 	1,680 

22.4- Padrão Superior Acena de 1,69 

3. ESPECIAL 3.1- COBERTURA 

3.1.1- Patrão Smples 0.050 0.120 0.180 

3.1 2- Padrão kiledo 0.192 0.244 0.300 

3.1_3- Padrão Suceder 0.312 8.436 0.000 , 

b) - DEPRECIAÇÃO PELA IDADE DA CONSTRUÇÃO 

O fator de depreciação será calculado por alguns 

métodos, conforme se exemplificará a seguir: 

ROSS: b = 1 - (  1 - r) (x  +  X a  ) 

2 	 n2 

HEIDECKE: b = A + ( 1 
	 C 
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Onde: 

= Fator de depreciação; 

x = Idade da edificação; 

n = Vida titil ; 

r = Valor residual ; 

A = Coeficiente de depreciação. 

O coeficiente de depreciação "Foc" - FATOR DE 

ADEQUAÇÃO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVAÇÃO - é 

obtido através da seguinte fórmula: 

Foc = R + K 

Onde: 

R = Coeficiente residual correspondente ao padrão, expresso em 

decimal, sendo que, para o padrão da edificação, corresponde a 20% (0,200) ; 

K = Coeficiente de Ross/Heidecke . 

De acordo com o aludido trabalho, o valor da 

construção será determinado através da seguinte expressão: 

 

VB = A x Vu  - Foc 
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Sendo: 

VB = Valor da benfeitoria ; 

A = Área total construída ; 

V. = Valor unitário da construção; 

Foc = Depreciação pela idade e estado da construção. 

O estado de conservação da edificação será 

classificado segundo a graduação constante a seguir: 

REF . ESTADO 	DA 
EDIFICAÇÃO 

DEPRECIAÇÃO 

(io) 
A NOVO 0,00 

B ENTRE NOVO E REGULAR 0,32 

C REGULAR 2,52 

D ENTRE REGULAR E NECESSITANDO DE REPAROS 

SIMPLES 

8,09 

E NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES 18,10 

F NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES 33,20 

G NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES 52,60 

H NECESSITANDO 	DE 	REPAROS 	IMPORTANTES 

E EDIFICAÇÃO SEM VALOR 

75,20 

I SEM VALOR 100,00 
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O fator "K" é obtido da, tabela a seguir, mediante 

dupla entrada, onde: 

32 4a04 
V eade 19I3 

- na linha, entra-se com o número de relação percentual entre a idade da 

edificação, na época de sua avaliação (Ie), e a vida referencial (Ir) relativa 

ao padrão dessa construção. 

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservação 

da edificação, fixado segundo as faixas especificadas no quadro anterior. 

O estado de conservação da edificação será fixado 

em função das constataçães em vistorias, observando-se o estado aparente 

em que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidráulico e 

elétrico; paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos, pesando os 

seus custos para uma eventual recuperação. 
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Idade em % 
de vida 

referencial 

ESTADO 	DA 	EDIFICAÇÃO 
A B C D E F G H 

2 0,990 0.987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,245 
4 0,979 0,976 0,955 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243 

0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240 
8 0,957 0,954 0,933 0,879 0,784 0,639 0,454 0,237 
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234 
12 0,933 0,930 0,909 0,857 0,764 0,623 0,442 0,231 
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,754 0,615 0,436 0,228 
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225 
18 0,894 0,891 0,871 0,821 0,732 0,597 0,424 0,222 
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218 
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215 

0,211 24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,569 0,403 
26 0,836 0,834 0,815 0,769 0,685 0,559 0,396 0,207 
28 0,821 0,818 0,800 0,754 0,672 0,548 0,389 0,204 
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200 
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196 
34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,192 
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,619 0,504 0,358 0,187 
38 0,738 0,735 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183 
40 0,720 0,718 0,702 0,662 0,590 0,481 0,341 0,179 
42 0,702 0,700 0,684 0,645 0,575 0,469 0,333 0,174 
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0,560 0,456 0,324 0,169 

• 46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165 
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160 
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155 

Aleee~~■■■••••ffiele"----  
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3 2 cutod, 
pude 191,3 

Avaliações e Pei4cias de EngenkaP.ia 

E) - TRANSPOSIÇÃO: Tendo em vista que os imóveis que serviram 

de amostras possuem a mesma força de venda, o signatário deixou de 

considerar o fator de transposição. 

F) - VAGA bE GARAGEM: Para o presente cálculo considerou-se 

avaliação diretamente proporcional à quantidade de vagas de garagem 

pertencentes ao apartamento. 

Observacao:  Para o referido cálculo, o perito tomou como base os critérios estabelecidos 

no referido Estudo "VALORES bE EbIPICAOES bE IMÓVEIS URBANOS bE SÃO 

PAULO", no item VI - VI.9 - "Recomendaçcies", onde menciona que as vagas de garagens 

de prédios de apartamentos deverao ser avaliadas por preço equivalente a 50% do valor 

unitário fixado para a parte principal que, para isso, se baseará na éreo útil de 10,00m a  

para cada vaga. 

Os elementos coletados foram inseridos no programa 

"GeoAvaliar" desenvolvido com base nas Normas do IBAPE/5P, que se constitui 

de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxilia no processo 

avaliatório, possibilitando maior agilidade e veracidade aos resultados obtidos 

nas avaliações. 
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Walvniv& Pep&eik&ct Mocioffi 
ENGENHEIRO CIVIL 

•E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CFtEA 128.880/D 

IV - CÁLCULOS AVALIATÓRIOS 

4.1 - AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 

324#w4 
Deade 19,3 

Avaliações e Pei4cias de Engenkaria 

Na avaliaçao da unidade autônoma foi considerada a 

área homogeneizada segundo a Norma NBR 12.721, incluindo na área privativa o 

correspondente a 50% da área de garagem. 

Para a coleta dos dados de mercado para a 

determinaçao do valor unitário básico de área privativa que reflita a realidade 

mercadológica imobiliária da regido avaliando, pesquisou-se junto a diversas 

empresas imobiliárias os valores ofertados para venda de conjuntos na mesma 

regido geoecon8mica e negócios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada 

obtiveram-se os elementos comparativos listados na sequência. 

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, 

fez-se os cálculos estatísticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de 

confiança compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média, 

cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado de área 

privativa resultou em: 

ÁREA PRIVATIVA DO APARTAMENTO = 	 61,65 m 2  

ÁREA DA GARAGEM (1 VAGA) = 	 10,00 m 2  

VALOR UNITÁRIO = 	 R$ 3.902,82 / m 2  

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiguol.com.br  
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E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
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32404 
edde 193 

Avaliações e Perícias de Engenkaktia 

VI = [SPRIVATIVA 	SGARAGEM/2 X VU 

Substituindo e calculando: 

VI = [61,65 rn 2  + (10,00 m 2  / 2)] x R$ 3.902,82 / m 2  (*) 

VI = R$ 260.122,95 

Em números redondos: 

VALOR DO IMÓVEL:  

R$ 260.000,00 

(duzentos e sessenta mil reais) 

ABRIL / 2017 

r • - • - • - • - • - • - • - • - • - • - • - •- • - • -• 	- • - • - • - - • - • - •- • - • - 	- - •- • - • - • -• - • - • - • - • - • - • - • - • - • -• 

' 	Obs.: Vu = R$ 3.902,82 / m 2  (três mil, novecentos e dois reais e oitenta e dois 

; centavos por metro quadrado de área privativo), conforme pesquisa de mercado a seguir: 
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WalvniP• PeP•eik&ot 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CFLEA 128.880/D 

Avaliações e Perícias de Engenharia 

ELEMENTOS DA AVALIAÇÃO 

DADOS DA FICHA 	1 

P11=1110 DA PISO= A SA0 PAULO - IP - 231 7 

SEMI : 157 	QUADRA: 	INDICE 00 LOCAL : opo 
DADOS DA LOCAUZAÇÃO 

CAINHADO DATA DA PESQUISA: 31/3,12017 

CHAVE GEOGRAIICA: 

ENDEREÇO: vI doí 0.M~ 
com Poio. 	 RAMO: Pansv011061 
CIP: 	 $P 

DADOS DA REGIÃO 

MÍSERO: 432 
CIDADE : SA0 PAULO* SP 

MELHORAMENTOS : 

cg 'AVIM uLçÂo E3 UDE DT COIMO( 116010 	1(0101 aoasows‘o Musa 

ouvi DE GM 	is IID1 DI DentonoçÃo DE ÁGUA el A/ ACASO 

DADOS DO TERRENO 

ÁREA (MeV: 	0.00 	MIADA - .1) ai: 	 0,00 	PROF. 1001. (Pe): 	OTO 
AQUINHOAM 2 [Doto 	 PONTIAIO : 	isaker 	b4/111N A: 	rido 
TOPOGRAPIA: 	Morbo 
C ONS5 Ii HM : seco 

DADOS DO APARTAMENTO 

IDO DA ERIK AÇ AO : Oporiornen(o 	ESTADO: /6010mu00 

CAN ACITRISTIC.AS 
PAD1Ã0:44.441ctre.rto mr4i= clegev 	COM PADRÃO: 	1,4 70 CONSERVAÇÃO: e • replet 

COEI. DEP. D): 	0.904IDATIE 10 anos FRAÇÃO: 	0,20 IARA: 	0.00 VAGAI COR.: 1 VAGAS DISCOU O 

INPAINS5ft 
A. PRNAWA an 	47 P0 	Ana coou or 	opo 	Gmwtoe 	SP 101M11 	620 

DIFÍCIO 

011.1011d1005 : 2 SITIEI: O 	W.C.: 1 OGAI TO =PREGADAS : Omat4A. O SALÃO DE FESTAle 1 
Ele/MISSES: I P(AYGROIND: 	1 	stsrimous: 	 APTO/AN DAS: 	4 	111 -SOLOS 

/ATORES ADICIONAI! 

ADICIONAM: 	1,30 	ADICIONAL II2: 	!AO 	ADICIONAL= 	MO 

ADICIONAL 04: 	1.00 	ADICIONAL SN 	1.08 	ADICIONAL IS : 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

NARREM: Onota 	VALOR vENOA (RS): 248 030,00 

MONLIARIAs 	Lopes Imóveis 

COMIAM: 	Condor 
OBSERVAÇÃO: 

• • 

• • VALOR LOCAÇÃO (R$): 0,03 

IMFONI: (11)-214,2403 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

1ATORES NORPAA IllAPE/SP ATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO 

LOCALIZAÇÃO Hm: 000 El ADOCKINAL11 : 0.06  VALOR UNITÁRIO : 4.710.64 

0111 OLISCINCIA Nb,: -1,001.83 II ADICIONAL IR : 0.00 HomoottatinAo : 3701.81 

PADRÃO Fp : 0.00 II ADILSON AL43 : 0/30 VARIAÇÃO : 0.7093 

VAGAS 00 II ADIGONMIN 1 0.00 

V I ~OHMS: DOO 

IN AOICIONAN4 : 0,00 
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FATORES ADICIONAIS 	VALORES/ VARIAÇÃO EATORES NORMA MAPE/SP 

4.595,.74 

3 73417 

0.8130 

LOCALIZAÇÃO INC e 

091011Rd NOA : 

PADRÃO Fp : 

VAGAS 

VALOR UNITÁRIO: 

HOMOGENEIZAÇÃO: 

VARIAÇÃO: 

	

4,00 	El 	 0.00 

	

459.57 	IIADICIDNMI2: 	0,00 

	

0.00 	f ADOCIONALI13: 	0.00 

	

too I I AMIMAM : 	0,00 

	

ADIGONALOS: 	0,00 

	

ADICIONADOR : 	0.00 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
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ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

32 404 
Deade 19,5'3 

Avaliações e Perícias de Engenkaria 

ELEMENTOS DA AVALIAÇAO - 

DADOS DA PICHA 2 

NIINER O DA PESO MA: SA0 PAULO - SP - 2017 

11101: 157 	QUADRA: 	ININCE DO LOCAL: 0)30 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO 

ORNEADO DMA DA PESQUISA: 31/3/2017 

CHAVE GEOGRÁFICA: 

ENDEREÇO: km:00o~ 0,0iN 
COMP.: PM*. 	 RABIO: Parem) Nirtol 
CfI : 	 II: SP 

DADOS DA REGIÃO 

NWRIRO: 432 
CIDADE SA0 PAULO. SP 

MELHORAMENTOS : 

ElIMMAINIAÇÃO D RIDi DI COLEM DE ESG010 	RIM DL RIIIIINAÇÃO POUCA 

Q3 

 
RIDE Df GÁS 	gi NEN DI DISIIIMIIÇÃO DE ÁGUA Ca IV ACASO 

DADOS DO TERRENO 

• • 
ÁREA (N)Illt 
	

0.00 	;ESMOA - tf) ne : 
	

0.00 	PIO?. EONN. (Pe): 	0,00 
AC EMENDAM t Creio 	MIMAM 

	
INKM0. 
	

ESQUINA: 	t44to 
ICNOGRAFIA: 
	

Ocra 
COMO liNCIA: seco 

DADOS DO APARTAMENTO 

WO DA EINFEAÇ /0 : Opa:5cm~ 

CARACTERISTICAS 
PADRÃO :fferterrerto 1w4e3 deiev 
C011. DIF. 411): OMAR/ADE; 10 
DIMENSÕES 
L Ali A Irt 

iDIrtcIo 

ESTADO: Itelomock, 	FACE: 

COLE. PADRÃO: 	1.4TO CONSERVAÇÃO: d. alke regiler « ,.os sitoks 
fiam FRAÇÃO: 	0,0) IAXA: 	0110 VAGAS COL: 1 VAGAS DISÇOIL:, O 

47po ÁREA COØUMb 	Op0 GARAGEM ir 6,1:0 IOUSlitt 	540 

DORMITÓRIOS: 2 INDO: O 	W.C.: 1 °MARIO MANGADAS : Opecam :  O SALÃO DE MIAI{ 1 
ZUVADOINS: I NIAYGROIND: 	 t111410115 	 MIO/ANDAR: 	4 	See.$0t0$ : 	O 

FATORES ADICIONAIS 

ADKIO NAL @I: 	1 J00 
	

ADICIONAL ILt 

ADICIONAI III: 	1.00 
	

ADICIONAI. 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

NARREI A: 0~ 	VALOR VENDA ($): 240 030,00 

1110111WMA: 	ff( róww 

CONIA10: 	Corwky 
OBIIRVAÇÃO: 

• • 

	

1.00 	ADICIONAL ST: 	1.00 

	

1,00 	ADICIONAL Ré: 	1.00 

VALOR LOCAÇÃO (R$): 0,00 

IMIONI (11)4339)773 

RESULTADO DA HomoGnienstçÃo 
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RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇ ÃO 

FATORES NORMA HIAPEJSP 	 f ATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO 

LOCAI/FAÇÃO Roc 

OlhOlnd NOA Fobw : 

PADRÃO fp : 

VAGAR 

	

0,00 	I I AINGONAL• I : 	0,00 

-1 OCA? IIANCIONMI2 

	

0.00 	11 ADICIONA/IP 	0,00 

	

0,00 	I IADVCIONALIUi 	0,00 

E f AMCDONALIIi: 	0400 

11 ADKIONAl114: 	0.00 

VALOR UNITÁRIO: 

HOMOGENEIZAÇÃO: 

VARIAÇÃO: , 

4.637.53 

3 on.ea 

o./1)93 

   

    

3 2 otood, 
Vou& 19.573 

Wctivnik& 	v&ct Modo-H-i 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

Avaliações e Pericias de Eneenkaria 

ELEMENTOS DA AVALIA00 

DADOS DA PICHA 	3 

NÍMIO DA 191301115A SA0 PAULO - SP - 2017 
511011: 157 	QUADRA: 	Joice DO LOCAL: 0j)0 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO 

CaUlDlEADO DATADA/110115A: 31/3/2017 
CHAVE GeoçakázA: 

ENDEREÇO: Avankka doo Ourtvet 
COMP.: Foto. 	 Bano: POrove EaCol 
CEP: 	 MI : $P 

DADOS DA REGIÃO 

NROIERO : 432 
atmot 5A0 PAULO. SP 

MELHORAMENTOS : 

EI PAVERIN IMÃ° E3 RIDE DE COUSA De ESG010 	RIM Dl IGUERIAÇÃO rima 
II DE DE 04 	Osni Dg 04151MMRÇÀO MAGIA el IV acaso 

DADOS DO TERRENO 

MIA (81) 
ACLIII1LIDA01: 
tOPOGRARAt 
CON5DIENCM: 

0,00 ITSIADA - .1)se: 
Meto 	MIMAI° : 	R00.1 or 
plano 
soco 

DOO 	PEOP. COEM. (lei: 	0,00 
ESQUINA: 	1160 

DADOS DO APARTAMENTO 

1,0 DA EDIFICAÇÃO: Opottornonto 	ESTADO: Refornode 	FACE: 

CARACTERISTICAS 
PADRÃO: oparterterto críes cleiev 	COE?. PADRÃO: 	1,4742 CONSERVAÇÃO: c • regula 

0.9040AOL: 10 anos IRMÃO: 	0,00 IAXA: 	0,03VAGAS COIL: 1 VACAS DISCOU 

40120 	ÁREA comem ir 	000 	GA10040111 	5,CO 	lolAl EP: 	53po 

	

1 mato ~usam: • MONA: 
	suAo DE FESTAk 1 

	

DPI MOUS 
	

MIO/ANDAR: 4 	$111140103: 	O 

FATOREI ADICIONAL! 

• 
• 

COEI. DEP. G): 
DIMENSÕES 
A. roma,* Ir: 

EDIPICIO 
DOUVI611101: 	2 111(111: O  
ELEVADORES: PlAYGIOEND: 	1 

o 

ADICIONAL111: 	1 400 

AMORAL et: 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

pimpam: Olmo 	VALOS VENDA OS): 250000,C0 

Ocrotlo Met imóveis 
CON IA10 : 	Coor 
OBSERVAÇÃO: 

• • 
ADICIONAL 92: 

NIKON AL 115: 

100 
	

ADIGONAL113: 	1,00 

1,00 	ADICIONAL IR: 	100 

VALOS toc AÇÃO (R$): 0.00 

IMIONE : n12-55833021 
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ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Pei4cias de En eenkaptia 

" 	 ELEMENTOS DA AVALIAÇÃO . 	. 
DADOS DA PICHA 4 

MINERO DA PESQUISA: SA0 PAULO - SP • 2017 

SETOR: 157 	011A01A: 	INDICE DO LOCAL: 0)30 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO 

Ougam* DATA DA MOEDA: 31/3/2917 

CHAVE GUIRI/11CA: 

ENDEREÇO: Avenida 4201 
COMP.: /Mo. 	 •/WRO Pampo 110101 
Cl?; NI $P 

DADOS DA REGIÃO 

NIMBO: 432 
CIDADE SAO PA,ULO • SP 

MILHOROMINTOS 

taPAVIIHNIAÇÃO 123 UDE DE COMIA DT MOIO 	Eito' Dl EIMINAÇÃO POINICA 
110101 GÁS 	Ostot De oannugio De AGUA El IV ACARO 

DADOS DO TERRENO 

ARFA MOR: 	000, 	TESIADA - tf) w: 	 0,00 	PROF. COTIM (h): 	0.00 
ACESSIBIUDADI : 	Grela 	 FOI:MATO: 	11410JCV 	 ESQUINA: 	Nó> 
?OPORIAM*: 	çkno 
C ONSISIINCIA: 	Teco 

DADOS DO APARTAMENTO 

WO DA EDRICAÇ AO : Oponamordo 	ESTADO: 1410enuclo 	FACE; 

CARACTERZTICAS 
PANAO;oporteenetio ~pies c/ eco 	COEI. PADRAO: 	1,470 CONSERVAÇÃO: e- regeras srpTes 

C011.1/11..1): 	0.791MADE: 10 anos FRAÇÃO: 	0,03 TAXA: 	O/CLIVARAS COS.: 1 VAGAS DISCOR.: O 

DIMENSÕES 
Ari:E/ATUAM 	47/30 	ÁREA COMEM IV 	°DD 	GARAGEM 1118 5,03 	TOIALIP: • 53O0 

DINCIO 

DOINIELMOOS: 2 1111TO : O 	W.C.: 1 INIAREO EMPREGADAS: O 	rooNA :  O SALÃO DE FESTAS: 
ELEVADORES: 1 tlAY61101IND: 	I 	$11111101115: 	5 	M10/ANDAR: 	4 	SM-1010$ : 	L1 

?ATORES ADICIONAIS 

ADSOONAL Oh 	1,00 	*MON AL et 	100 	ADIOON AL I& 	1,00 

AMORAL H: 	1.00 	*MON AL IS: 	1.00 	ADIOONAL IM: 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

NAME/As Glella 	VALOR VENDA OU): 250 030,C0 

11110111EMIA: 	Infla :Mv as 

COMIAM): 	Comece 
01111TIVAÇ AO: 

VALOR LOCAÇÃO 01$D 0,03 

(11)476615270 

RESULTADO DA 140MOGENEIZAO AO 

!ATORES NORMA ISAPE/SP FATORO ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO 

MALHAÇÃO Moa : 400 NI ADKWNAILI I : 0-00  VALOR UNITÁRIO: 438723 

ORSOLISdNOA lobs: -NUM II ADICIONARES: 0.00 HOMOGENEIZAÇÃO: 4.1 

PADRÃO Fp : 0.00 IF 1 ANCIONAM : 000 VARIAÇÃO: o 09$ 

VAGAS opa NI ADICIONAM : 0,00 

1 I ADICSONAUIS: 0,03 

II ADICIONAM: 0.00 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
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ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

 

Avaliações e Peviicias de En genlwia 

ElEhiii4Tbt DA 'AVALIAÇÃO 
DADOS DA PICHA 

MINERO DA riso IMA: SA0 PAULO - SP - 2017 

SUOR 157 	QUADRA: 	 iMINCE DO LOCAL: 0,00 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO 

21111112AD0 DMA DA PESQUISA: 31/3/2017 

CHAVE ceOGIARCA: 

ENDEREÇO: Avenkke dos 0.101944 

C 0A1P4 101.. 	 RAMO: Parc:v*860d 
CEP: 	 II: $P 

DADOS DA REGIÃO 

114111110: 630 

CIDADE SAO PAULO -5? 

MELHORAMENTOS : 

	

pautam eAçÃo E2 UDE DE COINIA oe EIG014) 	(E) REDE DE IRMINAÇA0 POUCA 

!Stant Ot GÁS 	ÈE) REDE DL onatooçÃo DE AGIA 	at acuo 

DADOS DO TERRENO 

MUI Unmat 	0,00 	MIADA - tf) se : 	 0,00 	PROL coas. (Pe): 	0,00 

AMIUDAR : C0310 	 MIMAM : 	Roi :r 	 ESQUINA: 	N6:+ 
10POGRANA: 	F4~ 
C 0105 EINCIA: 	asco 

DADOS DO APARTAMENTO 

1NO DA EDIRCAÇÃO: Apodcmerdo 	ESTADO: Relornoclo 	VACU 

CARACTtRitTICAS 
PADRÃO:ema-tamis air.plea cteiev 	COM PADRÃO: 	1,470 CONSERVAÇÃO: c • sespkor 

COEI. DEP. 111): 	0.8071DADE 	anos IIIAÇÃO: 	0,00 UNA: 	Off/VACAS COR.: 1 VAGAS DISCOLL: O 

DIMENSesei 

a. FILNAIVAoe 	47,00 	MIA COMUM te 	OPO 	GARAGEM Ir 5,C0 	T0IA1,014 : 	52 po 
IDIFICIO 
oonorõ mos : 2 sehEs : o 	W.C.: 1 QUARTO EilstUGADAS : O 	rnaNA :  O SALÃO DE FESTIM 1 
luva701Us 1 ~Peio:mo: 	1 	$ DP11110111 z 	10 	MIO/ANDAR : 	4 	Ne 4010$ : 	O 

FATOREI ADICIONAIS 

ACCIONALII: 	1,00 	ADICIONAL II: 	1,00 	ADICIONAIS: 	1,00 

ADICIONAL 04: 	1.09 	ADICIONAL AS: 	1.00 	ADICIONAL 	 100 

DADOS DA TRANSAÇÃO • NARRE/A: Ofest* 	VALOR VENDA (RS): 250 030,00 

111011111AREA: 	New 9cot orétoo 

CONIA10: 	Corram 

OBSERVAÇÃO: 

VALOR LOCAÇÃO (0): 0,00 

111110/11: (11)-341g7S63 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

IATORES NORMA ISAPE/SP /ATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO 

LOCAIR AÇÃO Mc: 0.00 e 11 ADICIONAL•1 : 0.00 VALOR UNITÁRIO: 4.737.23 

oesouscimcm roo. : -039.13 I 1 ADICIONAI"? : 0.00 HOMOGENEIZAÇÃO: 4000.11 

PADRÃO Fp : 0,00 I t ADICIONAL 4) s 0,00 VARIAÇÃO: 0.0463 

VAGAS O" El ADICIONAM : 0.00 

tf ADICIONAM: 0,00 

II ADICIONALIN: 0,00 
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Walvnit^ Pereba  Modoi+i 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

3 2 agad 
Deade 198'3 

Avaliações e Pericias de Engenkai.ia 

ELEMENTOS DAAVALIÃÇÃÕ 

IDIPJCIO 

D OUVIMOS 	2 SHIES: O 	W.C.: 
ELEVAI:0M: 
	

PLAYGICOIND: 	1 
1 08M10 LIWIEGADS0 : 	pliamit :  O SAIÃO DE FESTA& 

SUMI MOUS 	10 	APIO/ANDAA : 	4 	$883010$ 	O 

DADOS DA PICHA 4 

MIAU° IMPUNHA: LAO PAULO - SP • 2017 

SUOR : 157 	QUADRA: 	ININCE DO LOCAL: (00 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO 

OMR:RAD° DAM DA PUNHA: 31/34017 

CHAVE NON/11KM 

END(REÇO: Avonkka doi CmIves 
COMP.: Pot*. 	 DAStRO: Parvo Not01 

8f : $P 

DADOS DA REGIÃO 

NillIERO: 633 
CIDADE g $.40 PA.ULO • 3P 

MELHORAMENTOS : 

OtAVIRINIAÇÃO CE) MN DE COUIA DL 156010 	110101 RIWRIAÇA0 POUCA 

ia RIDE DI 6111 	E9111011011 DIUSINIÇÃO Dl MIA C51 IV ACARO 

DADOS DO TERRENO 

ÁREA Mar: 
AQUINHOAM : 
IOPOG RARA: 
COIMO aNCIA: 

0.00 	MIADA - er1) em: 	 °AO 

CO•eio 	 FORMAM: 	Rey.Mer 
pLrbe. 
seco 

PROF. EOIN. (Pe): 	0,00 
t1011IN A: 	N6c. 

DADOS DO APARTAADINTO 

• 
• 

WO DA EDIFIC AÇ Ao: Apodam:~ 

CAIIACTERISTICAS 
PADRÃO : ivartaffergo 	cidev 
COO. NP. 8B): 	0.7/2 IDADE : 20 

DIMINSSis 
A. PRIVAWA Met 	48,00 	Ai 

ELMO: Itskornocko 

COU. PADRÃO: 	1.474:1  CONSUVAÇÃO: d • enke modor o :cr.a::: siriv.ks 

anos VIRAÇÃO: 	00 IMA: 	0.03 VAGAS COP.: 1 VAGAS DISCO': 0 

EA cosam Da 
	

op0 	GMAGERI 	5.0D 	ICIIMM•: 	630 

P ATO en ADICIONAIS 

• ADICIONA/GR 	1/30 

ADICIONAI O& 	100 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

ADICIONAL 82: 

ADICIONAIS& 

ADICIONAL 83: 

ADICIONALIM: 

I,00 

1,00 

NMIIIZAi Oferto 	VALOR VENDA (11S): 230 000,00 

11110818ÁMA: 

CON IA10 : 	Ccereict 
osseavaçÃo: 

VALOR 10C Ão (114): 0,03 

MINN( : 01)071E82321 

RESULTADO DA HomoantrizAçÁo 

ATORES NORMA IIIAPE/SP /ATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO 

LOC/11VAC AO Hos 0,00 tf ADICIONAIS, : 0.00 VALOR UNITÁRIO: 431Z50 

°MOI ISCINCIA labs -I9 f ADICIONAIST 0,00 NOMOGENEITAÇÃO : 382051 

PANAO Fp 0.00 II ADICIONALIS 2 4,00 VARIAÇÃO: ce,9360 

VAGAS 0,00 II ADICIONAL111 s 0,00 

ANCIONALIIS: 0.00 

I ADICIONAM: 0,00 
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ENDEREÇO: A...Nd:Idos Ourives 
COMP.: Apto. 	 SARRO: Parque Nene 
Cf P : 	 : $P 

DADOS DA REGIÃO 

MINERO: 632 
CIDADE: SA0 PAULO. $1,  

Wcdr'n PL PepteitAct Modoth 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

32 sawekt 
Deadelfr3 

Avaliações e Perícias de Engenkaria 

ELEMENTOS DA AVALIAÇÃO 

DADOS DA PICHA 7 

NINHO DA MORSA: SA0 PAULO- SP • 2017 
	

011112ADO DATA DA MONDA: 31/3/2017 
SUOR 157 	OTADRA: 	(NOM DO LOCAL: 0,00 

	 atm GEOGRÁFICA: 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO 

• MELHORAMENTOS ; 

P AVIM IAÇ ÀO Oftipt DE COLIDA Dl ISG010 	RIDE 01 ISISINAÇA0 

UH DE GÁS 	OREDI DE 0611111111ÇÃO DE ÁGUIA LEIN ACARO 

DADOS DO TERRENO 

Mu% on 	0.00 
	

MIADA- Irl) 
	

COO 	PROF. EONN. (Pr): 	0,00 
ACESSISIDADt: Mela 

	
FORMAI*: 	IN08 

	
ESQUINA: 	1450 

11010GRAFIA: 	F.1crwe 
cotesiseinaA: 	0000 

DADOS DO APARTAMENTO 

WO DA EDIFICAÇÃO: ap<xlcrnertio 	SIADO: Rebrnocb 	/AM 

CARACTERSTICAS 
PAO110:apar1amario ateies c/ser 	COEF. PADRÃO: 	1.470 CONSIRVAÇ AO : regthr 

COEF. 	 0.907IDADE: 20 onot RAÇA*: 	0,03 IAXA: 	0.00 VAGAS COLI 1 VAGAS DiSCOE-1 
DHAENS813 
A. PRIVA1NA 	40p0 	Mta conca Ir 
eDIFÍCIO 
oommbeeos: 2 SOEI: O 	W.C.: 1 ONARIO ElWINGMAS : 	 O SAIÃO DE FESTAS: 1 
ELIVADORES: I 

FATOREI ADICIONAIS 

ADICIONAIS*: 	1.00 
	

ADICIONAL St 
	

ADIO:114MM: 	1,00 

ADICIONAL 14: 
	

ADICIONAI IS: 
	

ANO/MAIS: 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

epo 	6mAcin Er 5,a) 	101AL Ik 	$UO 

PlAYGROIND: 	1 
	

SSPIRIOSIS: 	10 
0 	PISCINA: 

MIO/ANDAR : 	4 	SUS-SOLOS: 

All RU A: Oftrla 	VALOR VENDA (R$): 249 000,C0 
	

VALOR LOCAÇÃO (RS): 0,00 

eto 	 Rasques Mm Irkavei: 

CON IA10 : 	Condor 
	

(11}2S29135 
011 I tRVAÇÃO: 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA ISAPEISP IATORIS ADICIONAS VALORES/VARIAÇÃO 

LOCAIRAÇÃO Roc 0.00 VI ADKIONA/111 : 0,00 VALOR UNITÁRIO: 4.685.75 

ORSOUSCINCIA loba : -471.10 II ADICIONAIIII: 0,00 HOMOGENEIZAÇÃO : 399745 

riwaÃo 	: &o ti ADICIONAL113: 0,00 VARIAÇÃO: 04563 

VAGAS 0,00 VI ADKIONMS4 : 0.00 

/I ADICIONAIS& : 0,00 

II ADICIONAIS& 0,00 
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• 

• 

Walmiv& PePteik&ct Modoti-i 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

32404 
Deade 19173 

Avaliações e Perícias de Engenkaria 

—ELEMENTOS DÁ AVALIAÇÃO-  - 
DADOS DA FICHA 

NÚMERO DA PESOUHA: SA0 PAULO - SP - 2017 

SUOR: 157 	°RADIA: 	 INC4CE DO LOCAL: 0,00 

DADOS DA LOCAUZAÇÃO 

ORNEADO DATA DA MONDA: 31/3/2017 

CHAVE GEOGRANICA: 

ENDEREÇO: Avenida Padre ~o VItira 

COMP.: Apto. 	 RADIO: Parque Med 
CEP: 	 111 : $P 

DADOS DA REGIÃO 

evkatio: 2000 
ODADI SA0 PAULO • SP 

MELHORAMENTOS: 

DUVIDEM IAÇÃO ORION DE COEI IA DE ESG010 	ra MN DE 111111111AÇÃ0 PIIMIC A 

RIDE KGM SUMO( IMENIMIÇÃO DE AGIA 13 IV *CAIO 

DADOS DO TERRENO 

ÁREA (ArM 	0.00 

ACISSIRIUDAN 	Praia 
TOPOGRAISA: 	Ockno 
c offluimaA: seco 
DADOS DO APARTAMENTO 

TISNADA - irf) em : 

RIMAM 	Reodal• 

0,00 	PROF. EQUIV. (Pe): 	0,00 
1150 

IDO DA EDUCAÇÃO: AporIcrnSnlo 	ESTADO: RebnicKlo lACE 

CARACTERES/1CM 
PADRÃO:apartarnorto dopes c/ alev 	COE,. PADRÃO: 	1.470 CONSERVAÇÃO 	resitiar 

COLI. DE r..): 	use ADE: IS anos FIAÇÃO: 	0,00 	0.00 VAGAS COL 1 VAGM 0 11SCO 	O 

DIMENSÕES 
FIWAWAM 	seno 	ÁREA C OGIDI 	0p0 	GMAGEID a 	5P0 	TOTAL : 	71P0 

&pateio 

DORIIIMSRIOS: 3 511h11 O 	W.C.: 1 (MARIO MEIE GM.P3 : •num :  1 SALÃO DE FESTAS: 
ELEVADORES: 1 ipLAyGROIND; 	1 	SIIPIRIOSIS: 	12 	AP TOJANDAR : 	4 	SIM-SOIM : 

FATOREI ADICIONAIS 

ADICIONAL • I: 	1A0 	ADICIONAL Ilk 	1,00 	ADICIONAIS& 	1,00 

ADIOONAI e& 	1.00 	ADICIONAI IS: 	1,00 	ADICION AL II& 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO • NARREI A: Oferta 	VALOR VENDA (IS): 370 000,C0 

IRIO ERMA: 	JR novea 

COMINO: 	Condor 
ORIERVAÇ AO: 

VALOR ILOC AÇ Ao pis): o,00 

IEL O NE : (11 ).346056 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

NATORES NORMA MAPE/SP IATORIS ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO 

LOCALIZAÇÃO FiDC 1 0.00 ET ADICIONAL.,: *AO VALOR UNITÁRIO: $045.45 

ORSOLISCE NOA loba : 422.04 11 AMMONA1112: OPO HOMOGENEIZAÇÃO: 4123.9 

PADRÃO fp : em) NI ADICIONA:AS: 0.00 VARIAÇÃO: 0.ei n 
VAGAS 0,00 II ADICECINAL111: 0.00 

II ADICIONALI1S : 0,00 

11 ADICIONAI 04 : 0,00 
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ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

32 ago4 .3 7H 
Vedde 19,3 

• • 
ADICIONAL SI: 	I" 	ADICIONAL CP: 	!Ao 	ADICION ALOU 	1,00 

ADICIONAL 94: 	$00 	A(ICIONA( t5: 	1.00 	AD1OON AL *é: 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

VALOR LOCAÇÃO OS): 0,00 NA$U UAi Oferta 	VALOR VENDA (0): 270 000,C0 
11101111411As 	PrOvee 

CON IA101 	Corola 
0111ERVAÇÃO: 

RIU ONE: (11)34533055 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

Avaliações e Pericias de Eneenkaria 

- ELEMENTOS DA AVALIAÇÃD 

DADOS DA FICHA • 

Ninei° DA MORSA: LAO PAULO Lr. 2017 
MOR : 157 	CISURA: 	'ROCE DO LOCAL: 0,00 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO 

2)111112ADO DATA DA PENHORA: 311312017 
CHAVE GEOGRÁFICA: 

ENDEREÇO: Averefi,a Podre *Indo Yotito 
COMP.: PM*. 	 R/ORO: Parque MON 

: SP 

DADOS DA REGIÃO 

miemo: 3100 
CIDADE: SA0 PAULO • LP 

MELHORAMENTOS : 

ciatmommutçÂo Oacot DE coimai moto 	(Num' ot IIIIIIINAÇA0 mística 
ela De De DM 	Sotoe De DfinuoaçÃo De AGIA (21 IV ACASO 
DADOS DO TERRENO 

MIA Vt)1141 	0.00 	USIADA - tf) e:: 	 0,30 	PROF. MIN. (Pe): 	0,00 
ACOMODAM: Neto 	FORMAI° : 	RO;P.IX 	 DORNA: 	MC» 
10POGRAFIA: 	Ocra 
CORSO 'NOA: moo 

DADOS DO APARTANIENTO 

IR O DA E NRC AÇ ÃO Oportornertio 	(SIADO t Refornoclo 	FACE: 

CARACTERSTICAS 
POGRAO:or.ortemerto mulles cfeev 	COEI. PADRÃO: 	1.4 /0 CONSERVAÇÃO: c. regiler 

COO. Dl 	0.7SOIDAPE: 2$ anos FRAÇÃO: 	0,09 IARA: 	0,00 VAGAS COR.: 1 VAGAS DISCOS,: O 
DIPAINSetes 
A.rlwawAm 	5800 	MIA c omeal 	opo 	GARAGEM. 	5,00 	TOEM.", 	03P0 
EDIFÍCIO 
D0ILMIN3.05: 2 MONS O 	MC.: I 011A1110 EAPHIGADNI: O ~NA:  1 SALÃO DE FESTAS: 
ILIV.00015: 1 r1meto11/40: 	1 	SUN MONS: 	10 	AP 10/ANDAR : 	4 	$111140101: 	O 

FATOREI ADICIONAIS 

• • 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

IATORES NORMA RIMEM FATOREI ADICIONAM VALORES/VARIAÇÃO 

LOCAIRAÇÃO Mc: (os II ADICK04•18 1 : 0.00  VALOR UNITÁRIO : 4.189,66 

01110LISCiNCIA labs : -393.27 I I ADICIONAIS? : 0.00  NOMOGIN112AÇÃO : 379I,39 

PADRÃO Fp: esto II ANCION.13: fLOO VARIAÇÃO: 0.9001 

VAGAS • pe II ADICIONMIN e 0,00 

II ANCIONALI1S: 0,00 

II ADICKNIALIN : 0,00 
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WalvnitA Pereik&a Mocloi-fi 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

Avaliações e Pericias de Engenharia 

— ELEMENTOS DA AVAUAÇÃO 

DADOS DA FICHA 	10 

MINERO DA MUDA: LAO PAULO - Sr • 2317 

MOI: 157 	ORADRA: 	'ADICE DO LOCAL: 0,00 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO 

Ca OLHADO DMA DA MOEGA: 31/3/2317 

CHAVE ~GRAMA: 

ENDEREÇO: Av•niala Po*• AlrOo V460 

COMP.: P4316. 	 BAIRRO: Pomo NUM 
: 	 $P 

DADOS DA REGIÃO 

NIERE&O: 9200 

atum g :AO PAULO- LP 

MELHORAMENTOS : 

EIPAVIIMN NAÇÃO ta aipi Dl cosi eA og 156010 	El RIM Cd IIIIMINACAO MOCA 

0110101041 	OREM os oanaggiçÃo Dl ÁGUA El IV ACARO 

DADOS DO TERRENO 

• • 
MIA MONS 
	

000 
	

MIADA - tf) 
	

0,00 	EROF. HOM. (Po)z 	0,00 
ACEWINLIDAM: [Velo 

	
tORIRAIO 	Mosilr 

	
DOMINA: 	rie» 

10POGRARA: 	pkno 
COMO iiNGA: 2000 

DADOS DO APARTAMENTO 

TRO DA IDEIEM 110: Apodar:vento 	ESTADO Rebtoo3o 	FACE 

CAAACTERNTICAS 

PAINIAO:eparicrroto siffies c/ eSev 	COM PAINIAO: 	1.470 CONSIIIVACAO: d • erée tapir e taprros simplea 
Cote, DEP, .): 	0.711 IDADE : 25 anu ItACÃO: 	0,03 IMA: 	0.00 VAGAS COS.: 1 VAGAS DISCOU.: o 
Rimassem 
A. MANA int 	65,00 	MIA coou Ir 

	opo 	GARAGEM Ir 	.co toma.: 70P0  

EDIFÍCIO 

0 0111116D05: 3 $1111E5 : O 	MC.: 1 CAIAM LIMIEGMAS : 
ELEVADORES: I 	PlAY6tODNO: 	1 	3111,11110113: 	10 

• PISCINA: 1 &MÃO DE FESTAle 
APIO/ANDAII: 	4 	511.5010%: 	O 

FATOREI ADICIONAIS 

ADEGO NALII: 	I AO 

ADICIONAL R* 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

RAMELA: otsria 	VALOR VENDA (13): 297 900,C0 

mondou; 	JR IfflOson 

CON IMO : 	Co■Mor 

0111 'INAÇÃO: 

• • vaio' mugimo cas): 0,03 

IIIIIONE: (11)34578055 

ADICIONAL Si: 
	ipo 	ADICIONAM 

	
1)30 

ADICIONAL ti: 
	

1,00 	ADICIONAL AL: 
	

100 

RESULTADO DA Hom000nizAÇÃo 
FATORES NORMA MAPE) SP FATOREI ADICIONAM VALORES/ VARIAÇÃO 

LOCAUIAÇ AO FIOC &Go ADICIONALSI: 0.00 VALOR UNITÁRIO: 4:152.46 

01110U5d NOA tobs -2$9.10 I I 	 : 0,00 HOMOGENEIZAÇÃO: 3893.37 

PAI/140M: 0.06 II ADICIONAL83: 0,00 VARIAÇÃO: 0.9376 

VAGAS 406 II ANCIONAIII4 0.00 

ADKIONAM: 0.00 

II ADICIONAM: 0,00 
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ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.8801D 

• • 

Avaliações e Perícias de Engenkaria 

EiEM-ÉNTOS DA ANIMAÇÃO 

DADOS DA PICHA 	11 

NUMERO DA MORDA: $110 PAULO -SP- 2017 
	

ONERADO DATADA MOIRA: 31072017 
SUOR: 157 	OIADRA: 	 fe4DICEDOLOCAL: Of 

	
CHAVE stocakasca: 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO 

ENDEREÇO: Averbo Pode /rindo Mero 
	

NIINIERO: 3000 
Com?.: P4:40. 	 AMUO: Parque luistol 

	
CIDADE : SA0 PAULO • SP 

CEP 	 II: SP 
DADOS DA REGIÃO 

MELHORAMENTOS : 

P AVIVAM !AÇÃO E3 REDE DE COMA Dl 116010 	el SIM DI INWPIAÇÃO tilam* 
Ca SIM DIGAS 	OREM DE NUN1110010 DE MIA rE9 IV ACARO 
DADOS DO TERRENO 

MIA (PF)IDS 
	

0.00 	MIADA • tf) me : 	 040 
	

PROF. UNIV. (Po): 	0,00 
ACESSIMDADE: Dte10 	 POLI1A10: 	Rega,' 	ESCORNA: 	10o 
10POGRANA: 	pkne 
CONSHIINCIA: 

DADOS DO APARTAMENTO 

WO DA MIK AÇ ÃO: Op.:2'1~e~ 	ESTADO: Rebrnodo 
	

NACE 

CARACTERGTICAS 
PADEÀO:aparlamerto seetcs f eiev 

	
COIF. PADRÃO: 	1,470 CONSIIVAÇÃO : d • ening moda e 00100$ Welpitt 

COO. DP. a): 	0.718 D ADE : 25 anos ;SACÃO: 	01:0 IAXA: 	03 VAGAS COL: 1 VAGAS DISCOS.: O 
~UNIÕES 
APSIVAWAIW: 	50130 	AsEA colunar 

	
OPO 	GARAGEM G 	51:0 	TOME er: 	5500 

DIFICIO 

DOIGINSHOS: 2 MINES O 	W.C.: 1 011A110 MV REGADAS : • PISCINA: O SALÃO DE MV& 
ELEVADORES: 1 tlAY611011ND: 	1 

	
SUPERIORES: 	10 

	
AP IOJANDAR : 	• 	SUN-SOIM : 	O 

FATORES ADICIONAIS 

• • 
ADICIONAI II I: 	1,00 

	
ADICIONAL:12: 

ADICIONAM: 	1,00 
	

~ORAI Si: 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

NARRE/ A g Oferta 	VALOS VENDA (111): 240 000,00 

ato MAMA : 	Ocre0o Aves mtNels 

CON IA10 : 	Covilot 
011 EIVAÇÃO: 

1,00 
	

ADICIONAL E): 
	

1,00 

ADICIONAI I14: 
	

1,00 

VALOS LOCAÇÃO (AN: opa 

IMIONI: (11)59330021 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

NATORES NORMA ISAPE/SP !ATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO 

lOCAUt KM nu: 0,00 VI ADIGONALI1 : 0,00 VALOR UNITÁRIO: 4.320.00 

ONSOUSCiNCIA Iobs -281,55 NI ADICIONAI*? 0,00 HOMOGENEIZAÇÃO: 4030.43 

PADRÃO ro: 0.00 f 1 ADICIONAL113: 0.00 VARIAÇÃO: 0,0374 

VAGAS 000 II ADICIONAM : 0.00 

II 	 : 0,00 

II ADICIONAllés 0,00 
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LA (8,) 
AMIME:AN : 
TOPOGRAFIA: 
CONSISIINCIA: 

0.00 	MIADA - tf) ai: 

Drelo 
	

MIMAI° : 	NOWCY 
pl-rbe 
1.1)C0 

0.00 	PROL MINN. (PO: 	0,°) 
ESCORNA: 	Náo 

• • 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.8801D 

jNvalia ções e 'Perícias de Engenkaria 

D

• 

ADOS DA PICHA 

 

ELEMENTOS DA ILVALIAÇÂO 

12 

 

  

Minta° DA Pt301163: SAO PAULO - SP - 201 7 

11101 157 	0111111111: 	 /NOME DO LOCAL: O" 

DADOS DA LOCAUZAÇÃO 

0111IRAD0 DAVA DA PESCHNSA: 31/3/2017 

CHAVE GEOGRAMCA: 

ENDEREÇO: Rva *rani* .10:4 Vca 
COMP.: Foto. 	 PAPIRO: Parav0 eslaoI 
CEP: 	 : IP 
DADOS DA REGIÃO 

NintRO: I00 

CIDADE SAO PAULO - 

MELHORAMENTOS : 

OfNAGINIAÇÃO la BID( DE COLEM Dl ISG010 	ORM( DL 11111111MACÃO PitLICA 

123 &IDE DE GM 	IIDE DI De RUIIMÇÃO DE AGIA el IV ACASO 

DADOS DO TERRENO 

DADOS DO APARTAMENTO 

720 DA EDIKAÇ AO: Apodomen10 	ESMOO: Lefornado 	PACE: 

CARACTIESTICAS 
PADRÃO 491orefto *alies detev 	COM PADRÃO: 

COIL DIP. 04): 	0.750 IRAK; 25 anu FRAÇÃO: 	0,03 TAXA: 

DIMINIOSES 

L PINAWAM 	sem 	inEA Coam w 	0130 

DIF ICIO 

Doinrt0Nos: 2 Idin : O 	W.C.: 1 UAI f0 EMPREGADAS : • peaNA :  
ELEVADOMS: 

FATOREI ADICIONAIS 

ADOCIONALI I: 	1,00 
	

ADICIONAL112: 
	

1,00 
	

ADICIONAL 	 1,00 

AIRCIONA1111: 	100 
	

ADICIONAL GS: 
	

1,00 
	

ADIOONAL oda 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

rIATGiond : 	1 	SUPERIORES: 	O 	APIO/AN 0 AR : 

1.00 CONSERVAÇÃO: c • regder 
0,03 VAGAS COL: 1 VAGAS DISCOS,: O 

GARAGEM IV 	5,1:0 	101At IP: 	6300 

O SAIÃO DE PISTAS: 
• Sli -SOLOS : 	0 

NA/IRE/At OPota 	VALOR VENDA (*S): 21.3 000,C0 

MOIRHARIA: 	 Mb:Hom 

CON IA10 : 	Cantor 
OBSERVAÇÃO: 

vALOR Loc Aç Ao (66): cum 

UNION( : (11)34526055 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

!ATORES NORMA 111APE/SP /ATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO 

LOCAIRAÇÃO floel 0.00 PTADIUONALSII 0.00 VALOR UNITÁRIO: 41I0. 

ORSOUSCINCIA -390.36 II ADICIONAI II2 : 0,00 HOMOGENEIZAÇÃO: 37&26 

PADRÃO Fp: 0.00 ANCIONAL03: 0.00 VARIAÇÃO: 0,9061 

VAGAS 0,00 II ANUO/MIN : 0,00 

ANciONALLS: koo 

I AINCIONM04: 0.00 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  
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Dedde 1913 
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Wcdiii Pev&eiv&ct Modotti 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

3 2 cutod, 
Deade 198'3 

Avaliações e Pericias de Engenkaria 

MODELO DE ESTATÍSTICA DESCRITIVA 

DISCRIÇÃO : Avrii dos Oveives 

EDIFICAÇÃO VALORES DE VENDA: IRAPE-LP - 2017- 340 PAULO • IP 

IMO* OIERIAJOIANSAÇ AO : 0.9 	PASCEU DE UNE GLORIA : 0,8 

OISERVAÇÃO: 

DAIA: 	3113.12017 

!ATORES 

FATOR 	 ÍNDICE  

10 	
El Iocallançao 

O ObsokscEncio 	

252.00 

Idade 2$ 

III IIINNI0 de Conernruceo E - RWAROS slowtes 
3 PodeFio 	 aperta/tento stripIes c/ Mexo. 

El Vagas 	 V0996 1 

Acréscimo 0.1 

MATRIZ DE UNITÁRIOS — 

Núm. Efid8FRVI Valor 
Unitário Homegoneb.açáo Valloçalo 

3 	1 Av4r*Do do; CX4tves .432 4_710,64 3.70181 03055 

El 	: Avenida dos CUiVei AM 
... 

4.595.74 3.734.17 0,8135 

ZI 	3 Avenida da 04,4ivei A? • 687,50 3 83340 0.7558 

3 	4 *vendo cio4 Oulvot .432 4.75723 4162.45 0.5695 

Avanodo <Sof Outve4 .633 3 

	

$ 4_787.23 49911 01563 

:Ed 	6 AverIdo *54 Ckilve4 000 4312.50 3.029.92 0,85£0 

3 	7 ~rido dos Ouíve4 402 4.603,75 3.99 7.45 08563 

22 	e Avinda Pah* Mina* Ideto .2300 5.045,45 4123.39 08172 

3 9 AvenKla Pode Arincb Wits .3200 4169.d4 3 79439 0.9061 

22 	40 Av4récIo Poete Penc10 mera .3295 4152.46 3693.37 0,9376 

3 	11 Au4réCl0 Pacho POPK16 4i40,3059 4320,00 4050.45 0.9376 

3 12 Rua Anerée J.:44 Voz .100 4.1 55, 52 3.74426 0.9(151 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiguol.com.br  
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Váleres Manado x Wats Catimbó, 
433 

4333 

3 
/ 

6 011 / 
sa --, 

/ 3 0:0 

/( 
4 KO 

iái  74  / 4 03) 

/ 
303) / 
2530 

/ 
i/  

MD 

I O 

I O / 
o) 

. - 
303 3 	IMO 110 uce 	: 411 	!J.O 

%tatu& 

GRÁFICO DE DISPERSÃO 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

WalvniP• Per"eiv&ct Mocloi+i 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

3 2 siam 
Dead4 198'3 

Avaliações e Perícias de Engenharia 

GRÁFICO DE DISPERSÃO 

I 	Nein. X 1/ 	 I 
1 4.710,64 3.701.81 

2 4.555,74 3.736,17 

3 4W,0 3.633,63 

4 4.7E9,23 4.162,65 

5 4.7337,23 4.099,11 

6 4.312,50 3.820,92 

7 4.660,75 3.997,65 

9 5.045,45 4.123,39 

9 4.193,66 3.796,39 , 

10 

 

4.1.,46 3.923,37 

11 4.3M,C0 4.050,45 

12 4.151,62 3.768,26 

• • 

• • 
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- 311%: 3.1 7425 - 311%.: 2731,97 

• 3031: 3295.04 • 30%; 5.073,66 

Coelicieale de Vanacdo: 6.3400 
	

Codhconde de Vodu& : 4,4990 

GRAU De FUNINIMENTAÇÃO 

Desesição ;' 	UAI III GEAI II 
_ 

GIM I 
.  

1? 

1 cato:. ao enO,..1 ~mio C"Ita  "%3 O  "da. 
~amo alobadoo 

Fea  
Led 

toradold 00 00! 4atora 
~kr no bot.:Domas 

ri  
"4 

**Md do slon63 	. 

Plimdbmo 
3  e 

0á cri moa eryirs0z 06 
2 dm,* do ~soado ~doo 

12 
Ca 1 

13 

• ---.4 

Cl 3  

3  illerviccçtki Ou dze= 
de rolazda 

anamon000. miam Mo moo 
woop000n dia 111.01 0.10■0111, 

em so ~soe da adorno IsÉ Moem 
da 111•01 Ma sin *ou smasmois 

r, 
I—,  

Ao 	 ~ele osIMIDC00.1~1.0 r, 
1-1 

. 
''' offlow Mn Man wass~ii 

. 	
• 	• os 

Manado do aia* do Godo 
•• ntai• pi 	j 0. fotom Leoa 1.118 CO 11.40 a LAO O 

--_ 
*.40 a MIO Na 13 3  

Walmipt Pev&eira Moclo-H-i 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

32404 
Dedde 1913 

Avaliações e Perícias de Engenharia 

APRESENTAÇÃO DOS RESULTADOS 
DADOS DO AVAUANDO 

km: Apaiamento 

CUidei evc0006o 

kea terreno 	3300,00 

• • 

VALORES UNIT/411101 

iscai: Aoon4do dot 	530 Apto. 21 • Moco 7. R. Woggich Romano Paravo tida: 31 /3/201 7 

~Mo ar: 6465 	 Inodalldode ~via 

Disltbulcdo esponto! 

VALORES HOMOGENEIZADOS 

Médio Oneklos 4.531,65 

Dado Tocado :236.0 

nédia Itnakios : 3 MED 

Desvio Haido: 175.25 

Gim 01 I INDA1N1AÇAO: NI 

FORMAÇÃO DOS VALORES  
nala/NADA (IS) 3.90202 

VALOS mimo Lirkm2) 5.552.52005 

INTERVALOS DI CONFIANÇA (*0%): Paradigma 

amavam Mamo : 3833 83 

iNnavAto lakanio: 3 971.19 

GRAU DE PRECISÃO  

VALOS 10IA1 (1S): 260.122.95 

INTERVALOS DE CONFIANÇA OIDIO: Avaliando 

MIEM/AIO GINGO: 3 8.13.36 

IN ft NAU) askano: 3 971. 

GIM Dl PRICI3kn 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiguol.com.br  
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DeJele 

VALOR TOTAL DO IMÓVEL: 

Matriculado sob n°  130.095, no 14° Cartório de Registro de Imóveis de São Paulo 

Apartamento n°  21 - Bloco 07 - Residencial Villaggio Romano 

Avenida dos Ourives, n °  530, Parque Bristol - São Paulo 

R$ 260.000,00 

(duzentos e sessenta mil reais) 

ABRIL / 2017 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiguol.com.br  

• • 

• • 

Walvniv. Pet"eiv.a Mociot+i 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

Avaliações e Pecias de engenkavia 

V - CONCLUSÃO 

Pelo que ficou exposto no presente Laudo de 

avaliaçao, o valor de mercado para o imóvel a seguir descrito, nos termos dos 

nos AUTOS DO PROCEDIMENTO SUMÁRIO, requerido pelo CONDOMÍNIO 

VILLAGGIO ROMANO, em face de JOSÉ ALVES DA SILVA E OUTRO, 

corresponde a: 

fls. 381



São Paulo, O J abril de 2017. 

WALMIR P 

CREA/SP: 128 

A MO 

/D 

OTTI 

Walmir Pereira Modol+i 32 agad 
rade 1913 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Perícias de eneenkaria 

Avaliação de Imóveis 
Patologias Construtivas 

Possessórias 
Georreferenciamento de Imóveis Rurais - Lei 10.267/01 

Fraudes contra Concessionárias de Ener gia Elétrica 
Violação de Marcas e Patentes 

VI- ENCERRAMENTO 

Dando por terminado o seu trabalho, mandou 

datilografar o presente LAUDO, que se compõe de 63 (sessenta e três) folhas 

datilografadas de um lado só, vindo as demais rubricadas e está, datada e 

assinada pelo Perito. 

Acompanha: ANEXO 1- Aviso de vistoria. 

Em atençao ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na 

Resoluçao na 233 do CNJ e no Provimento C5M e 2306/2015, informa que se encontram à 

disposiçao das partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TJSP, Link de 

Acesso ao Público Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustiça  (ou seguimento 

processos/serviços/cadastro de auxiliares da justiça), "Curriculum Vitae", Carteiras de 

• Habilitaçao (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (Graduaçao - USP e Mestrado - USP), 

• Direito PUC/SP, Técnico em Eletrônica - Objetivo, Habilitaçao do INCRA para 

Georrefenciamento em Imóveis Rurais e certidões (cível e criminal). 

Termos em que, 

P. Deferimento. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiguol.com.br  
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3 2 awad, 
Veado 1973 

WakvtiIA Pepteip&ct ModotH 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

Avaliações e Pep'icias de Engenkaria 

Avaliação de Imóveis 
Patologias Construtivas 

Possessórias 
Georreferenciamento de Imóveis Rurais - Lei 10.267/01 

Fraudes contra Concessionárias de Energia Elétrica 
Violação de Marcas e Patentes 

ANEXO I 

AVISO DE VISTORIA 

ATENDENDO AO DISPOSTO NO ARTIGO 474, 

DO NOVO CÓDIGO DE PROCESSO CIVIL. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  
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32 4a04 
ade 1913 

Atenci • samente, 

WALMIR 

CREA 

MODOTTI 

8.880/D 

Wcdw Pet"ea Modo-H-i 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.8801D 

Avaliações e Pericias de Engenkai,ia 

São Paulo, 14 de março de 2.017. 

• • 

A/C Rossi Residencial — Departamento Jurídico 

E-mail: cora.sparossivendas.com.br  

Ref.: Vistoria  

Processo n.°: 0003995-13.2003.8.26.0003 

Vara: 5a  Vara Cível — Jabaquara - SP 

Ação: Procedimento Sumário 

Partes: Condomínio Villaggio Romano x José Alves da Silva e outro 

Atendendo ao disposto no artigo 474, do Novo Código de 

Processo Civil, fica Vossa Senhoria ciente que será realizada vistoria, no dia 29 

de março de 2.017, às 13:30 horas, no imóvel compreendido pelo apartamento 

n° 21 — Bloco 7 — Residencial Villaggio Romano, situado na Avenida dos 

Ourives, 530, Saúde, São Paulo, em conformidade com a determinação nos 

autos acima em epígrafe. 

OBS: A presença das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos são 

facultativos. Porém, em muito contribuirá para o bom desenvolvimento dos 

trabalhos. 

*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE* 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  
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Walmir Modotti 

3y) 
De: 	 Walmir Modotti <walmirmodotti@uol.com.br > 
Enviado em: 	 terça-feira, 14 de março de 2017 15:46 
Para: 	 'cora.sp@rossivendas.com.br ' 
Assunto: 	 AVISO DE VISTORIA - FAVOR, CONFIRMAR O RECEBIMENTO. 

São Paulo, 14 de março de 2.017. 

A/C Rossi Residencial — Departamento Jurídico 

E-mail: cora.sp(&rossivendas.com.br  

Ref.: Vistoria  

Processo n.°: 0003995-13.2003.8.26.0003 

Vara: 5a  Vara Cível — Jabaquara - SP 

Ação: Procedimento Sumário 

Partes: Condomínio Villaggio Romano x José Alves da Silva e outro 

Atendendo ao disposto no artigo 474, do Novo Código de Processo Civil, fica 

Vossa Senhoria ciente que será realizada vistoria, no dia 29 de março de 2.017, às 13:30 horas, 

no imóvel compreendido pelo apartamento n° 21 — Bloco 7 — Residencial Villaggio Romano, 

situado na Avenida dos Ourives, 530, Saúde, São Paulo, em conformidade com a 

determinação nos autos acima em epígrafe. 

OBS: A presença das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos são facultativos. Porém, em 

muito contribuirá para o bom desenvolvimento dos trabalhos. 

**FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE* 

• 	
Atenciosamente, 

REIRA MODOTTI 

EA 128.880/D 

1 
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Aten amente, 

3 2 awo4, 
Vade 19Y3 

Walvnir Pereiv(ct Modoi+i 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.8801D 

Avaliações e Perícias de Engenharia 

São Paulo, 14 de março de 2.017. 

Prezado Dr. marcos José Burd 

Fone: (11) 3105-6012 

E-mail: burd.adv.oabspaoutlook.com   

Ref.: Vistoria 

Processo n.°: 0003995-13.2003.8.26.0003 

Vara: 5a  vara Cível — Jabaquara - SP 

Ação: Procedimento sumário 

Partes: Condomínio Villaggio Romano x José Alves da Silva e outro 

Atendendo ao disposto no artigo 474, do Novo Código de 

Processo Civil, fica Vossa Senhoria ciente que será realizada vistoria, no dia 29 

de março de 2.017, às 13:30 horas, no imóvel compreendido pelo apartamento 

n° 21 — Bloco 7 — Residencial Villaggio Romano, situado na Avenida dos 

Ourives, 530, Saúde, São Paulo, em conformidade com a determinação nos 

autos acima em epígrafe. 

OBS: A presença das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos são 

facultativos. Porém, em muito contribuirá para o bom desenvolvimento dos 

trabalhos. 

*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE* 

WALMIR r E ' MODOTTI 

CREA 128.8801D 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiguol.com.br  
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Walmir Modotti 

 

De: 
Enviado em: 
Para: 
Assunto: 

Walmir Modotti <walmirmodotti@uol.com.br > 
terça-feira, 14 de março de 2017 15:45 
'burd.adv.oabsp@outlook.com ' 
AVISO DE VISTORIA - FAVOR, CONFIRMAR O RECEBIMENTO. 

São Paulo, 14 de março de 2.017. 

Prezado Dr. Marcos José Burd 

Fone: (11) 3105-6012 

E-mail: burd.adv.oabspaoutlook.com   

Ref.: Vistoria  

Processo n.°: 0003995-13.2003.8.26.0003 

Vara: 5a Vara Cível — Jabaquara - SP 

io  Ação: Procedimento Sumário 

AehPartes: Condomínio Villaggio Romano x José Alves da Silva e outro 

Atendendo ao disposto no artigo 474, do Novo Código de .  Processo Civil, fica 

Vossa Senhoria ciente que será realizada vistoria, no dia 29 de março de 2.017, às 13:30 horas, 

no imóvel compreendido pelo apartamento n° 21 — Bloco 7 — Residencial Villaggio Romano, 

situado na Avenida dos Ourives, 530, Saúde, São Paulo, em conformidade com a 

determinação nos autos acima em epígrafe. 

OBS: A presença das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos são facultativos. Porém, em 

muito contribuirá para o bom desenvolvimento dos trabalhos. 

*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE* 

Atenciosam 

REIRA MODOTTI 

CREA 128.8801D 

1 
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22/3 
Walmir Modotti 

De: 	 marcos burd <burd.adv.oabsp@outlook.com > 
Enviado em: 	 terça-feira, 14 de março de 2017 17:42 
Para: 	 Walmir Modotti 
Assunto: 	 AVISO DE VISTORIA - FAVOR, CONFIRMAR O RECEBIMENTO. 

Dr. Walmir, boa tarde... 
Ciente e já repassei vosso aviso de vistoria para o síndico do condomínio e para a administradora, para que 
o zelador esteja à vossa disposição no dia e hora aprazados. 

Vamos em frente. 

À disposição para eventual esclarecimento. 

MARCOSSOSÉ BURDAVVOC,AC/it 
WOVO EfflDrEnÇO: 

AVA S/LVA (EIVEDVO, 1660, a 1106, mowsvg A, SA0 MULO 

WC 04208-001 

0A(13/S(1 )  129.817 ÇB 

TOWE: 3105.6012 

6urdadv.oa6sp@out6ok,com 
6urtf@tufv.oa6sp.org .6r • 
De: Walmir Modotti <walmirmodotti@uol.com.br > 
Enviado: terça-feira, 14 de março de 2017 16:44 

Para: burd.adv.oabsp@outlook.com  
Assunto: AVISO DE VISTORIA - FAVOR, CONFIRMAR O RECEBIMENTO. 

São Paulo, 14 de março de 2.017. 

*Prezado Dr. Marcos José Burd 

Fone: (11) 3105-6012 

E-mail: burd.adv.oabsp@outiook.com  

Vistoria  

Processo n.°: 0003995-13.2003.8.26.0003 

Vara: 50  Vara Cível — Jabaquara - SP 

Ação: Procedimento Sumário 

Partes: Condomínio Villaggio Romano x José Alves da Silva e outro 

Atendendo ao disposto no artigo 474, do Novo Código de Processo 

Civil, fica Vossa Senhoria ciente que será realizada vistoria, no dia 29 de março de 2.017, às 

13:30 horas, no imóvel compreendido pelo apartamento n° 21 — Bloco 7 — Residencial 

1 
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Villaggio Romano, situado na Avenida dos Ourives, 530, Saúde, São Paulo, em 

conformidade com a determinação nos autos acima em epígrafe. 

OBS: A presença das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos 

são facultativos. Porém, em muito contribuirá para o bom desenvolvimento dos trabalhos. 

*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE* 

Atenciosa 

A 	PEREIRA MODOTTI 

CREA 128.880/D 

• 
Nenhum vírus encontrado nessa mensagem. aificado por AVG - www.avg.com   
Versão: 2016.0.7998 / Banco de dados de vírus: 4756/14119 - Data de Lançamento: 03/15/17 
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