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Avaliagdo de Iméveis

Patologias Construtivas

‘ Possessoérias
Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionérias de Energia Elétrica
Violagao de Marcas e Patentes

Q(CEENﬁSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 5° VARA
CiVEL DO FORO REGIONAL III - JABAQUARA - COMARCA DA
CAPITAL - SAO PAULO

AUTOS N°: 0003995-13.2003.8.26.0003 (0427/2003)

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DO PROCEDIMENTO SUMARIO, requerido
pelo CONDOMINIO VILLAGGIO ROMANO, em face de JOSE ALVES DA
SILVA E OUTRO, dando por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias,
vem apresentar suas conclusGes, expressas no seguinte LAUDO em anexo, pelo
qual chegou ao valor de mercado, expresso em resumo a seguir, para o imével

~ compreendido pelo apartamento n® 21, localizado no 2° andar do Bloco 07

- Edificio Via Condotti, integrante do Residencial Villaggio Romano, situado
na Avenida dos Ourives, n® 530, Parque Bristol, nesta Capital.

Termos em que,
P. Deferimento.
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Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR TOTAL DO ;Mﬂg:
Matriculado sob n® 130.095, no 14° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo
Apartamento n® 21 - Bloco 07 - Residencial Villaggio Romano
Avenida dos Ourives, n® 530, Parque Bristol - Sdo Paulo

R$ 260.000,00
P (duzentos e sessenta mil reais)
. ABRIL / 2017

FACHADA RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo é a determinagdo do
valor de mercado para o imével a sequir descrito, nos termos dos AUTOS DO
PROCEDIMENTO SUMARIO, requerido pelo CONDOMINIO VILLAGGIO
ROMANO, em face de JOSE ALVES DA SILVA E OUTRO:

Apartamento n® 21, localizado no 2° pavimento do Edificio 7 - Via
Condotti, integrante do Empreendimento Residencial Villaggio Romano,
situado na Avenida ou Rua dos Ourives, n° 530, na Saide - 21°
Subdistrito, com drea real privativa de 61,65 m?, a drea real comum de
42,094 m?, a drea real total de 103,744 m?, e a fragio ideal de
0,373134% na totalidade do terreno, cabendo-lhe o direito ao uso de uma
vaga, com auxilio de manobrista, na garagem coletiva, matriculado no 14°

Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, sob n® 130.095.

II - VISTORIA

Em atendimento ao disposto no artigo 474, do Novo
Cédigo de Processo Civil, foi enviado comunicado ds partes do dia e hora da

realizagdo da pericia, conforme anexo I.

Em diligéncia ao imével, objeto da presente Agdo,
situado na Avenida dos Ourives, n° 530, Parque Bristol, Sdo Paulo, o signatdrio
foi informado pelo Sr. Alessandro, Sindico, que ndo havia ninguém no mesmo

que pudesse franqued-lo para as vistorias internas.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Desta forma, considerando-se uma unidade
semelhante em oferta do Residencial Villaggio Romano, a avaliagdo procedeu-se
com base na NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS DO
IBAPE/SP: 2011, que atende as prescrigdes do item 7.3.5.2 da ABNT NBR
14653-2/2011, que assim descreve:

"Quando ndo for possivel, o acesso, ao interior do

‘ imdvel, o motivo deve ser justificado, no laudo de avaliagéo.

Nesse caso, a vistoria interna pode ser prescindida e
a avaliagdo pode prossequir com base em uma situagdo
presumida, a partir de elementos que for possivel obter,
tais como: vistoria externa de dreas comuns, de outras
unidades do mesmo edificio, no caso de apartamentos,

escritdrios ou conjuntos habitacionais.”

2.1 - LOCAL
2.1.1 -  CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

O apartamento n° 21, objeto da presente agdo, estd

localizado na Avenida dos Ourives, n° 530, Parque Bf'is'rol, Sdo Paulo.

A reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Sdo
Paulo, do Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizacd

do imével:

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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FOTOS 02/03

TRECHOS DA AVENIDA DOS OURIVES,
ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL AVALIANDO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.1.2- CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada

pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, o imdvel possui a seguinte situagdo:

Avenida dos Ourives, n° 530, Apto. n® 21:

2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos principais melhoramentos
pdblicos urbanos, tais como: pavimentagdo asfdltica, guias, sarjetas, dgua,
esgoto, energia elétrica, telefone, correio, coleta de lixo e transporte coletivo

préximo.

2.1.4 - ZONEAMENTO

Em 03 de fevereiro de 2005, entrou em vigor a Lei
de Zoneamento na Cidade de Sdo Paulo, estabelecendo normas complementares

ao Plano Diretor Estratégico, e instituindo os Planos Regionais Estratégicos da

) e

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Subprefeituras, dispondo sobre o parcelamento, disciplinando e ordenando o

Avaliagses e Pericias de Engenharia

uso e ocupagdo do solo do Municipio de Sdo Paulo.

densidades demogrdfica e construtiva média, que admite construgdes de até 2

O local em causa integra a ZM - 2: Zona Mista de

(duas) vezes a drea do terreno.

Deade 1985

A reprodugdo a seguir ilustra o zoneamento da regido

onde se localiza o imével em estudo:

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.1.5 - CARACTERESTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de porgdes do

territério da Zona Mista, destinadas & implantagdo de usos residenciais e
comerciais.

A ocupagdo comercial é bastante diversificada

predominando: lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmdcias, supermercados,

escritdrios, postos de gasolina, instituicdes bancdrias, dentre outras, ao longo

da Avenida dos Ourives, e logradouros circunvizinhos.

A destinacdo residencial é predominada por prédios
residenciais térreos e assobradados e edificios residenciais.

2.2 - DO IMOVEL

2.2.1 - TERRENO

O terreno onde se situa o imével possui toda a quadra
delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo.

O solo aparenta ser seco e firme para receber

construgdes de qualquer porte obedecidas, evidentemente, as posturas
municipais e as Normas Técnicas.

Cabe ao apartamento n® 21 a fragdo ideal de
0,373134% sobre a drea do terreno. '

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno anteriormente descrito, encontra-se
edificado o Residencial Villaggio Romano, erigido com os devidos recuos

previstos por lei, e no mesmo nivel da referida via publica.

O Residencial Villaggio Romano € constituido por 8
blocos com 256 apartamentos residenciais, com acesso social e de garagem

pela Avenida dos Ourives.

- DO EDIFIcIO

O Edificio Via Conodtti - Bloco 7, integrante do
Residencial Villaggio Romano, onde estd localizado o apartamento avaliando (n°
21), constitui-se de prédio residencial contendo no térreo: portaria eletrdnica
com interfone, quadra de esportes, brinquedoteca, churrasqueira, saldo de
festas, saldo de jogos, lan house, academia, espaco amizade, playground, drea
de circulagdo e descanso e hall social, que atende a 8 andares superiores com 4
apartamentos por andar, os quais estdo servidos por um elevador por bloco,

bem como vagas de estacionamentos, localizadas no térreo.

- DA UNIDADE AVALIANDA (Apartamento n°® 21)

O apartamento n® 21 estd localizado no 2° andar do
Edificio Via Condotti - Bloco 7, integrante do Residencial Villaggio Romano,

situado na Avenida dos Ourives, n° 530, Parque Bristol, Sdo Paulo.

29

e
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Contém 3 (trés) dorfnitérios, sala para dois ambientes

com sacada, banheiro social, cozinha e drea de servico, com a drea real

privativa de 61,65 m?, a drea real comum de 42,094 m?, a drea real total de

103,744 m?, e a fragdo ideal de 0,373134% na totalidade do terreno, cabendo-

lhe o direito ao uso de uma vaga, idade fisica estimada de 25 anos, podendo ser

classificado como "1.3.2 - apartamento padrdo simples”, limite médio, com

elevador, de acordo com o estudo "Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos

de Sdo Paulo - 2002/2006".

A Tabela de Classificagdo das Edificagdes e Tipologia

Construtiva assim se refere:

1.3.2 - Apartamento padrdo simples:

Edificagoes com trés ou mais pavimentos, dotados ou
ndo de elevador (marca comum) e satisfazendo a projeto
arquitetdnico simples. Hall de entrada e corredores com
dimensées reduzidas e acabamentos simples, geralmente
sem portaria, podendo o térreo apresentar outras
destinagoes, tais como pequenos saldes comerciais ou
lojas. Eventualmente pode haver espago para
estacionamento contendo vagas de uso coletivo. Fachadas
sem tratamentos especiais, normalmente pintadas a ldtex
sobre embogo ou reboco, podendo ter aplicagbes d

pastilhas, cerdmica ou equivalente. Unidades normalmente

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Séo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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constituidas de sala, um ou mais dormitdrios, banheiro,

cozinha e drea de servigo conjugada ou separada por meia

parede, geralmente sem dependéncia de empregada.

Caracterizam-se pela utilizagdo de acabamentos
econdmicos, porém de boa qualidade, tanto nas dreas

privativas como nas de uso comum, tais como:
PISOS: cerdmica simples, vinilico, taco ou forragdo.

PAREDES: pintura Idtex sobre embogo, reboco ou
gesso, barra de azulejos (eventualmente até o teto) nas

dreas molhadas.

INSTALACOES HIDRAULICAS: sumdrias, com
numero minimo de pontos de dgua, instalagdo somente de

dgua fria; pegas sanitdrias bdsicas, de modelo simples.

INSTALACOES ELETRICAS: sumdrias, com nimero
minimo de pontos de luz, interruptores ou tomadas,

utilizando componentes comuns.

ESQUADRIAS: ferro; venezianas de PVC ou de

aluminio do tipo comum.

A SEGUIR SERAO JUNTADAS AS FOTOGRAFIAS
DAS AREAS COMUNS DO RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO, DO
APARTAMENTO SEMELHANTE AO AVALIANDO, EM OFERTA, E O CROQUI
DO APARTAMENTO "TIPO":

R

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



f|S.‘332
) . . Qﬂg’
Walmir Pereira Modoth 52 anos |
O S EEEEEE—— Deade 1985 j
ENGENHEIRO CIVIL ‘

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

| CROQUI | |

AV. DOS OURIVES, N 530 - APTO. TIPO
RESIDENCIAL VILLAGIO ROMANO

SACADA

Y

DORMITORIO | DORMITORIO

ESTAR
- HALL DE CIRC.
®
. DORMITORIO BANHO JANTAR
H A.SV. COZINHA

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
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i FOTOS 04/05 S 2

RESIDENCIA

L4

L VILLAGGIO ROMANO

L

FACHADA.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
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| FOTOS 06/07 |

RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO

’ g -
nrll"'.'-

-

i i . A mﬂ ?

Iy i

ENTRADA SOCIAL, COM ACESSO PELA AVENIDA DOS OURIVES.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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| FOTOS 08/09 |

RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO

ACESSO DE PEDESTRES.
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l FOTOsS 10/11 |

RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO

st

: . g T Loy 3
bl 7 T FP‘W : w&ﬁi—w P

ACESSO DE AUTOS, PELA AVENIDA DOS OURIVES.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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| FOTOS 12/13 Ay
RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO

VAGAS DE ESTACIONAMENTO, LOCALIZADAS NO PAVIMENTO TERREO.
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I FOTOS 14/15 |
RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO

CHURRASQUEIRA.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
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| FOTOS 16/17 |

RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO

v
\|]*

|

" : .\k& :.,ff-

AREAS DE CIRCULACAO E DESCANSO.
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I FOTOS 18/19 |
RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO

QUADRA DE ESPORTES E PLAYGROUND.
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20/21 )

RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO

ACADEMIA.
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RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO

SALAO DE FESTAS.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
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RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO

SALAO DE JOGOS E BRINQUEDOTECA.
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RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO

BLOCO 07 - EDIFICIO VIA CONDOTTI.
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HALL DOS APARTAMENTOS.
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| FOTOS 36/37 |

RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO - UNIDADE SEMELHANTE

HALL DE ENTRADA.

SALA.
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BANHEIRO SOCIAL.
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RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO - UNIDADE SEMELHANTE

AREA DE SERCO.

HALL DE CIRCULACAO.
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RESIDENCIAL VILLAGGIO ROMANO - UNIDADE SEMELHANTE

DORMITORIOS.
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III - CRITERIOS DE AVALIACAO

O presente laudo foi elaborado em conformidade com
a Norma Brasileira NBR-14.653-2:2011 - “Ayaliagao de Iméveis Urbanos”, que é
de uso obrigatério em qualquer manifesfag&o“ escrita sobre avaliagdo de iméveis
urbanos, e visa complementar os conceitos, métodos e procedimentos gerais
para os servigos técnicos de avaliagdo de iméveis urbanos, bem como a "Norma
Bdsica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP", e do estudo “Valores de
Edifica¢bes de Iméveis Urbanos - SP - versdo 2002/2006".

Na, presente avaliagdo adotou-se o método
comparativo direto, que define o valor do imével de forma imediata através da
comparagdo direta com os dados de elementos assemelhados, constituindo-se

em Método Bdsico.

Para a coleta dos dados de mercado para a

determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisaram-se junto ds diversas
fontes os valores ofertados para venda de apartamentos na mesma regido

geoecondmica, bem como negécios efetivamente realizados.

Para o desenvolvimento do cédlculo do valor unitdrio,
foram obtidos 12 (doze) elementos comparativos e fizeram-se os cdlculos
estatisticos, obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianga,
compreendidos no intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em torno

da média.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: {11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Para a perfeita aplicagdo deste método, as
caracteristicas bdsicas em que deve haver semelhanga estdo relacionadas com

0s seguintes aspectos:

Localizagdo:

Tipo do Imadvel;
Dimensdes;

Padrdo Construtivo;

‘ Idade:

Data da Oferta.

Obedecidas, ds condi¢cdes acima, o valor de mercado

procurado estard ajustado & realidade dos pregos vigentes na regido estudada.

Para a aplicagdio do Método Comparativo serd adotado
o processo de homogeneizagdo dedutivo, no qual sdo feitas racionalizagdes
prévias e, a partir delas, se ajustam os valores comparativos para adequd-los das

' condigdes do imével avaliando.

Para tanto, serdo aplicados os critérios de

homogeneizagdo obedecendo aos seguintes fatores:

A) - OFERTA: Dedugdo de 10% (dez por cento) no
preco das ofertas para cobrir risco de eventual super estimativa dos pregos
(elasticidade dos negdcios). No caso de transcrigdo ndo haverd o referido

desconto.

Rua 'I‘aibatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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B) - ATUALIZACAO: Ndo serd feita a atualizacdo

dos elementos, pois foram coletados em data contemporénea & do presente
laudo.

C) - PADRAO CONSTRUTIVO: A determinacdo do

valor unitdrio da participagdo das benfeitorias, que incide sobre o valor do

imével, serd calculada através do estudo “Valores de Edificagbes de Imdveis
Urbanos - 2002 / 2006*.

Conforme referido @s‘rudo, o imével em questdo
enquadra-se no item *1.3.2 - APARTAMENTO PADRAO SIMPLES - LIMITE
MEDIO (COM ELEVADOR) *, adotando-se o valor unitdrio igual a 1,470.

Os valores unitédrios médios, assim como os intervalos

de valores relativos aos padrdes construtivos, estdo vinculados ao valor do RsN
do SINDUSCON/SP, conforme tabela a sequir:

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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A TABELA ABAIXO SUBSTITUI as anteriormente publicadas.

INTERVALO DE
CLASSE GRUPO PADRAD VALORES
Mini Nédio ua:un
1 BARRAGO |- PadtsoRistico c0e0 | 00% ] 0120
1.1.2- Paordo Seples 0132 | e.45% | 0.180
1.2.1- Padrao Rusticd 0.3¢0 0420 | 0480
122- Padrso Proletaro cas2 | 0576 | 0.ee0
1.2.3- Pacrs0 Econdmico cer2 | o7es | 0.000
1.24- Padr3o Sanpies €012 | 1.05% | 1.200
13- CAsA 12.5- PadrSo Médo 1212 | 138 | 1560
1.2.6 -Padrso Superior 1572 | 1776 | 1980
1.27- Pade3o Fino 1062 | 2436 | 2680
1- RESIDENCIAL 128 -Padrdo Luxo Acima de 208
1.3.- Pacrio Econdmico €.600 0,810 1,020
12.2- Padrio Simples Semeevacor | 1,032 1.2¢66 1.500
Comenador | 1260 | 1470 | 1,680
. Semeeaow | 1512 | 1746 | 1.080
1.3- APARTAMENTO | 123 e Medo e [ 062 | 182 [ 2960
. cem waevacr | 1092 | 2228 | 2460
1:34- Pazrdo Supenor o v | 2477 | 2406 | 2040
1.3.5- Pace3o Fino 2052 | 3066 | 3480
1.3.6- Padro Luxo Ackra de 349
2.1.1- Pacrdo Econdmico Coc0 | 0780 ] 0.ve0
2.12-Padrio Semeeaor | CO72 | 1206 | 1440
Senples Cors ¢@va008 1.200 1410 1.620
Serewacr | 1452 | 163 | 1.860
21.mscromo |21 RO Mo e | 1832 | 18% |20
2: COMERCIAL - 2.1.4- Pacrlo Sem elevador 1872 | 2048 | 2220
SERVIGO - Comewaox | 2052 | 2288 | 2520
IHDUSTRIAL 2.1.5- Pacrio Fino 2532 3.066 | 3.600
2.1.6- Padk30 Luxo ‘Acima de 3,61
22.1- Padr3o Econdmico 0240 | 0.360 ] 0480
222-Pacrso Smples CA92 | 0726 | 0060
- 22-oapdo 223- Pacrio Midio 0672 | 132 | 1680
2.24- Pacr30 Superior Ackra de 1,69
3.1.4- Padrao Smples €0%0 | o.120 | 0.180
3- ESPECIAL 3.1- COBERTURA  [3.12- Pacro Mido 0152 | 0248 | 0300
3.1_3- Padrdc Superior 0312 | 045 | 0800

D) - DEPRECIACAO PELA IDADE DA CONSTRUCAO

O fator de depreciagdo serd calculado por

métodos, conforme se exemplificard a sequir:

alguns

ROSS: D =1 - (1 - r ) (x +_x*)
2 n n?
HEIDECKE: D = A + (1 - ¢€) . C

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Onde:

D = Fator de depreciagdo :

x = Idade da edificagdo;

n = Vida 4til ;
r = Valor residual ;

‘ A = Coeficiente de depreciagdo.

O coeficiente de depreciagdo "Foc" - FATOR DE
ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO - é
obtido através da seguinte férmula: |

Foc = R+ K* (1 - R)

Onde:
‘ R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em
decimal, sendo que, para o padrdo da edificagdo, corresponde a 20% (0,200) ;

K = Coeficiente de Ross/Heidecke .

De acordo com o aludido trabalho, o valor da

construgdo serd determinado através da seguinte expressdo:

v

A va - FOC

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Sendo:

VB = Valor da benfeitoria ;

A = Area total construida :

Vu = Valor unitdrio da construgdo ;

Foc

Depreciagdo pela idade e estado da construgdo.

O estado de conservacdo da edificacdo serd

classificado segundo a graduagdo constante a seguir:

50

3j5

O O |w >

REF. ESTADO I? A DEPREClAQAO
EDIFICACAOQO (%)

NOVO 0,00
ENTRE NOVO E REGULAR 032
REGULAR 252
ENTRE REGULAR E NECESSITANDO DE REPAROS 8,09
SIMPLES ‘

E | NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES 18,10

F | NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES 33,20

G | NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES 52,60

H | NECESSITANDO DE REPAROS  IMPORTANTES 75,20
E EDIFICAGAO SEM VALOR

s SEM VALOR 100,00

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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O fator "K" € obtido da, tabela a seguir, mediante

dupla entrada, onde:

- na linha, entra-se com o nimero de relagdo percentual entre a idade da
edificagdo, na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida referencial (Ir) relativa

ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservagdo

da edificacdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro anterior.

O estado de conservagdo da edificacdo serd fixado
em fungdo das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente
em que se encontram: sistema estrutural, de éobertum, hidrdulico e
' elétrico; paredes, pisos e forros, inclusive seus revé_sﬂmenfos, pesando os

seus custos para uma eventual recuperagdo.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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'd;‘:"v‘i’g" ESTADO DA EDIFICAGAO
referencial A B C D E F G H

2 099 | 0987 | 0965 | 0910 | 0811 | 0661 | 0469 | 0245

4 0979 | 0976 | 0955 | 0900 | 0802 | 0654 | 0464 | 0243

‘ 6 0968 | 0965 | 0944 | 0890 | 0793 | 0647 | 0459 | 0240
8 0957 | 0954 | 0933 | 0879 | 0784 | 0639 | 0454 | 0237

10 0945 | 0942 | 0921 | 0869 | 0774 | 0631 | 0448 | 0234

12 0933 | 0930 | 0909 | 0857 | 0764 | 0623 | 0442 | 0,231

14 0920 | 0917 | 0897 | 0846 | 0754 | 0615 | 0436 | 0228

16 0907 | 0904 | 0884 | 083 | 0743 | 0606 | 0430 | 0225

18 0894 | 0891 | 0871 | 0821 | 0732 | 0597 | 0424 | 0222

20 0880 | 0877 | 088 | 0809 | 0721 | 0588 | 0417 | 0218

22 0866 | 0863 | 0844 | 079 | 0709 | 0578 | 0410 | 0215

24 0851 | 0848 | 0830 | 0782 | 0697 | 0569 | 0403 | 0211

2 083 | 083 | 0815 | 0769 | 0685 | 055 | 039% | 0207

28 0821 | 0818 | 0800 | 0754 | 0672 | 0548 | 0389 | 0204

30 0805 | 0802 | 0785 | 0740 | 065 | 0538 | 0382 | 0200

‘ 32 0789 | 0786 | 0769 | 0725 | 0646 | 0527 | 0374 | 0196
34 0772 | 0770 | 0753 | 0710 | 0632 | 0516 | 036 | 0192

3 0755 | 0753 | 073 | 0694 | 0619 | 0504 | 0358 | 0187

38 0,738 | 0735 | 0719 | 0678 | 0604 | 0493 | 0350 | 0183

40 0720 | 0718 | 0702 | 0662 | 059 | 0481 | 0341 | 0179

42 0702 | 0700 | 0684 | 0645 | 0575 | 0469 | 0333 | 0174

44 0683 | 0681 | 0666 | 0628 | 0560 | 0456 | 0324 | 0169

.46 0664 | 0662 | 0647 | 0610 | 0544 | 0444 | 0315 | 0165

48 0645 | 0643 | 0629 | 0593 | 0528 | 0431 | 0306 | 0,160

50 0625 | 0623 | 0609 | 0574 | 0512 | 0418 | 0206 | 0155

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
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E) - TRANSPOSICAO: Tendo em vista que os iméveis que serviram
de amostras possuem a mesma forga de venda, o signatdrio deixou de

considerar o fator de transposigdo.

F) - VAGA DE GARAGEM: Para o presente cdlculo considerou-se
avaliagdo diretamente proporcional & quantidade de vagas de garagem

‘ pertencentes ao apartamento.

; Observacdo: Para o referido célculo, o perito tomou como base os critérios estabelecidos
no referido Estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS DE SAQ

PAULQO", no item VI - VI.9 - “"Recomendagdes”, onde menciona que as vagas de garagens

de prédios de apartamentos deverdo ser avaliadas por prego equivalente a 50% do valor
unitdrio fixado para a parte principal que, para isso, se baseard na drea dtil de 10,00m*

para cada vaga. |

..

Os elementos coletados foram inseridos no programa
"GeoAvaliar" desenvolvido com base nas Normas do IBAPE/SP, que se constitui
de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxilia no processo
avaliatdrio, possibilitando maior agilidade e veracidade aos resultados obtidos

nas avaliagdes.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1 - AVALTACAO DO IMOVEL

Na avaliagdo da unidade auténoma foi considerada a
drea homogeneizada segundo a Norma NBR 12.721, incluindo na drea privativa o

correspondente a 50% da drea de garagem.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea priVafiva que reflita a realidade
mercadolégica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias os valores ofertados para venda de conjuntos na mesma
regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados, Da pesquisa efetuada

obtiveram-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
‘ fez-se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de
confianga compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média,
cuja média final homogeneizada para o valor do méfrq quadrado de drea

privativa resultou em:

AREA PRIVATIVA DO APARTAMENTO = 61,65m*
AREA DA GARAGEM (1VAGA) = ~ 10,00 m?
VALOR UNITARIO = R$ 3.902,82 / m?

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VI = [SerivatIva + SeARAeng] x Wy

Substituindo e calculando:

VI = [61,65m*® + (1000m? / 2)] x R$ 3.902,82 / m* (*)
‘ VI = R$ 260.122,95

Em nimeros redondos:

VALOR DO IMOVEL:
R$ 260.000,00

‘ ' _ (duzentos e sessenta mil reais)

ABRIL / 2017

(*) Obs.: Vu = R$ 3.902,82 / m* (trés mil, novecentos e dois reais e oitenta e dois
centavos por metro quadrado de drea privativa), conforme pesquisa de mercado a seguir:

) R

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
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DADOS DA FICHA 1

NGAIERO DA PISQUBA: SAQ PAULD -SP-2017
sEtoR: 157 QUADRA:
DADOS DA LOCALIZAGAO

INDICEDO LOCAL: 090

XJemuzaoo pATADAPESOSA:  31/3/2017
CHAVE GEOGBAFICA:

ENDEREG 0 : Aveniia cids Owvives
comra apto. SARRO: Parque tast
41 oF: $P

DADOS DA REGIAO

NORERO: 432
CIDADE : SAO PAULO « 5P

MELHORAMENTOS :
fAVIllNlACM EJaI0t 0L COULIA DL E3COT0

8101 bt umiaclo edsuca
Astoipechs  [Jaent of psmemuicho pEAGea [ W Acaso

DADOS DO TERRENO

AREA (M) vt 0.0 TESIADA - §1) m: 0,00 FROF. EOWV. (Pe): 0.00
ACHIBIDADE:  [yvera FORMAIO: ROy ESQWMNA: N&o

TOPOGAARA: phro

CONBIENGIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

WO DAIDEKAGAO: Apanaments ESTADO : Retomado FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : cpartamerts sirpies of dev colf. radtho: 1,470 CONSIRVACAO: c. reguiar

COLL.DIP. ¢): - OSO4DADI: 10 onos FRACAO: O IAXA:  ODOVAGASCOB: 1 VAGASDISCOR: O
OWENS B8 )

A PENAWA I 4700 Azea conwn o 0p0 GARAGER B 500  loimd: S0
eoliricio '

DORRVMIONIOS: 2 SEITES: O  WC: | QUARTOLAPREGADAS: O . pucina: © SALAODEFISIAS !
ELEVADORES: |  PLAYGROBND: 1 SUPIRIORES 8 APIOJANDAR: 4 sUs30108: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALGI: 100 ADICIONAL 82: 100 ADICIONAL 83 100

. ADICIONAL G4 190 ADICIONAL 8: 100 ADICIONAL 84: 100
‘ DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZIA; Oteria VYALOR VENDA (RS): 246 000,00 VALOR LOCAGAC (S): 0,00
MWMONMUARIA: Lopes mévers
CONIAIO: Corvetor VELIFONE : (11)-21482400
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAG AO

LOCAIRAGAO Hoc ¢ 000  H1ADIIONALWI : 000  VALOR UNITARIO : 471064
0BS OLISCITNCIA Fobs : “1.00883  FEADICIONALS? ; 090  MOMOGENEIZAGAO : 27018
raDRAO Fp : 000  FIADIIONALS3: 000  YARIAGAO : 0,7%
VAGAS 000 ETADIIONALSS 1 0% '

FEADICIONALES | 0.00
11 ADICIONALSS 0.00

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao

Paulo - SP CEP 01020-901

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




Walmir Pereira Modot
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

L

fls. 3

52 ance

Deasde 1983

Avaliagses e Pericias de Engenharia

DADOS DA HICHA 2

. ELEMENTOS DA AVAUACRO™ ™" ©

NSRIERO DA PESQUBA: 3AQ PAULO - SP- X017
SETOR: 157 QUADRA:

DADOS DA LOCALIIAGAQ

INOICEDO LOCAL: 0,00

CJsnzadO DATA DA PESQUSA: 31/3/2017
CHAVE GEOGRAIICA:

ENDERECO : Avenida dds Ouvves )
COMP.: Apto. BARRO : Parque Bastol
cre: o SP

DADOS DA REGIAO

NOZERO : 432
CIDADE: SAO PAULO + P

MELHORAMENTOS :
GgravestriacAo [Jarpt of colttaf 1s6oto

DADOS DO TERRENO

RIDE D8 REAUNACRO PESUCA
[grivtorehs  [Juiot ot osrmucAo 0EAGEA [ W ACASO

AREA (Ar) v 9% WSIADA-§f) m: 000 PROF. EQUN, (Pe): 0,00
ACESYBHIDADY:  Dreto FORMAIO: ko ISQUWNA: Héo
IOPOGRARA: [25%%
CONIBIENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
WODAIDEICACAO: Aporomento EIADO: Refomade FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO :oparturerto sirples of dey COIF. PADRAO: 1470 CONSIRVACAD: d. erbie teguler ¢ toparoy simples
COIF.DIF. §):  0.864DADE: 10 onos FRACAO: 000 IAXA:  0DIVAGASCOR: 1 VAGASDISCOB: O
DMAENSOEs :
A PENAWA N 47p0 ARLA cOnWn B° 0p0 GARAGIRIR* 500 TolMATt 5200
toiricio .
pomautémos: 2 sefirs: o WC: 1 OQBSARIOEDMPREGADAS: 0  pueana: © SALAODEFESTAR: !
ELEVADORIS: | .PIAYGROBND: ' SUPIRIORES : g APTO/AHDAR: 4 ssssotos: 0
FATORES ADICIONAIS ‘
ADICIONALOY: 100 ADICIONAL 02 100 ADICIONALS3: * 140
. ADICIO NAL 8¢: 160 ADICIONAL 85 1.00 ADNCIONALSS: 190
. DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oterta VALOS VENDA (R$): 240 000,00 VALOR LOCACAC ®9): 0,00
MOMIANA: WK roves :
CONIALO ¢ Corvelor ELEFONE: (11)433807TD
oBstrvACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS YALORES/VARIAGAO
LOCAIRAGAO Hoc! 000  F1IADICIONALEL! 000  VALOR UNITARIO 4598,74
OBS OLLSCINCIA Fobrs ; 45357  FEADMIONALSZ: 000  HOMOGENEIZACAO : anaz
PADRAO Fp 000  FIADICIONALSI: 000 VARIACAO: 081
VAGAS 000 FLADICIONALSd 1 0.00
51 AMCIONALDS ¢ 0,00
F1 ADICIONALSS ! 0,00

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

e
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

| BEMENTOSDAAVAUACRS T

[ SIS I

fls.é sgﬂ
52 anos /

Desde 1583

Avaliagdes e Pericias de Engenharia

e e s drARan e e e

DADOS DA HCHA 3

NEQERO DAPESQUBA: SAO PAULOD - $P- 17
INOICE DO LOCAL: 0,00

sErok: 157 QOADRA:
DADOS DA LOCALIIACAO

|
|
J
|
|
!
|
|
|
|
\

(Zsmaapo DATADAPISQUBA: 31/3/2017

. CHAVE GEOGRANCA:

ENDERECO : Aveniia ot Ounves
COMP: Apto.
(4{ 5 oF: $P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO ; Parque dastol

NWRERO: 42
CIDADE : SAD PAULO « SP

MELHORAMENTOS :

REraveiniacAo  EDript DE COLLIA DI 156010

RIDEDEGAS  [Jurol bt osreancho DEAGEIA [ W ACASO

DADOS DO TERRENO

X siot ot ummacho résuca

AREA () [1e) TISIADA- §f) m: 0,00 " PROF. LQWN. (Pe): 0.0
ACESSBDADE:  [velc FORMAIO: ROUY 13QBINA: H&o

TOPOGRARA: Eane

CONSBIENGA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

WO DA EDNICACAO: Sportamento ESTADO : Refomade FACES

CARACTERISTICAS :

PADRAD : spartarerts simes ¢f e COIF. PADRAO: 1.4% cousuvuclo: © - reguer

COL.DIP. &);  OSOSDADL: 10 onos FRACAO: O00IAXA:  ODIVAGASCOB: 1  VAGASDISCOR: ©
oWENS3Es :

A PRNVAWA MY 4800 Azta conwmn e 000 cAIAGITIAR® S50 oA 5300
eorricio

 DORAMIONIOS: 2 SBIES: 0 W.C: 1 QUARTOEMPRIGADAS: ©  pmana: © SALAODEFISIAS: |

ELEVADORES: |  PLAYGROBND: ' SUPERIORES 8 APIOJANDAR: 4 seBsolos: O
FATORES ADICIONAIS

ADKIONALGL: 100 ADICIONAL 82: 100 ADICIONALSS: 100

ADICIONAL 0¢: 1.00 ADICIONAL 8S: 100 ADICIONAL 84: 190

DADOS DA TRANSAGACO

NATUREZA: Onra VALOR VENDA (B$): 250 000,00 VALOR LOCAGAO (3$5): 0,00
MOMIARIA: Ooreuso Aves imivels ‘
CONIAIO: Convelor IELEFONE : (11)-55830021
O8SERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZIACAD

IATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAS VALORES/VARIACAO

LOCAIRAGAO Hoc ¢ 000  FIADICIONALSL: 000  yALOR UNITARIO ; 4.687.%
0BSOLESCINGIA Fobs ; 100387  FTAMCOIONALS?: 000  HOMOGENEIZAGAO : 188
PADRRO fp: 000  FUADIIONALSS: 000  VARIACAO: 0.7%
VAGAS 006 I ADICIONAS : 000

FTADICIONALSS 0,00
1 ADICIONALSS : 0.00

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



Woalmir Pereira Modott
S —EE—

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

-
DADOS DA HICHA 4

ELEMENTOS DA AVALAGO

Desde 1983

Avaliaces e Pericias de €n9enkaria

e R Lt WA i e At & AN A g e A At 8 e 0+ ATV

NULIERO DA PESQUSA: SAO PAULO - SP- 2017

emuzano oataparisowsa: 3132007

SETOR: 157 QUADRA: INDICEDO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAIIC A:
DADOS DA LOCALIIAGAO
ENDEREG O : Avenkia tios Oudves NIAERO: 432
compa spto. SARRO ¢ Parque Bstol CIDADE ; SAO PAULO ~ 5P
(4§ 24 o sP
DADOS DA REGIAOD
MELHORAMENTOS ;

. [ravesiniacho EI8ipt 0ECOLEIADE 136010 IREDE DL ASRUNACAO PéBUCA
Jeeviotehs  [Jueot ot onmmuclo bE Acea [ v acaso

. DADOS DO TERRENO
AREA (M) 1% Q.00 TSIADA -0l m: 0,00 PROF, EQON. (Pe): 0.00
ACISIBUIDADE:  [reta FORMAIO: Reguar ESQUNA; NGO
JOPOGRARA: ko
CONSBIENCIA: 000
DADOS DO APARTAMENTO
WO DALIEKACAO: Lparamento ISTADO : Retornado FACE:
CARACTERISTICAS . :
PADRAO ; npertemerto surpies ¢/ sev COIF. PADRAO: 1,420 CONSERVAGAO: e - teparns sinples
COER.DIP. §):  O.J9IDADE: 30 onos FRACAO: 000TAXA:  0O3VAGASCOR: 1  VAGASDISCOR: ©
omENSOEs ‘
APSNAWAMS 4700 AREA conem oa* epo CAAGERIA* 500  TOINAT: - 5200
eowricio
DORRVIONIOS: 2 SBiE: O W.C: | QUARTOEAPREGADAS: O  pueNA: © SALAODEFESIAS: |
ELEVADORES: |  PIAYGROWND: ' SUPIMIOBES : [ APEOJANDAR: 4 $98-30108: ©
FATORES ADICIONA!S
. ADICIONAL 81: 100 ADICIONAL 82: 100 ADICION AL 83: 100

. ADICIONAL 84: 100 ADICIONAL 8$: 190 ADICIONAL 84: 100
DADOS DA TRANSACAO

. NATUREZA: Oforta  VALOB VENDA (£3): 250 000,00 VALOR LOCAGAO (R%)! 0.00
MOMUASIA: Portal Sul wdves ‘
CONIAIO: Corretor TEEFONE: (11)976616270

O8SEAVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAG AO

TATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONATS VALORES/VARIACAO ]
tocAmACAO Hoc Qo0  FIADKIONALSI: 000  YALOR UNITARIO : 470
OBSOUSCINGA Fobs : @450 FTADICIONALG2: 000  HOMOGENEIZACAO : L08
PADRAO Fp: 000  FIADICIONALOS: 000 YARIAGAO : 0860
VAGAS 000  FUADICIONALSY: 0,00

T ADICIONALSS © 0,00

F1 ADICIONALSS : 0,00

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao

Paulo - SP CEP 01020-801

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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\___———_"‘-"\ Deade 1983 ‘

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de éngenharia

o L IEMENTOSDAAvAlACRO "

Ftmse e e s b iee i et 1 e o B e e e e
DADOS DA HICHA $ ‘

NSQERO DA PESQUSA: SAO PAULO - $P- 2017 ‘ Remzavo patapartsamsa: 3173207
IOR: 157 QUADRA: fMcrDOtoCAL: 000 CHAVE GEOGRARCA:

DADOS DA LOCALIZAGAQ

ENDEREC O : Avenicka cios Ouives NUZERO: 630

COMP: Joto. BMRRO 1 Parque Bastol CIDADE : SAO PALILO - SP
(41 & of: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
[y avestniacio [KIneot of cottsane iscoto  (Jerof o xemmacho rdsuca
CIsepevechs [t of DBTBANCAO DLAGEA [ N ACANO

DADOS DO TERRENO
AREA (M) 9.00 TISIADA - f) m: 0,00 . PROE. EQW. (Pe): 9,00
ACESIBRIDADE:  Diara $ORMAIO; Rogsr | ISQUNA: Néo

TOPOGRARA: plano
CONSBIENGIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

WO DAIMRCACAO: Aportamento ESIADO: Rebomado FACE:

CARACTERISTICAS ‘
PADRAO ; qpatarorta sepies cf clev COIF. FADRAO: 1,47 CONSIRVACAOD: c - 1oguar

COLL.DIP. &):  OBOTOADE: 20 nonos FSACAO: 000TAXA: OQDIVAGASCOR: 1 VAGASDISCOR: O
pwensOes

A PRNAIVA D 4700 Azta conem v ap0 GaRAGHmm® 500  TOIM&Re: 5200
toiricio
DORRMIOMOS: 2 SWfTES: 0  W.C: 1 CQUARTOHMBEGADAS: ¢  puepya: © SALAODEFESTAS: |
ELEVARORES: |  PIAYGROBND: 1 SUPIRIORES 10 APIO/ANDAR: 4 s§s.S0l0s: O
FATORES ADICIONAIS
ADICIONALR 150 ADICIONAL 82: 100 ADICIONALS3; . 100
ADICIONAL 04 160 ADICIONAL 85: 100 ADICIONAL 8: 100
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOS VENDA (83): 250 000,00 VALORLOCACAO (88): 000
MOSUARA: Noww Yore mdves .
CONIAIO: Conetor : TEIELONE s (V1)-301W79%)
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOG!NI!!W‘O

TATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONALS VALORES/VARIAGAO
LOCAIRZACAO Roc 0056  FIADIIONALSI: 000  YALOR UNITARIO : 4787.23
opsousciNGA fobs : -@RI13  FTADICIONALSD: 000  HOMOGENRIZAGAO : 4090}
lraoriom: 000  FTADICIONALS3: 000  VARIACAO : 0058
VAGAS 000  FIADICIONALSS : 0.00
T ADICIONALES : 000
£ AMCIONALSS ¢ 900

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



Walmir Pereira Modoth

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

[

I ’ L ELEMENTOSDA AVALIAGAO

fls. 37

352 ance

Deade 1983

Avaliacses e Pericias de €ngenkaria

i

L A et er e e s e e L e

DADOS DA HICHA é

NUGIERO DAPESQUBA: SAO FAULD -$P- 2017

Xemzano pataDAPESQUBA: 31732017

SEtoR: 157 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAICA:

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREG O : Avenicka cios Ourves NURERO: 6%

comp: Apto. BAIRRO : Parque Bastol CIDADE 1 SAO PAULO « 3P

cee: o: $P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[graveatiiacko [ator 0 cotiapf 156010  CIRint Dt Remmacho PésUCA

[JuivenfeAs  [Juivi ot osmsucio bE Acea [ vV Acaso

DADOS DO TERRENO

AREA (M) Bv: X TSIADA - &) m: 000 PROF. EQUN. (Pe): 0,00
ACEISBUIDADE:  Dreto FORMAIO: RoQAY E3QWNA: NGO

T0POGRARA: pho

CONIBIENGIA:  soco

DADOS DO APARTAMENTO

WO DAEDIICACAD: Aportamento ESTADO : Retomadd FACE:

CARACTERISTICAS :

PADRAO : apartamerto simples of clev COfF. PADRAO: 1.4% CONSIRVACAO: d . erire reguler g reparns simgles
COLLDIP. &):  OJ2ADE: X0 onos FRACAO: 000 IAXA:  ODIVAGASCOB: 1 VAGASDISCOB: ©
DWMENSOES ' ‘ v

A PENAWA M4 4800 ARtA comum a° 000 GARAGEME® 500  Joim@s: 5300
eoiricio ’

DORRVIONIOS: 2 SEiTES: O  W.C: | QUARFOEAAPREGADAS: ¢  puemnA: © SAMLAODEFESIAS: !
ELEVADORES: |  PIAYGROBND: | SUPERIORES : 10 APIOJANOAR: 4 S¥s.30108: O
PATORES ADICIONAIS

ADICIONAL G 1: 180 ADICIONAL 82: 100 ADICIONALS3: . 100

ADICIONAL 0¢: 1.00 ADICIONAL 8S; 100 ADICIONAL 04: - 100

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZAS Oferta VALOR VENDA (&3): 2%0.000,00 VALOR10CAGAO (9): 0,00
WMOMUARIA:
CONIAlO: Comstor IETEFONE : (11) 971685331
oastRVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

TATORES NORMA IBAPE/SP TATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAD
LOCAIRAGAO Hoc 3 000  FIADICIONALNI 000  YALOR UNITARIO : 4312.%
085 OLISCINCIA Fobs : 158 FIADICIONALS?: 200 HOMOGENEIZAC KO : 192092
[raDaRo tp: 000  FIADIIONALE3: 000  VARIAGAO: 0000
VAGAS 000  HIADIIONALSY 000 |
: 1 ADICIONALSS ; 0.00
1 ADIIONALSS ! 0,00

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



Walmir Pereira Modot
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fls. 3
SE anos
Desde 1953

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de éhgehkaria

[ e ek r08 DA AVAUACRO . s f
DADOSDANCHA 7 ‘

NGQIERO DA PESQUSA: SAC PAULLO-SP-2017 @llﬂlbo DATADA PESQUBA:  31/3/2017
SEIOR: 157 QUADRA: INDICEDO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRANICA:

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGO: Avenida dos Ourives NézERo: oX

comp.: Apto. BARRO : Parque Bristol CIDADE 3 SAO PAULO - 5P

[4{ &3 OF;: SP

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS ;

[ZrAVIAENIACAO  [X)REDE DF COLEIA DE 56010 REDE DE KEANACAO PUSUCA

fstpivr6As  [Jride ot oA TRBECAOD DE AGSA [ W ACABO

DADOS DO YERRENO

AREA (M) B2 0.00 TSIADA - ff) m: 0,00 PROF. EQWN. [Pe): 0,00
ACESSBIIDADE:  Dveta FORMAIO: Roguy ESQENA; N&o

TOPOGRARA: pione

CONSSIENCIA: s0co

DADOS DO APARTAMENTO

WO DAIDEKACAO: Apuriamento ESTADO: Refomady FACE:

CARACTERKSTICAS

PADRAO : apatamerto samgics cf cev COIF. PADRAO: 1.4 CONSIRVACRO: ¢ - reguer

COLE.DEP. ¢):  O.B07IDADE: 20 onos FAACAO: 00 IAXA: ODIVAGASCOR: 1  VAGASDISCOR: O
DWENSOES

A PINAVAMS 4800 Azta consa - 0p0 GARAGERIZ* 500  tO0tlALAe: 5300
eoiricio ‘

DORRMIONIOS: 2 8WiTES: O  W.C.: 1 QUARTOEDMPRIGADAS: O  puopNA: ©  SALAO DEFESTAS: !
HEVADORES: |  PLAYGROWND: ¥ SUPIRIORES : 10 APIO/AMDAR: 4 $e830108: ©
FTATORES ADICIONAIS

ADIIONAL 01 100 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 83: 100

ADICIONAL B4 100 ADICIONAL 85 100 ADICION AL 84: 100

DADOS DA TRANSAGAO

NAIREIA: Oferta VALOS VENDA (R$): 243 000,20 VALOB LOCAGAO (29): 0,00
MOSANA: Rodrguos Mol Indvess
CONIAIO: Corvetor ILEONE: (11)-20529135
OBItRVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIIAC RO \
[rATORES NORMA IRAPE SP FATORES ANCIONAS VAI.OIWVAMM;E

1OCAIRACAO Hoc 000  FIADIIONALSI: 000 YALOR UNITARIO : 468,75
0830USCINGA fobs : -471.10 T ADICIONAIS2: 900  HOMOGENEIZAGAOD : 399768
PADRAO Fp 000  FTADICIONALSS: 000  VARIAGAO: 0,856
VAGAS 000 1 ADKIONALSS : 0.00
1 ADICONALSS : 0,00
11 ADICIONALSS : 000

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Walmir Pereira Modoth - 32 anes

\__——-—_"—_\ ‘ Deade 1983

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA ‘
CREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de Engenharia

Lo ... [ [ eeMeNtOSDAAvAuAcRo T T T
DADOS DA FICHA s

NURIERO DAPESQUBSA: SAOC PAULO -SP-0I7 CJomazADo DATADA PESQUBA: 317372017
SETOR: 157 QUADRA: fNDcE DO LOCAL: 000 . CHAvE C1OGRAICA:

DADOS DA LOCALIIACAO

ENDERECO : Avenida Padre AINdo Vidra NUZERO: 2000

comp.: Apto. BASKRO : Parque baistol CIDADE : SAO FAULO - ¢
[{{ 0 SP

DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

[raveiniacho [IRIDE OF COLEIADI 36010 (8Dt D wuauNACAO PisUCA
G3sIDEDL GAs BJsiot ot ontasuicho DI AGRA [ IV ACABO

DADOS DO TERRENO
MEANIRME 000 1ESIADA - ) m: o0 PROF. FQWN. (Pe): .00
ACESSBIDADE:  Dreta FORMAIO: Reguar ESQUINA: N&o

TOPOGRARA: Fiane
COMBIENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

WO DAEDNICACAO: Apariamento ESTADO : Repomacko FACE:

CARACTERISTICAS '

PADRAO : apartamentos smpies o/ ciev COIF. PADRAO: 1.4% CONSIRVACAO: g - reguer

COLF. DIP. §):  OBSBIDADE: 15 onos FRACAO: 000TAXA: OO0IVAGASCOR: 1 VAGAIDISCOR: O
owAENS O3

A PRNAWVA M2 8600 AREA COmuA * 0po CARACER R 500 TOTALA: TiQ0
woiricio

DORMMIONIOS: 3 SWIES: O  WC: | QUARIOEMPREGADAS: ©  puenA: | SALAODEFESIAS: !
ELEVADORES: |  PLAYGROWND: | SUPTRIONES : 12 APTO/ANDAR: 4 s88.$0108: ©
TATORES ADICIONAIS

ADITONAL ¥L: 160 ADICIONAL 82: 100 ADICIONAL 03 1.00

ADICIONAL §4: 100 ADICIONAL BS: 100 ADICIONAL 84: 160

DADOS DA TRANSAGAO ‘ ‘

NATUREIA: Oferta VALOR VENDA (%) 370 000,50 VALOR LOCAGAO $): 0,00

mMOosmARIA; Rimsves

CONIAlO: Commetor IELEFONE s (11)-34528056

ORIERVAGAO:

RESULTADO DA NOMOG!N!II&‘O

[FATORES NORMA IBAPEISF  TATORPS ADICIONA __ VALOREBVARIAGRD |
10CAIRAGAO Hoc : 000  FIADKIONALS): 900  YALOR UNITARIO : 5045.45
0BSOLESCINGIA Tobs ¢ 92206  F1ADICIONALSZ: 0%  HOMOGENRIZAGAOD : 4109
PADRAO #p : 000  F1ADICIONALE3: 000  VARIAGAO: 08172
VAGAS 000 1 ADICIONALSS : 0.00

1 ADICIONALSS | 0,00

1 ADICIONALSS | 000

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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\_,_—-—‘_'—_\ ‘ Deade 1983

ENGENHEIRO CIVIL
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{ i EI.EMENTOS BAAVAUAGKD ===
DADOSDAFMCHA ¢

NULERO DA PESQUBAS SAQ PAULO - SP- 2017 ) nuuwo DAIADAPESQUBA: 31/3/2017
SEIOR: 157  QUADRA: INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA:

DADOS DA LOCALIZACAOQ

ENDEREC O : Avenida Padre AINgo Visird Niatzo: 3200

come: Aplo, BAIRRO : Parque Bastdl CIDADE t SAD PALLO - 5P

[4{ BF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

Eravesiniacko FIRIDEDE COIIADIEISGO10  [Xntor ot kaammiacho rlatca

ot pechs  [Yreot ot osmaucho DEAGIA [ W ACASO

DADOS DO TERRENO

AREA (M) M 4% TSIADA -y m: 0,00 PROT. EQUN. (Pe): Q.00
ACESYBUDADE : Dyveto FORMALO: RORIY ESQUINA: (1.3

IOPOGRARA; Ao
COMIBIENCIAT  soco

DADOS DO APARTAMENTO

WODAEDNFICACAD : Apariaments ISTADO : Retomadoe FACE:

CARACTERISTICAS :

PADRAO : partamerts singles of dev COtF. PADRAO: 1,47 CONSIRVACAO: c - togudar

COLE.DIP. §):  O79DADE: 25 omos FRACAO; 000 IAXA:  OIVAGASCOB: 1 VAGASDISCOR: O
owmEns Ses

A PENAWA RS 5800 AREA cOmwm 0p0 cARAGED M 500  TotIAL@Ae: 630
eoiricio

DOREMIONIOS: 2 SEiTES: © W.C: ) QUABTOEIMPREGADAS: O  pucinA: | SMAODEFESTAS: !
ELEVADORIS: |  PLAYGROBND: ' SUPLRIORES ¢ 10 APTO/ANOAR: 4 ss8s0l08: O
TATORES ADICIONAIS

ADICIONALO I 100 ADICIONAL 82: 100 ADICIONALS: = 1,00

ADICIONAL 8¢: 1.00 ADICIONAL 85: 100 ADICIONAL 84: 190

DADOS DA TRANSAGAD :

NATVREZA: Oterta VALOR VENDA (R$): 270 000,50 VALOR 10CACAO (R$): 0,00

MOMIARA; Rimgven ‘

CONIAID: Corvetor . TEIFONE: (1134528066
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGEN!I!AC‘O

1ATORES NORMA IRAPE/SP IATORES ADICIONAR VALORES; VARIACAD
LOCAIRAGAO Hoc 000  FIADICIONALSS 000 YALOR UNITARIO : 4189,88
ous OLISCINGIA Fobs 29227 FLADIIONALS?: 000  HOMOGENEIZAGAOD : 31769
PADRAO Fp ; 600  FTADICIONALSS ! 000  VARIAGAO: 0.9081
VAGAS [Y.) 1 ADICIONALSY ; 0.0

FI ADCIONALSS : 9,00

1 ADICIONALSS : 0,00

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

&

DADOS DA FICHA 10

b A e e e Ak

NEDERO DAPESOUSA: SAO PAULO-SP- 217

[enumapo DATA DA PESOUSA: 317372017

SETOR: 157 QEADRA: INDICE DO LOCAL: 0,00 . CHAVE CEOGRANCA:

DADOS DA LOCALIZACAQ

ENDEREG O : Aveniia Padre AIndo Vsia NURERO: 3200
comPs Aplo, BARRO : Parque bastol CIDADE 1 SAO PALO - 5P

cer: w: 3P ‘

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

Eravaainiacko [arol DI COIEIA DI 156010 8108 DI RBAUNACAO PéBUCA

RIDEDEGAS  [)rive o1 osmmsuic Ao DE AGBA () IV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (M) B 0.0% TCSTADA - &) m: 000 PROF. EQW. (Pe): 9,00
ACISMBADADE:  ([velo FORMAIO: rOgAY ESQUINA: réo

JOPOCRARA: plone

CONSBIENCIA:  seco

DADQS DO APARTAMENTO

WO DAIDNICACAD: Apordamento ESTADO : Refomado FACE:

CARACTERISTICAS

PADR RO : apatamerts sies of sev COIF. PADRAG: 1.47% CONSIRVACAO: d - enhie teguar ¢ 1cporos simples
COLE.DIP. §):  ONISADE: 25 onos FEACAO: 000IAXA: ODOVASASCOR: 1 VAGASDISCOR: ©
DIMENSO5S

A PENAWA MY 6500 AREA cOnIR B° 0po GARAGIDIZR®* S0  toIM &t 7000
eoiticio

DORAMIONIOS: 3 SBITES: O  W.C: | OQUARTOEAMREGADAS: O  puciya: 1} SALAO DEFESTAS: ¢
HEVADORES: |  PLAYGROBND: 1 SUPIRIORIS 10 APIO/ANDAS: 4 sEss0l03:  ©
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL BT: 100 ADICIONAL 82 100 ADICIO NAL 83: 100

ADICIONAL 84: 1.00 ADICIONAL 8S: 100 ADICIONAL 84: 100

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZIA: Oterta VALOR VENDA (8%): 299 900,00 VALOR LOCAGAO $): 0,00

MOMARIA; R ingven

CONIATO: Corretor VELEFOME 3 (11)-34528056
OBSERVACAO:

RESULTADO DA "OMOGEN!I!AclO

TATORES NORMA IBAPE/SP TATORES ADICION A vnonwvua’;cio
LOCAIRAGAO Hoc: 000  FIADIIONALNI: 000  YALOR UNITARIO 415246
orsoLEsciNGa Fobs : 259.10  FTADICIONALSZ: 0%  HOMOGENEIIAGAO : 3837
PADRAO fp : 000  FIADKIONALES: 000  VARIAGAO: 0537
VAGAS 000 H ADICIONALSE : 9.00

FTADICIONALSS : 000

£1 ADICIONALSS ; 0.00

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de €ngenkaria

DADOS DA FHICHA 1n
NSDIRO DAPESQUBA: SAC PAULO -SP-2017 ! EIMMO DATA DA PISOUA: 31/3/2017
SEFOR: 157 QUADRA: INDICEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRANCA:
DADOS DA LOCALIZIACAO ‘
ENDEREG O : Avenkia Padre Kindo Viera N2ERO : 3000
COomP.: Apto. RMRRO : Parque Bastol CIOADE 1 SAQ PAULO - 3P
cir: o SP ‘
DADOS DA REGIAO \
MELHORAMENTOS : ‘ |
‘ Fravainiacho [Inevt b cotriaot tscoto (I sent ot avaumacko risuca
‘ fJriototehs  [Inive bf oamanicho bE AGSA [ IV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (M) 0.00 TISIADA - f) m: ) PROF. EQW. (Pe): 0,00
ACHISBIIDADE:  Drsic FORMAIO ROy ESQUNA: NGO

JOPOGRARA: pkne
COMBIENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

WODAIDEICACAO: Aporiamento ESTADO : Repomado FACES

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamerto xmpies of ciev CORF. PADRAO: 1470 CONSERVACAQ: d. enkie teguer ¢ 1opvos sivples
COEL. DIP.¢):  OJIEDADE: 25 onos FRACAO: 000 IAXA: OD3VAGASCOB: 41 VAGASDISCOM: O
DWMENSOES ‘

A PENAWADA 5000 AREA COROMA D 000 GARAGIDIA® 500  tolMLAAt: 5500
eorricto ,

DORRMIONOS: 2 s8ilES: 6  WC: 1 QUARTOEPREGADAS: &  pueiya: © SALAO DRfEsIAs: !
EAEVADORES: |  PIAYGROWND: ' SUPFNIORES : 10 APIO/ANDAR: 4 sspsolos: ©
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL O 1: 100 ADICIONAL 82: 10 ADICIONAL 83: 100

ADICIONAL 8¢ 100 ADICIONAL 88 100 ADICION AL 04: 100

DADOS DA TRANSAGAQ

NATIREZA; Oferta VALOR VENDA (R3): 240.000,20 VALOR LOCAGAO (S): 0,00

MOBIARIA Ocraud Alves indvers -

CONTAIO: Corretor ‘ TELEF ONE: (11)-55620021
osstavAachAo: ‘

RESULTADO DA HOMOG!N!I!W‘O

TATORES NORMA IBATEIS? _______ TATOREL ADICIONAS ___ VALOREL/VANIAGAOD |
LOCAIRAGAO Foc ¢ 000  FIADKIONALS): 900  YALOR UNITARIO : 4.320.00
ossotisciNGA fobs ; 2835  F1ADICIONALSD: 0%  HOMOGENERIZAGAOD: 4050.43
PADRAO tp: 000  FTADICIONALS3: 000  VARIAGAO: 0.537
VAGAS 0,00 11 ADICIONALSS ; 0.00

1 ADICIONALSS : 0,00

FUADICIONALSS § 0.00

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
"~ Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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52 anos

Deede 1983

Avaliagses e Pericias de Engenharia

DADOS DA HCHA 12

SOPe S R )

NIDERO DAPESQUBA:  SAO PAULOD - SP-2017
SETOB: 157 QUADRA:

DADOS DA LOCALIIAG A0

HOICE DO LOCAL: 000

Xemzapo pataDAPESQUSA: 31732017
CHAVE GEOGRAFICA:

ENDEREC O : Rua anidnio Jotd Voa
COMP2 A0to. BARRO : Parque Baitol
cee: o 4P

DADOS DA REGIAO

NIERO: 100
CIDADE : SAD PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :
PAVM[NIACM EJatot b cottta oL 136010

2101 DL kuRINACAO PésCA
aoEpEchs  [nent oL dsmmmcho pE Acsa [J W ACASO

DADOS DO TERRENO
AREA (M) 0.9 TSIADA - k) m: 000 PROL. EQWN. (Pr): 9,00
ACEIBUIDADE:  Dreto FORMALO: Re .y QUNA: NSO
10POGRARA: plone
CONBIENCIA: soco
DADOS DO APARTAMENTO
WO DAEDEICAGAO: Aportaments ESIAD O 1 Kefomado BACE:
CARACTERISTICAS .
PADRAO ; apartamerto sirples of cley COLF, PADRAO: 1,4% CONSERVACAO: c . reguer
COLE.DIP. &):  OJS0DADI: 25 ones FRACAO: 000 JAXA:  O/QVAGASCOR: 1  VAGASDISCOD: O
DWMENSOEs
A PANAWA M 5800 Azea conem e 000 GARAGEM A 50 oo 8300
toiricio
DORRVIONIOS: 2 s8iiEs: O W.C: 1 OQUARTOLOPREGADAS: 6  puemna: © SALAODEFESTAS: |
ELEVADORES: |  PLAYGROBND: 1 SUPERIORSS 8 APIOJANDAR: 4 sessolos: 0 .
FATORES ADICIONAIS
‘ ADICIONALS I 100 ADICIONAL 82: 1,00 ADICIONAL 83: 100
ADICIONAL 0&: {00 ADICIONAL 85: 1,00 ADICIONAL 84: 1.00
. ' DADOS DA TRANSAG A0
NATURLZAT Oteria VALOR VENDA (R3$): 263.000,00 VAIORL10CAGAO S): 0,00
MOMIARA: SR mdves
CONIAIO: Convetor YEAEFONE : (11334520065
OBSERVACAOD:
RESULTADO DA HOMOGENEITACAO
TATORES NORMA IRAPE/SP TATORES ADICIONAIS VALORES! VARIAC AD
LOCAIZAGAO Foc 1 000  FIADICIONALS!: 000  YALOR UNITARIO : 41588.Q
0BS O1ESCINGIA Fobrs : 29038  FEADICIONALS?: 093  HOMOGENEIIAGAOD: 31826
[rapaRo fp: 000  FTADICIONALEZ: 000  VARACRO: 0.90¢)
VAGAS 000  FLAMCIONALSS 900
1 ADICIONALSS ; 000
11 ADICIONALSS 000

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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I .  MODELODEESIATSTICADESCRMVA |

PESCRICAO : Averida dos Ourives ; OALA:  JN0NT
EDIFICACAO VALORES DEVENDA: ISAPESP - 2017 - SAD PAULO - 5P

FATOR OFERTA/TRANSACRO : 0.9 PARCTIADE MNTHIONA: 08

OBSERVACAO:

FATORES

FATOR INpiCE

. tocalisordo 0200
OtnalescEncia Wode 25
. istodo de Conservacdo £ - REPAROS SIMPLES
Podedo apatamenlo imples ¢f elev.
& vagos Vagas !
" Actéscimo 0.}

L e s TR meA eV ey s e Lo s EA T e e v e - Ry - s,

T MATRZDEUNTARIOS T T T T

Nim. | Enderece U:;:::lo Homogenshiagdo Vixiogdo

53 1| Avenoa dos Outves &2 410,64 3018 0.5

‘ 00 2| Avervoa dos Oudves @2 4598.74 3Rz 0810
. 57 3| Averwda dos Quives L2 4875 3838 0.7358
] 4| Avervda dos Ouives <2 479028 4le2es 088

50 8| Avorda aos Ourves 60 4nn 499,13 085643

B o] Aveniaa aos Ounves &% A3N2.% 382092 0084

o3 7] Avenioa aos Outves 632 468,75 399788 0838

] 8| Aversaa Pacte Aindo Vera 2800 504545 412 o872

: 9| Averida Padre Atindo Vera 3200 4189.64 3IXaN o906

3] 10| Averiaa Padie AMdo Mera 3200 418246 389337 09374

2] 11| Aveniaa Packe Ao Weea 3000 432000 4.050.48 09376

T 32| Ruaanténie Joed Vaz 100 a0 are26 090

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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o . __GRAFICODE DISPERSAO e
[ Nasn, X \'4 I
i 4.710,6+4 3.701.61
2 4.555,24 ‘ 3.736,17
3 4.687,50 ‘ 3.633,63
4 470,23 4.162,65
5 470,20 ‘ 4,099,11
6 4.312,50 \ 3.820,92
? 4.660,75 3.997,65
. ] 5.045,45 ‘ 4,123,
9 419966 3.796,%
‘ 10 4.152,46 : 3.833,37
1 4.320,00 4,050,945
12 4.150,62 3.768,26
Yalores Observades x Vadares Caloudadas
300 =
650 //
60 //
° - +
o - -
SO /
450 ;/
A ':4 &
o0 e
4 T}
g;m /"
300 V4
250 Z
7
200 //
yd
150
4
Z
tow 7
s L
A
"8 M0 100 13T 200 200 MM N e 4X0 OB CSC £ID €X0 TO
Dhsonnad

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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pose

i APRESENTAGAODOS RESULTADOS

v
bvmciriabones 8 e sk e

vt ar we A At oy 3
DADOS DO AVALIANDO
§po : ADGNOMeto tocol s AVenicio cios Outves 530 Apto. 21 - Boco 7+ Ret. VIgoio Romone Porgse Deta : 317372017
Chente 1 Avetacso
Aeoterieno m*: 3.500.00 tacocdo m*: 64,45 KodoRdade : Venda
Cistbuicdo espaciat
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEITADQS
DED0 ONEG0s 3 4.534,65 dAécio Srilkdrios T 3 902.62
Desvio Padifo s 296.C Desvio Pot80: 17528
-30%:317425 ~38%:2.731,07
*30%: 589204 *30%: 500,66
Coetciente de Voracdo : 65400 Coeticienie de Verlogdo : 4,400
GRAU DE FUNDAMENTAGAO
Descrigdo GRANIII GRABII GRASI 12
o Svel greband compieta quant o fodas competo Q0 003 datorss 4005do 9¢ yvasdo
' g ° | vandven anotsodes @“nﬂmnbm meom D 3
CLAr10338 RTINS de
2 rirnios de mwoods wiados n E ¥ D : D 3
Idertacasdo dss dodss Sar ovardecne de skarm rof ¢ ovws A Somnmes i aha i 1ol & Vooum 0 o crerucdn adsmicto vase e
e rmetcado o oz om s vows eumane | 120 | i wore tonn o ues oremene k erone omt snens worens wnree D 1
4 ::.":’ ;,' :::j':.:f,m" o000 128 = 0500200 () *0atI D 0Ol s
GRAS DE "NDM!N!AC‘O: n
FORMACAO DOS VALORES
DEDIASANEIADARSY 350282
VALOR YNITARIO (RS/m2} 3.902,32000 VALOR 1OIAL (RS): 280.322.95
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONPIANG A (30%): Avaliondo
INEEAVALO miNIRIO : 383385 SNITRVALO &MNAO : 3 B33 86
MNTEEVALO A0 I 9717 INTERVALO BAXKIO: 3 971,70

GRAU DE PRECISAO
GRAS DE PRECBAC: W

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-301
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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V - CONCLUSAO

Pelo que ficou exposto no presente Laudo de
avaliagdo, o valor de mercado para o imével a seguir descrito, nos termos dos
nos AUTOS DO PROCEDIMENTO SUMARIO, requerido pelo CONDOMINIO
VILLAGGIO ROMANO, em face de JOSE ALVES DA SILVA E OUTRO,

corresponde a:

- VALOR TOTAL DO IMOVEL: ‘

Matriculado sob n® 130.095, no 14° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo
Apartamento n® 21 - Bloco 07 - Residencial Villaggio Romano
Avenida dos Ourives, n® 530, Parque Bristol - Sdo Paulo
R$ 260.000,00

(duzentos e sessenta mil reais)

ABRIL / 2017 (

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Avaliagao de Iméveis

Patologias Construtivas

Possessérias

Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionéarias de Energia Elétrica
Violagao de Marcas e Patentes

VI - ENCERRAMENTO

Dando por terminado o seu trabalho, mandou
datilografar o presente LAUDO, que se compde de 63 (sessenta e frés) folhas
® dm‘ilogr'dfadas de um lado sé, vindo as demais rubricadas e estd, datada e

assinada pelo Perito.

Acompanha: ANEXO I - Aviso de vistoria.

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na
Resolugdo n® 233 do CNJ e no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram &
disposicdo das partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TISP, Link de
Acesso ao Publico Externo, hﬁp://www.fjsp.qu.br/auxiliaresdqjuéﬁga (ou seguimento:
processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), “Curriculum ‘Vime", Carteiras de
Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (6raduacdo - USP e Mestrado - USP),
Direito PUC/SP, Técnico em Eletronica - Objetivo, Hat;ili’raqao - do INCRA para

Georrefenciamento em Iméveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,

P. Deferimento.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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CREA 128.880/D

Avaliagdes e Pericias de Engenharia

Avaliagao de Iméveis
Patologias Construtivas

Possessoérias
.Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01

Fraudes contra Concessionérias de Energia Elétrica
Violagao de Marcas e Patentes

.Gb

ANEXO I
AVISO DE VISTORIA

ATENDENDO AO DISPOSTO NO ARTIGO 474,
DO NOVO CODIGO DE PROCESSO CIVIL.

"1"

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Sao Paulo, 14 de margo de 2.017.

A/C Rossi Residencial — Departamento Juridico
E-mail: cora.sp@rossivendas.com.br

Ref.: Vistoria

Processo n.%: 0003995-13.2003.8.26.0003
Vara: 52 Vara Civel — Jabaquara - SP
Acgéao: Procedimento Sumario

Partes: Condominio Villaggio Romano x José Alves da Silva e outro

Atendendo ao disposto no artigo 474, do Novo Cédigo de
Processo Civil, fica Vossa Senhoria ciente que sera realizada vistoria, no dia 29
de margo de 2.017, as 13:30 horas, no imoével compreendido pelo apartamento
n° 21 - Bloco 7 - Residencial Villaggio Romano, situado na Avenida dos
Ourives, .530, Saude, Sao Paulo, em conformidade com a determinagdo nos
autos acima em epigrafe.

OBS: A presenga das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos sao
facultativos. Porém, em muito contribuira para o bom desenvolvimento dos
trabalhos.

*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE*

Atenciqsamente,

WALMIR MODOTTI
CREA™28.880/D

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Walmir Modotti

- AR ‘j
De: Walmir Modotti <walmirmodotti@uol.com.br> ‘
Enviado em: terca-feira, 14 de margo de 2017 15:46
Para: ‘cora.sp@rossivendas.com.br'
Assunto: AVISO DE VISTORIA - FAVOR, CONFIRMAR O RECEBIMENTO.

Séo Paulo, 14 de margo de 2.017.

A/C Rossi Residencial — Departamento Juridico
E-mail: cora.sp@rossivendas.com.br

Ref.: Vistoria

Processo n.°: 0003995-13.2003.8.26.0003
Vara: 52 Vara Civel — Jabaquara - SP
Acao: Procedimento Sumario

gPartes: Condominio Villaggio Romano x José Alves da Silva e outro

Atendendo ao disposto no artigo 474, do Novo Cédigo de Processo Civil, fica
Vossa Senhoria ciente que sera realizada vistoria, no dia 29 de marco de 2.017, as 13:30 horas,
no imoével compreendido pelo apartamento n° 21 — Bloco 7 — Residencial Villaggio Romano,
situado na Avenida dos Ourives, 530, Salde, Sao Paulo, em conformidade com a

determinag@o nos autos acima em epigrafe.

OBS: A presenga das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos sao facultativos. Porém, em
muito contribuira para o bom desenvolvimento dos trabalhos.

.*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE*

Atenciosamente,

W. PBREIRA MODOTTI
EA 128.880/D
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Desde 1983

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliogses e Pericias de Engenharia

Sao Paulo, 14 de margo de 2.017.

Prezado Dr. Marcos José Burd
Fone: (11) 3105-6012
E-mail: burd.édv.oabsp@outlook.com

Ref.; Vistoria

Processo n.%; 0003995-13.2003.8.26.0003
Vara: 5% Vara Civel — Jabaquara - SP
Agao: Procedimento Sdmério

‘ Partes: Condominio Villaggio Romano x José Alves da Silva e outro -

Atendendo ao disposto no artigo 474, do Novo Cédigo de
Processo Civil, fica Vossa Senhoria ciente que sera realizada vistoria, no dia 29
de margo de 2.017, as 13:30 horas, no imével compreendido pelo apartamento
n° 21 - Bloco 7 — Residencial Villaggio Romano, situado na Avenida dos
Ourives,.530, Saude, Sao Paulo, em conformidade com a determinagdo nos
autos acima em epigrafe.

OBS: A presenga das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos séao
facultativos. Porém, em muito contribuird para o bom desenvolvimento dos
trabalhos. |

*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE*

Atengjdsamente,

WALMIR PRRE|RA MODOTTI
CREA 128.880/D

" Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



) h | ' fls @?f 7z

X

Walmir Modotti

De: Walmir Modotti <walmirmodotti@uol.com.br>

Enviado em: terga-feira, 14 de margo de 2017 15:45

Para: 'burd.adv.oabsp@outlook.com’

Assunto: AVISO DE VISTORIA - FAVOR, CONFIRMAR O RECEBIMENTO.

Séao Paulo, 14 de margo de 2.017.

Prezado Dr. Marcos José Burd
Fone: (11) 3105-6012
E-mail: burd.adv.oabsp@outlook.com

Ref.. Vistoria

Processo n.%; 0003995-13.2003.8.26.0003
Vara: 52 Vara Civel — Jabaquara - SP
Acao: Procedimento Sumario

Partes: Condominio Villaggio Romano x José Alves da Silva e outro

Atendendo ao disposto no artigo 474, do Novo Cdédigo de Processo Civil, fica
Vossa Senhoria ciente que sera realizada vistoria, no dia 29 de margo de 2.017, as 13:30 horas,
no imével compreendido pelo apartamento n°® 21 — Bloco 7 — Residencial Villaggio Romano,
situado na Avenida dos Ourives, 530, Saude, Siao Paulo, em conformidade com a

‘determinagdo nos autos acima em epigrafe.

OBS: A presenga das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos sao facultativos. Porem, em

muito contribuird para o bom desenvolvimento dos trabalhos.

*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE*

Atenciosamerte,

W [ REIRA MODOTTI
CREA 128.880/D
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Walmir Modotti /
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De: marcos burd <burd.adv.oabsp@outlook.com>

Enviado em: terga-feira, 14 de margo de 2017 17:42

Para: Walmir Modotti

Assunto: ' AVISO DE VISTORIA - FAVOR, CONFIRMAR O RECEBIMENTO.

Dr. Walmir, boa tarde...

Ciente e ja repassei vosso aviso de vistoria para o sindico do condominio e para a administradora, para que
o zelador esteja a vossa disposi¢do no dia e hora aprazados.

Vamos em frente.

A disposi¢do para eventual esclarecimento.

MARCOS JOSE BURD ADVOCACIA

NOVO EMDERE(O:
VA SILYA BUENO, 1660, CJ. 1106, IPIRANGA, SAoeaAULo
5P 04208-001

OAB/SP129.817B

FONE: 3105.6012

burd.adv.oabsp@outlook.com

burd@adv.oabsp.org.br

De: Walmir Modotti <walmirmodotti@uol.com.br>

Enviado: terca-feira, 14 de margo de 2017 16:44

Para: burd.adv.oabsp@outlook.com

Assunto: AVISO DE VISTORIA - FAVOR, CONFIRMAR O RECEBIMENTO.

Séao Paulo, 14 de margo de 2.017.

.Prezado Dr. Marcos José Burd
Fone: (11) 3105-6012
E-mail: burd.adv.cabsp@outlook.com
Gef.: Vistoria
Processo n.°; 0003995-13.2003.8.26.0003
Vara: 52 Vara Civel — Jabaquara - SP

Acgéo: Procedimento Sumario
Partes: Condominio Villaggio Romano x José Alves da Silva e outro

Atendendo ao disposto no artigo 474, do Novo Cbdigo de Processo
Civil, fica Vossa Senhoria ciente que sera realizada vistoria, no dia 29 de margo de 2.017, as
13:30 horas, no imével compreendido pelo apartamento n° 21 — Bloco 7 - Residencial
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Villaggio Romano, situado na Avenida dos Ourives, 530, Saude, Sao Paulo, em /

conformidade com a determinagéo nos autos acima em epigrafe. |

OBS: A presenga das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos }
|

sao facultativos. Porém, em muito contribuira para o bom desenvolvimento dos trabalhos.
*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE*

Atenciosarkegte,

A PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

Nenhum virus encontrado nessa mensagem.
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