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Explicando o IPTU

Caro municipe, o objetivo desse relatorio € explicar a vocé, de forma simples, as principais alteragdes
cadastrais e de cobranca que possam ter alterado uma Notificagdo de Langamento (boleto do IPTU) de um
ano para o outro, ou do ultimo boleto recebido com o boleto anterior. Esse relatorio nao substitui ou se
sobrepde a legislacdo vigente, ou a uma analise feita pela Secretaria da Fazenda ou pelo Conselho Municipal
de Tributos (CMT) em um caso concreto, via processo administrativo. Em caso de diividas ou de sugestdes
para melhorarmos esse relatorio, acesse o Portal SP156 / Finangas / IPTU — Fale com a Fazenda e envie sua
davida ou sugestdo pela internet, ou va pessoalmente até um posto de atendimento Descomplica mais perto
de sua residéncia.

DADOS DO IMOVEL
Exercicio: 2023 NL: 01
SQL: 10102500338
Exercicio: 2024 NL: 01
. Numero:
Endereco: R PROF JOSE KLIASS 00103

Complemento: Bairro:
CEP: 05379080 Subdivisdo da Zona Urbana: 2

EXPLICANDO O IPTU - ANALISE DO TOTAL DO IMPOSTO CALCULADO E IMPOSTO A

PAGAR
2023 2024
Valor Venal do Imovel R$ 168.143,00 R$ 175.316,00
Fator de Desconto/Acréscimo -0,8000 -0,6000
Imposto calculado antes da deducao (trava) R$ 0,00 R$ 0,00
Dedugdo (trava) R$ 0,00 R$ 0,00
Imposto a Pagar R$ 0,00 R$ 0,00

0O QUE MUDOU NO CALCULO DO IPTU DO IMOVEL PESQUISADO?
FATOR DE DESCONTO OU ACRESCIMO NO VALOR DO IMPOSTO:

Sobre o valor venal do imdvel ndo residencial ha ainda descontos e acréscimos progressivos, da seguinte
forma

O acréscimo de imposto no exemplo acima ¢ de R$1.500,00. O exemplo acima ¢ de um imoével ndo
residencial de R$1.500.000,00.

O imdvel pesquisado teve seu valor venal aumentado, mudou de faixa e, por isso, houve acréscimo ao valor
devido do imposto.

ISENCAO PELO VALOR VENAL:

O imovel pesquisado esta isento do IPTU, porque trata-se de uma construgdo residencial, cujo valor venal em
2024 ¢ igual ou inferior a R$ 230.000,00.
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EXPLICANDO O IPTU - ANALISE DO VALOR VENAL

2023 2024
Valor do Terreno R$ 150.144,00 RS 156.544,00
Valor da Construgao R$ 17.999,00 R$ 18.772,00
Valor Venal do Imovel RS 168.143,00 R$ 175.316,00

Caro municipe, vocé sabe o que € o valor venal do imével?

E uma estimativa que a Prefeitura faz do valor do imével para calcular sobre ele o imposto devido. O valor
do m2 do terreno varia de acordo com a Planta Genérica de Valores (PGV) e com a sua localizagdo. O valor
do m2 da construgao, por sua vez, varia de acordo com outras caracteristicas, tais como, o tipo do imével se,
por exemplo, residencial horizontal (casa térrea), residencial vertical (apartamento), uma sala comercial, ou
um galpdo. Também influencia no valor do m2 de constru¢do o padrao da construgdo, se simples, mediano ou
sofisticado e luxuoso. Caso tenha havido alguma alteracdo na cobranca atual em uma ou mais condi¢des
acima, vamos detalhd-la para voce.

EXPLICANDO O IPTU - ANALISE DA CONSTRUCAO
2023 2024
Valor do m2 R$ 1.607,00 R$ 1.676,00

ANALISE DA CONSTRUCAO - O QUE MUDOU?

ATUALIZACAO MONETARIA:

A corre¢@o monetdria aplicada no valor do metro quadrado de terrenos e de constru¢des em todo o municipio
de Sao Paulo foi de 4,3%.

VALOR DO M2 DA CONSTRUCAO:

O valor do metro quadrado do imével pesquisado aumentou em R$ 69,00. Isso pode ter acontecido em razao
de alteracdo de algumas das seguintes condigdes, tais como o tipo do imoével, sua localizagcdo, também
chamada de zona fiscal, e o padrdo de construcdo, pois esse imovel pode ter uma construgdo bem simples,
mediana ou mais luxuosa. Esse valor de metro quadrado ¢ atualizado monetariamente todos os anos pelo
indice de inflagdo, o IPCA.

EXPLICANDO O IPTU - ANALISE DO TERRENO

2023 2024
Valor do m2 R$ 1.173,00 R$ 1.223,00
Valor do Terreno R$ 150.144,00 RS 156.544,00

ANALISE DO TERRENO - O QUE MUDOU?
VALOR DO M2 DO TERRENO:

O valor do m2 do terreno aumentou em (R$ 50,00). Isso pode ter acontecido pela atualizagdo da Planta
Geneérica de Valores (PGV), que revé as avaliagdes de metro quadrado para todas as localiza¢des do
municipio, pela atualizagdo monetaria, a partir da aplicacdo do indice de inflagdao do ano anterior, ou pela
alteragdo cadastral de localizagdo do imovel.
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