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RELATORIO DE COMPARAGCAO MERCADOLOGICA
DE: Alfa Leildes — Especialista em Imdveis.

PARA: Condominio Edificio Helena Steinberg.
Doutor Caio Pereira Bossi.
Doutor Jefferson José Calarga

DATA: 06/02/2023.

REF.: Relatério Comparativo para Afericao do Preco de Mercado do Bem Imével Matriculado
sob o n2 14.316 — 1° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo, penhorado
nos autos do Processo n2 1001222-08.2018.8.26.0114, em tramite perante a 92 Vara Civel
- Foro de Campinas.

1 - Consideragdes iniciais

Em vista da possibilidade de ser dispensada a avaliagdo do bem imdvel penhorado nos
autos do processo em epigrafe, com fundamento no artigo 871, | e IV do CPC, realizamos uma
pesquisa de mercado, utilizando-se como base os imdveis com caracteristicas semelhantes da
regido, com o intuito de viabilizagcdo da venda do bem em leilao.

As informacgdes aqui apresentadas tém como base documentos fornecidos pela prefeitura
onde o imodvel se situa. Esta precificacdo considera o imével livre de qualquer 6nus, posse, dominio,
hipoteca ou desapropriacdes que pesem sobre o bem e para a finalidade especifica que foi
destinada esta andlise, para a data base de Fevereiro.

2 — Objeto de Estudo

Localizagdao do Imével: Avenida Francisco Glicério, 600 - Centro, Campinas
- SP, CEP: 13012-100.

Dados do Imével: Matricula n? 14.316 - 1° Cartério de Registro de Imdveis
da Comarca de S3o Paulo — 3423;42.06.0277.01048 — De acordo com sua
Certiddo de Valor Venal, o imdvel possui 44,95m? de area util.

Descrigdo do Imoével: Apartamento Residencial situado nesta cidade a
Avenida Franscisco Glicério n° 600, designado pelo nimero 1.101 do 11°
andar, do Condominio Edificio Helena Steinberg. Area util construida de
44,95m?, participando de areas comuns do edificio com a area equivalente
de 13,62m?, perfazendo um total de area bruta de 58,57m?, compreendendo
uma area ideal de 6,29 m? em todo terreno do Edificio.
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4 — Planta Genérica de Valores

Conforme Certidao de Valor Venal, o imdvel possui as seguintes caracteristicas:

gy Prefeitura Municipal de Campinas
: P ia Municipal de Finang
Departamento de Receitas Imobiliarias

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio de Campinas atualizar quaisquer elementos que venham a
ser apurados, a qualquer tempo, inclusive em relagao ao periodo abrangido por esta certidao, a Secretaria Municipal
de Finangas CERTIFICA que o valor venal do imdvel, para o exercicio fiscal solicitado, & o abaixo especificado,
apurado com base nos dados cadastrais utilizados para o célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano do referido
exercicio fiscal.

EXERCICIO FISCAL DE 2023

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
Cadigo Cartografico: 3423 42.06.0277.01048
Enderego do Imével: AVENIDA FRANCISCO GLICERIO, 600
| Complemento: 11 AP 1101
Bairro / Loteamento: CENTRO
Quarteirdo / Quadra / Lote: 01091-" 031-

L DADOS DO TERRENO
Valor do m? do terreno - R$:  3.008,70
Valor do terreno - R$:  20.847 96
Area terreno / Fracéo ideal: 6,30
Produto dos fatores de corregao: 1,1000

[ DADOS DA CONSTRUGAD - 001
Valor do m* da construgdo - R$: 1.714.71
Valor da construgdo - R$: 75.687 48
Area construida: 58,58
Ano da construgao: 1971
Padréo da construgio: RV -20
Fator de depreciagio:  0,6850

VALOR VENAL DO IMOVEL
RS: 96.53544

DADOS DA CERTIDAO
Data de emissdo: 03/02/2023
Assinatura eletrdnica: (000129.3735920.230203
IP do solicitante: 179.113.147.169

5 — Precificacao
5.1 — Metodologia

O método utilizado foi o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” que visa
analisar o comportamento do mercado imobilidrio conforme suas variagdes, relativamente a
imdveis paradigmas semelhantes ao imdvel avaliado, enquadrados em um mesmo parametro
mercadoldgico.

O intuito com esta metodologia é viabilizar a precificacdo de um determinado imdvel, com
fulcro em uma delimitacdo do mercado imobilidrio que possua caracteristicas semelhantes ao
imovel avaliado, ponderando os valores disponiveis nesta delimitacdo e elaborando parametros
analiticos com base na média dos dados obtidos por meio da pesquisa mercadoldgica, sendo
portanto, uma pesquisa indireta.
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5.2 — Elementos comparativos
Elemento comparativo n? 1

Apartamento a
venda com
59m?,1quarto
e semvaga

R$ 180.000

Parcelas a partir de R§ 1521

https://www.quintoandar.com.br/imovel/893866225/comprar/apartamento-1-quarto-centro-campinas

Elemento comparativo n2 2

Apartamento a
venda com
44m?,1quarto
e semvaga

R$160.000

Parcelas a partir de RS 1.363

https://www.quintoandar.com.br/imovel/893786376/comprar/apartamento-1-quarto-centro-campinas

Elemento comparativo n2 3

Apartamento a
vendacom
58m?,1quarto
esemvaga

R$ 168.000

Parcelas a partir de RS 1426

https://www.quintoandar.com.br/imovel/893689558/comprar/apartamento-1-quarto-centro-campinas

e O imdvel paradigma n2 01 indica o valor do m? em R$ 3.050,85 (trés mil e cinquenta Reais
e oitenta e cinco centavos).

e Oimovel paradigma n2 02 indica o valor do m? em RS 3.636,36 (trés mil, seiscentos e trinta
e seis Reais e trinta e seis centavos).

e O imdvel paradigma n2 03 indica o valor do m?> em RS 2.896,55 (dois mil, oitocentos e
noventa e seis Reais e cinquenta e cinco centavos).

O valor médio do metro quadrado dos imdveis supramencionados perfaz a quantia de RS
3.194,59 (trés mil, cento e noventa e quatro Reais e cinquenta e nove centavos).
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5.3 —Valor do Imével

Utilizando o método comparativo de andlise mercadoldgica, empregando imodveis
semelhantes ao imodvel de estudo, seu valor atribuido é de:

(44,00m?2 de area util x RS 3.194,59)

| RS 140.561,85 |

(cento e quarenta mil, quinhentos e sessenta e
um Reais e oitenta e cinco centavos)

Fevereiro de 2023

6 - Consideragdes finais

Pelo exposto acima, tendo em vista a possibilidade de ser dispensada a avaliacdo do imével
nos termos do artigo 871, | e IV do CPC, informamos que, com base na analise comparativa supra
realizada, o valor médio do metro quadrado de sua regido é de RS 3.194,59, de modo que o imdvel

em apreco tem valor médio de RS 140.561,85.

Por fim, uma vez fixado o valor do bem imdével em apreco, colocamo-nos a disposicdo para
prosseguir seu praceamento.

Atenciosamente,

Alfa LeilGes — Especialista em Imdveis
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