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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 14 2 VARA CIiVEL DO
FORO REGIONAL DE SANTO AMARO DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO
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1. OBJETIVO E OBJETO DA AVALIAGCAO

A presente avaliagao tem como objetivo avaliar o imoével localizado na Rua Waldomiro de
Carvalho, n®. 12, Flérida Paulista, S&o Paulo/SP, possui as seguintes caracteristicas:

e Area do Terreno: 426,00 m2
e Area da construcdo: 275,00 m2
e Matricula: n®212.550 do 112 Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo.
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Figura 1 - Mapa da localizagdo do imdvel
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Figura 2 - Imagem aérea da localizag&do do imovel
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Figura 3 - Vista aérea do imdével

Q

MBOI MIRIM : \ - : S —

N w0 mmmm P | T Rogoane!
Hidrograta &
Praas ¢ Cantoios 2
Zoms furat :

---- Opeacio tans Em Cursll O 3

PINHEIROS

-
FIRITUBA . Ll AR s
: Q  Estaciode trem msivtante
SANTANA - TUCURUVI < P Euciode meus exises
SANTO AMARQ .- B T
SAD MATEUS
|
[
j B
hitps:/fwww.sanpaiilo.sp.leg br/zoneamento/dicionanio/#2era N\ - / -
Figura 4 - mapa de zoneamento - Mboi Mirim - ZERa
engenharia@oitoprojetos.com JULIO CESAR DA SILVA CALIXTO

ENGENHEIRO CIVIL

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO CESAR DA SILVA CALIXTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/02/2024 as 10:50 , sob o numero WSTA24701611760

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017774-71.2022.8.26.0002 e cdédigo UCFFQKoP.



fls. 87

]

Projetos e Consultoria

2. MATRICULA ATUALIZADA DO IMOVEL

Do UL M, Lo e iSTRO 112 CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
~maliTeul ficha ——

1 |
{ 212,550 J | 01 | sac Paulo.D2 de agosto  oe ') BB

IHﬁ'%*:- TERREND constante do lota nl 12 da quadra 10, do --—-
FLORIDA PAULISTA, no 322 Subdistrito-Capela do Socorro
de Formato irregular, medindo 10,00m de frente para a Hus Wal
domire de Carwalho, antiga Rua H, também conhecida por Hus --
Perlas, mais 18,50m em curva, na confluencia da Aua Waldomiro
e Carvalho com @ Hua Amalia Falchi Senise, antiga Rua C, Lan
bem ceonhscida por Rua Rimatara,mais 27,00m am dois sagmentas,
sendo um de 8,50m & outro de 18,50m, facejando a rus Amaliz -
Falchi Senise, tendo 36,70m pslo lade ssgquerdo, de quen O ==
dentro do terreno olha p2ra 2 Rua Waldomiro de Carvalho, onas
confronta com o lote n€ 11, encerrando a 5:q§s§§ 426,00m2, ==
Contribuinte:= 094,068.0012=8,

PROPRICTARIDS:= HELID FALCHI, RG, 456,948

mulher VANDA GAACIA MARIA CASELLI FAL fﬁﬁh
VANDA CASELLI FALCHI, RG,B14.000-5P *\}
003,988,888-58, casados pele regime iderv
tes da Lei 6.515/77, res, a dom, s
Capital; MARIA FALCHI GALLD, RG
25, do lar, aselistide de seu ol
e CIC,004,498,307-72, indust
me da s@paragac da beng &
artiga 258 § unico n® [1

003,985,006«
RG.152,922-5F
da pelo pagl
?K\ termos da
VW, Brigadeira
AL ERNESTO =
E,AG. 374,608 =
easor unfvareltby
Ly apto. 142, n/ Ca=
6Z=5%P @ CIC.010.295.178 =
@, sua mulher LYDIN =
= +295,258=20, do ler,com
ata saparsgeac de bans, con-
ia] reqistrada sob n® 201 o
6is dasta Capital, res, o do-
anRua-Banibas nl 151, n/Capital, = -
EWEISIFLOG, AG,S05.349-5P e C10.
rictida de seu maridao HASSO ALIHILD

: msina HASSO WEISZFLOG, RG,351,285-5

+208-00, comerciants, com quem 8 casada 400 O
: sta separagso da bans, canforme escritura ce pa
a antenupblal registrada sob o n@l37 no 42 Lartorio do Hag
ro de Imoveis dasta Capital, res, & dom. nfCapital, a Hua

tenas n@ 177, todos brasileiros,

5P e CIC,008,22]1.248
rio, res, s dom, &
ital; JOSE THOMAZ

)
e

et &
ljelojo ©

£CI5TRO ANTLALQA:- Transcricoms nds 55.950, 229,744, 229,745

aste Llatro i
Wfo:- 740, ; mgﬁ\-m o

OTEAME
Weontinia no versolW

SOLICITADO POR: JULIO CALIXTO - CPE/CNPL """ 816.088-"" DATA- 150202024 14:30:62 -VALOR: RE21,14

Figura 5 - Matricula atualizada do imdvel - pg01
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R.lelZ 550:= Por escritura de 07 de julho de 1988, do 72 Car-
torio de Motas desta Capital, livro 4602, fls. 245, o imovel -
foi VENDIDO a PAULD MARANGONI NETO, RG. nﬂ 4,865.095=5p, CRF--
n? 6341,011.348-04, brasileiro, tacnica am aatruturaa, nasadn——
palo ragime da comunhdo parcial da bans, apgs a vigancia da ~-
Lei n2 6,515/77, com ROSALINA SENA HARANEBNI, RG. 15.169.876,-
@ CPF n?_ 020,546,408=40, brasileira, do lar, residents = dnmi—
cilisdo a Rua Barra ﬂlta, ne 427, Jardim das Flores, nesta Ca-
pital, pels walor de Cz$ 852,00, em cumprimento a auorbaqan =
ng 523, fgita 3 margem da 1nacri;au de loteamanto pn® T40.

Data da matricula,
i) e AP

fv.2/212.550:= Ng terrano, objate da presen f: -
nﬂnatrufdu um prédio 8/n? da Rua Waldomir ‘pom &=
drea construida de 40,00m2, nos termos i :?rridg -
na R.l 8 conforma cumpruua o 8viso tac adi BxaIcli--
cio de' 1988, pela PMSP. Consta no td o anguadrs
se nas condigoss do artigo 14 § 29 1915{52 [

Data da matriculae.

&

“ﬁ;}
Av.3/212.550;- Por escritura de 24 de . (:1\0 abeli Distrito de
Ermelino Matarazzo desta Capital, e d l“‘+ de com o
recibo de impostos expeadido "'75 a P ., procede-se a
presente para constar que o gred +---- alhn é langado

b \" Foi % e
atualmente pelo n® 12. (' m.
Data:- 13 de marco de 20040~ =

—

h 5
NI N

R.4/212.550:- {‘.,:""" 2d\de
Ermelino. _rf Zedestat e 3«'154 PAULO MARANGONI NETO,
@ sua mulher ROS r‘ A SEMA MAF -'i:.: W, ja qualificados, VENDERAM o imdvel
a MANOEL MIGH ‘ REDLINOG, iy 8 294-5-5P e CPF/MF n® 901.866.138-49,
solteiro, maior, seght :}.\ & CLARISSE LODO, RG 10.314.770-6-SSP-SP e CPF/MF
n* 085 798.588-50, diudfciada, auxiliar administrativa, ambus brasalauua residentes e
domiciliados nesta Apital, na rua Amalia Falchi de se-p--t2—pelp prego de RS

S99, do Tabelionato do Distrito de

0,01, em cumprimento ao instrumento particula de venda e compra
de 22 de junho de 1.988 nio ragistrado.
Datai- 13 de margo de 2001,

- Continua na ficha 03 -
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Figura 6 - Matricula atualizada do imdvel - pg02
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CNS N*11.117-8

— matricula fheha
212,550 ] ‘ 02 Continuaghio

11" REGISTRO DE IMOVEIS DE_{:E.E\O FAULO

R.5/212 550; ADJUDICAGAO (Prenatagdo n® 1.176.090 - 07/03/2017)
Pela formal de partilha notarial de 31 de janeiro de 2017, do 28° Tabelifo o= Notas
desta Capital, expedido 4 vista do processo n® 0015350-08.2012.8.26.0002, da " Vara
& respectivo Oficio da Familia e Sucesstes do Foro Regional Il - Santo Amaro, desia
Capital, da agBo de arrolamento dos bens deixados pelo falecimento de MANOEL
UEL MARCULINO. CPF/MF n® 901.866.138-49, ocorido em 28/05/2011 no
estado civil de solteiro, e conforme auto de adjudicagdo de 25/07/2016, hormologada
por sentenca de 19/09/2016, transitada em julgado, a metade ideal do imdve!l fol
adjudicada ao herdeiro filhe MATHEUS MARCULINO TEIXEIRA ~G
55.508.873-8-SSP/SP, CPF/MF n° 4257224 81B-35, brasileiro, solteiro. menor

impdbere, nascide em 2B/12/2008, residente & domiciliad sta Capital, na Rua
Waldomiro de Carvalha, n® 17, Jardim Marquesa, @o« eslimative  de

R$56.118,00. (’@

Data: 09 de margo de 2017.
Este ato fol verificado, conferido e assl
AMDERSON FERRARI LOP ]
Hash: 9768C4290E4207 39L 8425 ADS6DADZYA,
(Matricuta em Servigas O oo
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Figura 7 - Matricula atualizada do imdvel - pg03
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3. VISTORIA

A vistoria foi agendada e realizada no dia 24 de fevereiro de 2024— sabado, as 10:00
horas, tendo como ponto de encontro o local do imével avaliando, e foi acompanhada por:

e Sra. Clarisse Lodo, exequente da presente acao;
e Dr. Sérgio de Melo Soares, advogada do exequente da presente acao;

Além das informacgdes levantadas de forma preliminar a vistoria, expostas nas consideragdes
preliminares, foram levantadas as seguintes caracteristicas, a luz da ABNT NBR
14.653/2011:

3.1.CARACTERISTICAS DO TERRENO E REGIAO

e Localizacao: Rua Waldomiro de Carvalho, n®. 12, Fl6rida Paulista, Sdo Paulo/SP

o Utilizacao atual e vocacao: imével residencial

e Aspectos fisicos: o0 calgamento tem muita vegetagcdo e aparente auséncia de
manutencao das arvores e gramineas, ndo sendo possivel caminhar por ela.

e Infraestrutura urbana disponivel: O local do imovel dispde de infraestrutura basica,
atendido por agua, luz, saneamento bésico e linha de transporte publico

¢ Restricoes fisicas e legais ao aproveitamento: Imovel localizado na ZERa — Zona
exclusivamente residencial.

e Sub ou superaproveitamento: O imével foi subdividido em 3 habitagdes, com
entradas independentes entre elas. Dessa forma, considera-se um
superaproveitamento do imével

e Caracteristicas economico-sociais da regiao: regido predominantemente
residencial, classificada como regido de grande desigualdade social e baixos indices
de oferta de emprego formal, saude, educacao, entre outros (Rede Nossa S&o Paulo,
2023)

3.2.CARACTERISTICAS DAS EDIFICAGOES E BENFEITORIAS

e Aspectos construtivos: A edificagcdo ndo apresenta grandes patologias visuais do
ponto de vista estrutural

e Aspectos arquitetonicos: A edificacao é assobradada com arquitetura semelhante
as edificagdes vizinhas. A edificacdo ainda, s.m.j., atende as normas de postura
municipais.

¢ Condicoes de ocupacao: As residéncias tém ocupacao condizente com a vocagao
do imével, com mobiliario compativel a unidades habitacionais.
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e Patologias aparentes: A edificacao apresenta quantidade significativa de patologias
provocadas por infiltracao e falta de manutencdo dos acabamentos na parte externa
das trés habitacées. Na parte interna, as trés casas apresentam bom acabamento
sem grandes patologias aparentes.

4. AVALIACAO

De acordo com a norma técnica ABNT NBR 14.653-1/2019, avaliagao de bens, de seus
frutos e direitos € uma analise técnica para identificar valores, custos ou indicadores de
viabilidade econémica, para um determinado objetivo, finalidade e data, consideradas
determinadas premissas, ressalvas e condi¢des limitantes claramente explicitadas.

Essa andlise é feita com uso de metodologias constantes na normativa nacional
supramencionada, e a sua escolha deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, o objetivo e a finalidade da avaliacao e os dados de mercado disponiveis.

Segundo o instrumento legal, para a identificacao do valor de mercado de um bem,
sempre que possivel, deve-se preferir o método comparativo direto de dados de
mercado.

O Método comparativo direto de dados de mercado identifica o valor de mercado do bem
por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra. Isto é, nesse método busca-se encontrar imdveis que possuam
caracteristicas semelhantes ao imével a ser avaliado para que possa ser composto uma
amostra bem representativa dos dados de mercados.

JULIO CESAR DA SILVA CALIXTO
ENGENHEIRO CIVIL

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO CESAR DA SILVA CALIXTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/02/2024 as 10:50 , sob o numero WSTA24701611760

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017774-71.2022.8.26.0002 e cdédigo UCFFQKoP.



fls. 92

Il
QITO

Projetos e Consultoria

4.1.LEVANTAMENTO DE DADOS DE MERCADO (VARIAVEIS)

No processo de escolha das variaveis, € de fundamental importancia a sensibilidade e o
conhecimento do avaliador sobre o imével a ser avaliado e o mercado imobiliario. Tais
variaveis sao os fatores mais decisivos para determinacao do cliente sobre a compra ou nao
do imobvel, por isso a homogeneizacao dos dados encontrados tem a funcédo de ajustar as
variaveis. Neste trabalho, serdo utilizadas as variaveis descritas abaixo:

Variavel Tipo Unidade Parametros

Relagéo entre o valor

Area construida Dependente/Quantitativa m?2 do imével e sua area
construida.
NUmero de o _ Rellaglélo entre o valor
quartos Independente/Quantitativa unid. do imével e o numero
de quartos.
NGmero de o . Rellaglélo entre o valor
) Independente/Quantitativa unid. do imével e 0 numero
banheiros

de banheiros.
Relagéo entre o valor
Independente/Quantitativa unid. do imével e o nUmero
de vagas de garagem.
Relacgéo entre o valor
Padrao construtivo | Independente/Quantitativa - do imével e o seu
padrdo construtivo.

Numero de vagas
de garagem

Tabela 1 - Variaveis de mercado

4.2.FATORES

Para equiparar os dados dos iméveis utilizados na amostra e se determinar de forma justa
o valor do imdvel avaliando, forma utilizados os seguintes fatores:

e Fator padrao construtivo: Esse fator se refere ao tipo de acabamento do imével e
foi aferido tanto na avaliagdo do imével quanto na pesquisa das amostras. Assim, foi
estabelecido que os imdveis que possuem acabamento em porcelanato e boa pintura
recebem coeficiente 1,10. Ja os que possuirem acabamento em ceramica inferior e
patologias mais severas de pintura recebem coeficiente 0,90.;

o fator numero de quartos: Outro fator que possui fundamental importancia na venda
do imével. Como o imével em analise possui 5 quartos, aqueles iméveis que
possuirem 3 ou 4 quartos recebem coeficiente 0,95 ou 0,97, respectivamente. E
aqueles que possuirem 2 quartos recebem os coeficientes 0,93;
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o fator numero de banheiros: Como o imével avaliando possui 4 banheiros, aqueles
imoveis que possuirem 2 ou 3 banheiros recebem coeficiente 0,95 ou 0,97,
respectivamente. E aqueles que possuirem apenas um banheiro recebem coeficiente
0,93

o fator vaga de garagem: Esse fator é relevante na decisdo do comprador pelo imovel
ou ndo. Como o imével avaliando possui 4 vagas de garagem, sendo trés cobertas,
aqueles iméveis que possuirem 2 ou 3 vagas recebem coeficiente 0,95 ou 0,97,
respectivamente.

e Fator area construida: A area construida do imével também é um fator
preponderante na formagdo do valor de mercado. Dessa forma, os coeficientes
estabelecidos em funcéo da area foram:

Area Construida Fator
100 a 150 0,90
150 a 200 0,92
200 a 250 0,97
250 a 300 1,00

Tabela 2 - Fatores de drea construida

4.3. ANALISE DE MERCADO

Os iméveis ofertados na regido, geralmente, sdo casas isoladas para venda. Isso ocorre
devido ao bairro ser um local com constru¢des mais antigas e com auséncias de prédios.

O imdbvel esta localizado em uma regiao de pouca oferta de restaurantes, escolas, hospitais,
postos de combustivel, postos de saude, comércios em geral e supermercados.

Outro fator importante a ser relatado € que na regido existem pouquissimos iméveis novos
ou na planta para venda. Grande maioria dos imoveis a venda foram construidos ha mais de
15 anos. A relacao das amostras esta listada no Anexo |
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4.4.RESUMO DAS AMOSTRAS

Area Construida  Valor unitario
Amostra Enderecgo Valor

(m?) (R$ / m?)

Rua Abrahim Maluf, 16 16, Jardim

1 Herculano, S3o Paulo RS 650.000,00 250 RS 2.600,00
Rua Francisco Sacco, Jardim

2 Herculano, Sdo Paulo RS 489.000,00 200 RS 2.445,00
Rua Antonio Vieira Mistura 252,

3 Guarapiranga, S0 Paulo RS 550.000,00 140 RS 3.928,57
Rua Sebastido Senret,

4 Guarapiranga, S3o0 Paulo RS 455.000,00 135 RS 3.370,37
R. Julia Ferreira da Silva 332, Jardim

5 Santa Margarida, Sdo Paulo RS 525.000,00 100 RS 5.250,00
Rua George Bancroft, 14, Jardim

6 Santa Margarida, S3o Paulo RS 535.000,00 135 RS 3.962,96
Rua Jodo Frazdo Canuto 336, Jardim

7 Alfredo, Sdo Paulo RS 600.000,00 120 RS 5.000,00

8 R Itacuré, Cidade Ipava, S3o Paulo RS 600.000,00 110 RS 5.454,55
Av Caporanga, Cidade Ipava, Sdo

9 Paulo RS 555.000,00 250 RS 2.220,00
Rua lvaldo Vital Pereira, 101, Vila

10 Santa Lucia, S3o Paulo RS 500.000,00 125 RS 4.000,00

Médias RS 545.900,00 RS 3.823,15

Tabela 3 - Resumo das amostras
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4.5.TRATAMENTO ESTATISTICO DAS AMOSTRAS

fls. 95

O objetivo da realizagdo do tratamento estatistico € tornar a amostra mais homogénea,
fazendo com que os erros sejam reduzidos, excluindo aqueles valores que distorcem de
forma exorbitante do padrao. Neste estudo, sera utilizado o Critério de Chauvenet para tal

tratamento.
Amostra Enderego Valor o o pontual o critico

Rua Abrahim Maluf, 16 16,

1 Jardim Herculano, S30 Paulo RS 650.000,00 RS 55.635,33 1,87 1,96
Rua Francisco Sacco, Jardim

2 Herculano, S3o Paulo RS 489.000,00 RS 55.635,33 1,02 1,96
Rua Antonio Vieira Mistura

3 252, Guarapiranga, Sdo Paulo RS 550.000,00 RS 55.635,33 0,07 1,96
Rua Sebastido Senret,

4 Guarapiranga, Sao Paulo RS 455.000,00 RS 55.635,33 1,63 1,96
R. Julia Ferreira da Silva 332,
Jardim Santa Margarida, Sdo

5 Paulo RS 525.000,00 RS 55.635,33 0,38 1,96
Rua George Bancroft, 14,
Jardim Santa Margarida, Sao

6 Paulo RS 535.000,00 RS 55.635,33 0,20 1,96
Rua Joao Frazao Canuto 336,

7 Jardim Alfredo, S3o Paulo RS 600.000,00 RS 55.635,33 0,97 1,96
R Itacuré, Cidade Ipava, Sao

8 Paulo RS 600.000,00 RS 55.635,33 0,97 1,96
Av Caporanga, Cidade Ipava,

9 Sdo Paulo RS 555.000,00 RS 55.635,33 0,16 1,96
Rua Ivaldo Vital Pereira, 101,

10 Vila Santa Lucia, Sdo Paulo RS 500.000,00 RS 55.635,33 0,83 1,96

Total RS 545.900,00

Tabela 4 - Tratamento das amostras

Com isso, foi possivel verificar que todas as amostras foram aprovadas segundo o Critério
de Chauvenet.
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4.6.HOMOGENEIZACAO DOS VALORES

Nas tabelas a seguir estao as caracteristicas coletadas das amostras e que seréo utilizadas
como fatores para realizagdo da homogeneizagao.

Area
Amostra Endereco Construida Quartos wc Vagas Conservagao
(m?)

Rua Abrahim Maluf, 16, Jardim

1 Herculano, Sdo Paulo 250 3 1 3 Regular
Rua Francisco Sacco, Jardim Herculano,

2 Sao Paulo 200 3 4 2 Bom
Rua Antonio Vieira Mistura 252,

3 Guarapiranga, Sdo Paulo 140 4 2 2 Bom
Rua Sebastido Senret , Guarapiranga,

4 Sao Paulo 135 2 1 1 Regular
R. Julia Ferreira da Silva 332, Jardim

5 Santa Margarida, S3o Paulo 100 2 3 2 Bom
Rua George Bancroft, 14, Jardim Santa

6 Margarida, S3o Paulo 135 3 2 2 Otimo
Rua Jodo Frazdo Canuto 336, Jardim

7 Alfredo, Sdo Paulo 120 3 3 2 Bom

8 R Itacuré, Cidade Ipava, S3o Paulo 110 5 2 4 Regular

9 Av Caporanga, Cidade Ipava, Sdo Paulo 250 3 2 4 Regular
Rua lvaldo Vital Pereira, 101, Vila Santa

10 Ldcia, Sdo Paulo 125 3 2 3 Regular

Total

Tabela 5 - homogeneizag&o das amostras

Apés a homogeneizagéo, foram calculados os novos valores de média, desvio padréo e os
limites de confianca superior e inferior, levando em consideragéo que foram 10 amostras e
o intervalor de confianca de 70% (Tabela 6).

Desvio Padrao 967,2855718
Coeficiente de

0,

Variagao 30%
n 10

t "Student" 0,40

Limite Superior RS 3.314,13

Limite Inferior RS 3.057,57
Tabela 6 - indices - 12 iteragao
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Como o coeficiente de variagcao encontrado foi de 30%, acima do limite recomendado de
20%, foram feitas exclusdes das amostras mais heterogéneas, a fim de se obter resultados
mais denso e confiaveis (Tabela 7).

A nova tabela, apos as exclusdes, forneceu os seguintes valores de média, desvio padrao e
os limites de confianca superior e inferior

Desvio Padrao 551,5389508
Coeficiente de Varia¢ao 21%
n 6
t "Student" 0,41
Limite Superior RS 2.666,99
Limite Inferior RS 2.465,60

Tabela 7 - indices - 22 iteragao

A seguir estdao os resultados dos calculos de homogeneizacao das amostras segundo o
critério estabelecido no item 5.3 antes e depois da exclusdo das amostras 5, 6,7 e 8.
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5. CONCLUSAO

Portanto, conclui este Perito que, apds aplicados os métodos estatisticos, arredondamentos
e as recomendacgdes da ABNT NBR 14.653, o valor por metro quadrado e o prego do imével
€ expresso por:

Avaliacao do Imével

Valor unitario R$ 2.500,00

Area construida 275 mz

Valor do Imoével R$ 687.500,00

Por fim, ressalta-se que, de acordo com a NBR 14.653, a fundamentagao deste laudo
caracteriza-se pelo grau ll, enquanto, a precisédo caracteriza-se pelo grau lll, uma vez
que a amplitude do intervalo de confiangca em relacéo a tendéncia central foi de 4%.
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6. ENCERRAMENTO

O presente laudo consta de 42 paginas, sendo esta datada e assinada, somadas aos
anexos descritos abaixo.

ANEXOS
.  AMOSTRAS
Il.  FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO

Nesses termos,
pede deferimento.

Sao Paulo, 29 de fevereiro de 2024

Julio Cesar da Silva Calixto
Perito Judicial

CREA/SP 5063315652
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ANEXO | - AMOSTRAS

Amostra 1
Endereco Rua Abrahim Maluf, 16 16, Jardim Herculano, Sdo Paulo
Valor (R$) 650.000,00
Area construida (m?) 250
Preco Unitario (R$/m2) 2.600,00
Quartos 3
Banheiros 1
Vagas 3
Conservacéao Ruim
Data Fev/24
Fonte Imével web
link https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-

na-rua-abrahim-maluf-jardim-herculano-2980166384.htmi

engenharia@oitoprojetos.com
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Amostra 2
Endereco Rua Francisco Sacco, Jardim Herculano, Sao Paulo
Valor (R$) 489.900,00
Area construida (m?) 200
Preco Unitario (R$/m?) 2.245,00
Quartos 3
Banheiros 4
Vagas 2
Conservacao
Data Fev/24
Fonte Imével web
link https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sobrado-jd-
herculano-aceita-permuta-por-apartamento-2988536823.htmi
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Amostra 3
Endereco Rua Anténio Vieira Mistura 252, Guarapiranga, Sao
Paulo
Valor (R$) 550.000,00
Area construida (m?3) 140
Preco Unitario (R$/m3) 3.928,57
Quartos 4
Banheiros 2
Vagas 2
Conservacéao
Data Fev/24
Fonte Imével web
link https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-

venda-regiao-do-guarapiranga-2985297807.htmi
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Amostra 4
Endereco Rua Sebastidao Senret , Guarapiranga, Sao Paulo
Valor (R$) 455.000,00
Area construida (m?) 135
Preco Unitario (R$/m2) 3.370,37
Quartos 2
Banheiros 1
Vagas 2
Conservacao
Data Fev/24
Fonte Imével Web
link https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-

venda-2-dorms.-jardim-guarapiranga-sp-
2985654919.html

Whatssap -9 i§
1131434070 2

Edicula (pafioramica)ll
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Amostra 5
Endereco R. Julia Ferreira da Silva 332, Jardim Santa Margarida, Sao
Paulo
Valor (R$) 525.000,00
Area construida (m?2) 100
Preco Unitario (R$/m2) 5.250,00
Quartos 2
Banheiros 3
Vagas 2
Conservacao
Data Fev/24
Fonte Imével web
Link https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sobrado-muito-

bem-conservado-2991265409.html
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Amostra 6
Endereco Rua George Bancroft, 14, Jardim Santa Margarida, Sao
Paulo
Valor (R$) 535.000,00
Area construida (m?3) 135
Preco Unitario (R$/m?) 3.962,96
Quartos 3
Banheiros 2
Vagas 2
Conservacao
Data Fev/24
Fonte Imovel web
Link https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-172m-3-

dorm.-jd.-santa-margarida-2987878489.html
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Amostra 7
Endereco Rua Jodo Frazao Canuto 336, Jardim Alfredo, Sdo Paulo
Valor (R$) 600.000,00
Area construida (m?) 120
Preco Unitario (R$/m2) 5.000,00
Quartos 3
Banheiros 3
Vagas 2
Conservacao
Data Fev/2024
Fonte Imével Web
Link https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-

venda-em-sao-paulo-jardim-alfredo-3-2987542491.html
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Amostra 8
Endereco R ltacuré, Cidade Ipava, Sdo Paulo
Valor (R$) 600.000,00
Area construida (m?) 110
Preco Unitario (R$/m2) 5.454,55
Quartos 5
Banheiros 2
Vagas 4
Conservacéao
Data Fev/24
Fonte Imovel web
Link https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-

venda-no-cidade-ipava-2972368241.html
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Amostra 9
Endereco Av Caporanga, Cidade Ipava, Sao Paulo
Valor (R$) 555.000,00
Area construida (m?) 250
Preco Unitario (R$/m2) 2.200,00
Quartos 3
Banheiros 2
Vagas 4
Conservacao
Data Fev/24
Fonte https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-

a-venda-no-cidade-ipava-2957118099.html
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO CESAR DA SILVA CALIXTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/02/2024 as 10:50 , sob o numero WSTA24701611760

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017774-71.2022.8.26.0002 e cdédigo UCFFQKoP.
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Amostra 10
Endereco Rua lvaldo Vital Pereira, 101, Vila Santa Lucia, Sao
Paulo
Valor (R$) 500.000,00
Area construida (m2) 125
Preco Unitario (R$/m?3) 4.000,00
Quartos 3
Banheiros 2
Vagas 3
Conservacao
Data Fev/24
Fonte Imovel web
link https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sobrado-a-

venda-vila-santa-lucia-jardim-angela-2987604835.html

engenharia@oitoprojetos.com

JULIO CESAR DA SILVA CALIXTO
ENGENHEIRO CIVIL

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO CESAR DA SILVA CALIXTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/02/2024 as 10:50 , sob o numero WSTA24701611760

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017774-71.2022.8.26.0002 e cdédigo UCFFQKoP.
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