
TE則MO DE AVALI ACÅo DE IM6vEL

Eu,  DONI ZETTI  LIMA LEDESMA,  brasi l ei ro,  COrretOr de i m6vei s si ndi cal i zado
no CRECI輸SP sob o nO l  1 8. 239,  at endendo sol i ci t apao verbal  de pessoa i nt eressada,

COm apreSent apso de document os do i m6vel ,  dados obj et i vos do mesmo e vi si t a ao
I ocal ,  redi gi  e assi nei  a present e aval i a確O.

Obj et o da AvaI i ac須0:

UM IM6vEL,  denomi nado como t erreno I ocal i zado no Bai rro do L血a Ri co-  Tui ut i -

SP,  COmarca de Braganca Paul i st a-  SP,  COm al ℃a de l . 534, 00m2 ( hu叫mi l  e qui nhent os

e廿i nt a e quat ro met ros quadrados) ,  mat ri cul ado sob nO 53. 635,  do Cart dr工o de

Regi st ro de Im6vei s de Bragan9a Paul i st a-  SP,  Cadast rado no INCRA ( I nst i t ut o

Naci onal  de CoI oni za9為O e Ref oma Agr紅i a)  sob nO OOO. 043. 713. 503- 7.

Tendo sua aval i apao real  de R$ 263. 000, 00 ( Duzent os e sessent a e廿es mi l  reai s) ,  Para

PagamentO a Vi st a,  aval i a9訊o essa consi derando I ocal i za辞o,  POSi 辞O do i m6vel  e val or

de mercado.

Que a present e aval i a拘o t em val i dade por 90 ( novent a)  di as a cont ar dest a

dat a.

Sem mai s subscrevo-me.

At enci osament e.

Tui ut i ,  29 de dezembro de 2. 022

Creci  nO l 18. 239-  F
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思脚如拙珊エ, ,
Av.  J oaqui n de Li ma Bueno,  nO 25 -  Cent ro -  Tui ut踏P.

Te重s・ ( O1 1)  4015- 6180/4015- 623重

WWW.  i mobi l i  ari  af errei rat ui ut i .  com.  br

i mobi l i ar i af errei ra@ycho o.  com.  br

TERMO DE AVALI ACÅo DE IM6vEL

Eu,  J OÅo soA珊S FERREI RA・ brasi l ei ro’ CaSado,  COrretOr de i m6vei s si ndi cal i zado no CRECI  sob o

nO 36. 927,  at endendo a sol i ci t a9奮O Verbal  de pessoa i nt eressada’ COm apreSent apaO de document os do

i m6vel ,  dados o囲vos do mesmo e vi si t a ao I ocal ,  redi gi  e assi nei  a present e aval i apao.

Obj et o da AvaI i a如:  UM TERRENO com dea de l . 534, 00m2 ( hun mi l  e q血ent os e t r i nt a e quat ro

met ros quadrados) ,  Si t uado no Bai rro do Li ma Ri co-  Tui ut i -  SP,  COmarCa de Braganga Paul i st a-  SP,  desc正o

e caract eri zado na mat ri cul a nO 53. 635,  do Cart dri o de Regi st ro de血6vei s de Braganga Paul i st a-  SP,

Cadast rado no ENCRA ( I nst i t ut o Naci onal  de Col ori za辞O e Ref oma Agr餌a)  sob nO OOO. 043. 71 3. 503_7.

Obj et i vo da Aval i a辞o:  A present e t em a f i nal i dade de aval i ar o bem i m6vel  nos/ t emOS at uai s de mercado.

Di agn6st i co do Mercado:
A present e aval i a9あl eva em cont a al guns aspect os i mport ant es do mercado,  VQj a dados abai xo:

a)  Li qui dez:  NORMAL
b)  Desempe血o do mercado:  ESTABI LI ZADO

C)  N心mero de of ert as:  MEDIO

d)  Absor9為O Pel o mercado:  LENTA

e)  Put ) l i co al vo para absor9奮O do bem:  CLASSE MEDIA

f )  Faci l i t adores para negoci a確O do bem‥  LOCALI ZACÅo E PRECO.

ENDICACÅo DO( S)  M血oDOS E PROCEDIMENTO( S)  UTI IノI ZADO( S) :
A present e aval i a蜜o I eva em cont a t odos os aspect os ci t ados ant eri orment e,  aSSi m com a ` 1ei  de of ert a

e procura, . 　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　。

RESULTADO DA AVALRACÅo E DATA DE REFERENCRA:

A present e aval i a箪to,  tOmando- Se POr base as consi dera96es descri t as ac血a’ t endo sua aval i agi v real  para

Venda,  O Val or de mercado t ot al  de R$ 265. 000・00 ( Duzent os e sessent a e ci nco mi l  reai s)  para pagament o

まvi sぬ.

A present e aval i a辞o 6 v錨da por 90 (皿OVent a)  di as a cont ar dest a dat a.

Sem mai s,  Subscrevo-me.

At enc i  o s ament e ,

Tui ut i ,  29 de dezembro de 2. 022
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土壁RMO DE AVALI ACÅo DE IM6v旦±

Eu′ 　FRANKHN DE OL工V電工RA　聞RR電工RA′ 　brasi l ei ro′

COrretOr de i m6vei s′ 　CRECエSOb o nO 176. 352- F′ 　at endendo

a sol i ci t aGaO Verbal  de pessoa i nt eressada′ 　COm

aPreSent aGaO de document os do i m6ve|′ 　dados obゴet i vos

do mesmo e vi si t a a0 l oca|′ 　redi gi  e assi nei  a present e

aval i ac庵0.

OBJ E冒O DA∴AVÅL工A班o:  UMA AREÅ　de t erreno si t uada no

Bai rro do Li ma Ri co-　Tui ut i -・ SP′ 　COmarCa de BraganGa

Pau|i st a-　SP, 　COm area de l . 534, 00m2　( hum mi l  e

qui nhent os e t r i nt a e quat ro met ros quadrados)  ,  COnf orme
descr|C: aO C○ nSt ant e na mat ri cul a de nO　53. 635′ 　do

Cart 6ri o de Regi st ro de　エm6vei s de BraganGa Paul i s亡a-

SP, 　Cadast rado no　エNCRÅ　(エnst i t ut o Nま’ ci ona|　de

CoI oni zaGaO e Ref orma　Ågrari a)  sob nO OOO. 043. 713. 503-

7.

Levando-　Se em COnSi deraGaO a　|ocal i zaGき. 0′

C|assi f i cac治O′ 　　tOPOgraf i a do i m6vel  I  f ormat o′

di mens6es′ 　COndi G6es de aprovei t ament o′ 　CaraCt eri st i cas

da zona′ 　Padrao do I ogradouro′ 　Si t uaGaO e SerV|GOS

Publ i cos′ 　Seu t i po′  i dade′ 　e f i ns de ut i l i zaGaO e ai nda

C○ ndi GaO at ua|　do mercado′ 　a PreSent e aVal i aGaO t em O

Segui nt e val or:  R? 260. 000, 00 ( Puzent os e sessent a mi l
reai s)  para pagament o a vi st a.

Que a present e aval i aGaO t em Va|i dade para　90

( novent a)  di as a cont ar dest a dat a.

(
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santo André
FORO DE SANTO ANDRÉ
9ª VARA CÍVEL
PRAÇA IV CENTENÁRIO, 03, ., CENTRO - CEP 09040-906, FONE: 
(11)4435-6833, SANTO ANDRÉ-SP - E-MAIL: STOANDRE9CV@TJSP.JUS.BR

Processo nº  - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 1005344-05.2018.8.26.0554

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Locação de Imóvel

Exequente: Hedge Atrium Shopping Santo André Fundo de Investimento Imobiliário - 
FII

Executado: José Luiz Duarte e outros

C O N C L U S Ã O
Ao(à) MM. Juiz(a) de Direito, Excelentíssimo(a) Sr(a). Dr(a). SIDNEI VIEIRA DA SILVA
Em 21/03/2023. Eu,BRUNA CORREA LEITE, Escrevente Técnico Judiciário, M373988 

Vistos.

Fls. 487/488 - A exequente requer seja a avaliação realizada por 

perito judicial, requer seja oficiado o INCRA para apresentar as informações 

corretas do cadastro do referido imóvel diante da impossibilidade da 

exequente.

Fls. 496/497 - A exequente apresenta declarações de corretores 

com média de valor do terreno de R$ 262.666,67 (Duzentos e sessenta e 

dois mil, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos). 

Alega que, diante da inexistência de endereço específico, não foi possível 

encontrar anúncios publicitários, reitera o pedido de expedição de ofício ao 

INCRA.

Fls. 504/505 - A executada apresenta avaliações diversas que 

indicam o valor médio do terreno como R$ 310.000,00 (Trezentos e dez mil 

reais).

Fls. 511/512 - A exequente informa não se opor ao valor 

informado pela executada, reitera o pedido de expedição de ofício.

Considerando que as partes acordam no valor de R$ 310.000,00 

(Trezentos e dez mil reais), é caso de homologar este como valor de 

avaliação do imóvel penhorado, não sendo a medida prejudicial a nenhuma 

das partes.

Quanto ao pedido de expedição de ofício ao INCRA.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Santo André
FORO DE SANTO ANDRÉ
9ª VARA CÍVEL
PRAÇA IV CENTENÁRIO, 03, ., CENTRO - CEP 09040-906, FONE: 
(11)4435-6833, SANTO ANDRÉ-SP - E-MAIL: STOANDRE9CV@TJSP.JUS.BR

Processo nº  - p. 2

Tendo a parte exequente informado a excessiva dificuldade em 

obter as informações fiscais do terreno penhorado, é caso de deferir a 

expedição de ofício à Prefeitura de Tuiuti e ao INCRA.

Os oficiados devem informar só o terreno de matrícula nº 53.635, 

situado no Bairro do Lima Rico, município de Tuiuti da comarca de Bragança 

Paulista, possui restrições de natureza fiscal junto a seus bancos de dados.

Servirá a presente decisão assinada digitalmente como ofício a 

ser enviado pelo exequente com comprovação nos autos, no prazo de 

quinze dias.

No mais, aguarde-se a resposta dos ofícios.

Int.

Santo André,21 de março de 2023.

SIDNEI VIEIRA DA SILVA
         Juiz de Direito 

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 

IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA 
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