SAO PAULO
Avenida Paulista, 1274
‘ ~ 212 Andar — Bela Vista — SP
I_Ah E LE"_UES CEP 01310-100 - Brasil
Tel.: +55 11 3101 9851
E-mail: contato@dllance.com

EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL - E24063

COMITENTES: NOBEL FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS (CNPJ/ME n2
34.082.112/0001-50)
NOBEL SECURITIZADORA S/A (CNPJ/ME n2 28.610.131/0001-00)

DEVEDORES: HYUNG PIL YOON (CPF/ME n2? 130.090.968-44)
YONG HEE CHO (CPF/ME n? 174.220.658-18)
VIGILANCIA SOLIDARIA SEGURANGA ELETRONICA LTDA (CNPJ/ME ne
11.725.190/0001-20)
IMOBCARD COMERCIO E SERVICOS LTDA (CNPJ/ME n2 13.389.870/0001-46)

Os Comitentes, na forma da Lei 9.514/97, FAZEM SABER que a D1LANCE Leildes (www.d1lance.com.br), portal
de leilGes online, levara a publico leildo de venda e arrematacdo do(s) bem(ns) a seguir descrito(s), garantidor(es)
do ‘Instrumento Particular com Efeito de Escritura Publica de Alienac¢do Fiduciaria de Bem Imdvel em Garantia e
Outras Avencas’, datado de 24/11/2023, tendo o 12 Publico Leildo inicio no dia 11 de novembro de 2024, as
14:00 horas, e término no dia 11 de novembro de 2024, as 15:00 horas, ficando designado, desde logo, 22
Publico Leildo com inicio no dia 25 de novembro de 2024, as 14:00 horas, e término no dia 25 de novembro de
2024, as 15:00 horas, caso ndo haja licitantes no 12, entregando-o(s) a quem mais der, respeitadas as condi¢Ges
constantes neste edital e no site www.d1lance.com.br.

DESCRICAO DO(S) BEM(NS): LOTE n2 10 (DEZ) DA QUADRA XlII (TREZE), integrante do loteamento denominado
“REST CENTER COCAIS GLEBA 01” — SITUACAO - Bairro da Ressaca, zona Urbana, deste Municipio — DESCRICAO:
Lote medindo 3.315,00m? (trés mil, trezentos e quinze metros quadrados), assim descrito e confrontado -:
Principiando pela esquerda de quem olha para o imdvel da Rua Lambda, mede 50,00 metros e divisa com o lote
n? 11, segue a direita onde mede 55,80 metros e divisa com o lote n? 09 segue a direita, fazendo frente para a
Rua Kapa, onde mede 32,80 metros, segue a direita em curva onde mede 28,83 metros, segue a direita fazendo
frente para a Rua Lambda, onde mede 57,10 metros e termina onde principiou, encerrando a area total de
3.315,00m?2. Inscricdo Cadastral: 40.94944.54.12.0442.00.000. Matricula n? 15.535 do CRI de Ibiina/SP.

PRECO MiNIMO DO 12 PUBLICO LEILAO: RS 725.680,00
PRECO MiNIMO DO 22 PUBLICO LEILAO: RS 638.214,20

DOS CONDUTORES E HORARIOS DO LEILAO

1. O leildo serd conduzido pela Gestora D1LANCE LeilGes e pelo Leiloeiro Oficial José Roberto Neves Amorim,
matriculado na JUCESP n2 1106.

1.2. Todos os horarios estipulados consideram o oficial de Brasilia/DF.

DAS CONDICC)ES DE PARTICIPACAO DO LEILAO ELETRONICO

2. O interessado em participar do leildo deverd se cadastrar no site www.d1lance.com.br e encaminhar a
documentagdo necessdria, com antecedéncia minima de 72 (setenta e duas) horas, para efetuar seu lance. O
cadastramento no sistema da Gestora é indispensavel e gratuito. Por se tratar de leildo eletrénico, se admite
apenas o recebimento de lances virtuais, os quais somente poderdo ser ofertados por meio do site
www.d1lance.com.br. N3do serdo admitidos lances via fax, viva voz, e-mail ou entregues no escritério da Gestora.
Os lances ofertados sdo irretrataveis e irrevogaveis, sendo o interessado responsavel por todas as ofertas
registradas em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipétese.

2.1. Poderdo ser colhidas propostas para analise e avaliagao do(s) COMITENTE(S).

2.2. A representagdo por terceiros devera ser feita mediante a apresentagdo de original ou cdpia autenticada de
procuragao por instrumento publico, com poderes para aquisicdo do(s) bem(ns).

2.3. Ndo sera cabivel qualquer reclamacgdo ao(s) COMITENTE(S), ao Leiloeiro ou a Gestora do Leildo caso ocorra
queda ou falha no sistema, conexdo de internet ou linha telefonica, cujos riscos, impossibilidade técnica,
imprevisGes e intempéries sdo assumidos inteiramente pelo participante.

DOS LANCES E VALORES

3. O interessado podera ofertar mais de um lance, em moeda corrente nacional, prevalecendo sempre o maior.
3.1. Fica reservado ao(s) COMITENTE(S), sem necessidade de aviso prévio, o direito de retirar, desdobrar ou
reunir os lotes, de acordo com seu critério e/ou necessidade, por intermédio da Gestora do Leildo. O(s)
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COMITENTE(S) se reserva(m), ainda, a faculdade de cancelar, a qualquer tempo, a oferta de venda do(s) bem(ns),
de anular no todo ou em parte, aditar ou revogar este Edital, sem que caiba ao interessado direito a qualquer
indenizagdo ou compensagdo de qualquer natureza.

3.2. Se no segundo leildao nao houver nenhum lance igual ou superior ao valor integral da divida garantida pela
alienacgao fiduciaria, das despesas, inclusive emolumentos cartorarios, dos prémios de seguro, dos encargos
legais, inclusive tributos, e das contribuicbes condominiais o(s) COMITENTE(S) poderdo, a seu exclusivo
critério, aceitar propostas que correspondam a, pelo menos, metade do valor da avaliagao do bem, nos termos
do art. 27, §2°2 da Lei 9.514/97.

DOS PAGAMENTOS

4. 0 ARREMATANTE pagara a vista o valor do lance e da comissdo da Gestora do Leildo, por meio de transferéncia
bancdria (TED), no prazo de até 24 horas apds o recebimento das informagdes bancarias.

4.1. A venda e/ou arrematac3o so sera considerada apds o pagamento integral do valor do lance e da comiss&o
da Gestora do Leildo.

4.2. O Auto de Arrematacdo serd emitido exclusivamente em nome do ARREMATANTE.

4.3. N3o sera permitida a utilizagdo de FGTS, financiamento imobilidrio, consorcios e/ou cartas de crédito de
terceiros para adquirir o(s) bem(ns) leiloados.

DA COMISSAO DA GESTORA DO LEILAO/LEILOEIRO

5. O ARREMATANTE pagard a Gestora do Leildo comissdo de 5% (cinco por cento).

5.1. A comissdo devida a Gestora do Leildo ndo estd inclusa no valor do lance/proposta.

DAS PENALIDADES

6. O ARREMATANTE ndo podera desistir da compra. Caso esta seja desfeita por sua culpa ou dolo, incluindo-se
nesse caso a falta de pagamento do lance e/ou comissdo no prazo estipulado, ficara sujeito ao pagamento do
valor correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do lance ofertado, a titulo de perdas e danos, sendo 20%
(vinte por cento) ao(s) COMITENTE(S) e 5% (cinco por cento) a Gestora do Leildo, podendo tal valor ser
integralmente cobrado pela ultima, por via executiva, como divida liquida e certa, corrigida monetariamente até
o efetivo pagamento, sem prejuizo da adogdo de providéncias criminais.

6.1. A comissdo do leildo ndo serd devolvida em hipdtese alguma.

6.1.1. Desfeita a arrematagdo por culpa ou dolo do ARREMATANTE, a D1LANCE terda o direito de reter o valor
pago.

6.1.2. Desfeita a arrematacdo por culpa ou dolo do(s) COMITENTE(S), este(s) devera(do) restituir ao
ARREMATANTE a quantia referente a comissao do leildo, somada ao valor pago pela arrematacdo.

6.2. Na hipdtese de falta de pagamento do valor do lance e/ou comissdo no prazo estipulado, poderéd(do) o(s)
COMITENTE(S), a seu critério, direcionar a venda para o segundo maior lance no leildo e assim por diante.

6.3. Podera a Gestora do Leildo e/ou o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranca de tal valor,
encaminhando-o a protesto por falta de pagamento, sem prejuizo da respectiva execucdo e inclusdo dos dados
cadastrais do arrematante junto aos 6rgdos de protegdo ao crédito.

DISPOSICOES GERAIS DE VENDA

7. O(s) COMITENTE(S) garante(m) ser o(s) legitimo(s) proprietario(s) do(s) bem(ns) a ser(em) leiloado(s), tendo o
direito de vendé-lo(s), e responde(m) perante o ARREMATANTE pela veracidade das informacdes veiculadas e
transacgdo de alienagdo.

7.1. As vendas e arrematagdes sdo feitas em cardter “ad corpus”, sendo que as dreas mencionadas no Edital,
catalogos e outros veiculos de comunicagdo sdo meramente enunciativas e as fotos do(s) bem(ns) sdo apenas
ilustrativas. Dessa forma, havendo divergéncia de metragem ou de drea, o ARREMATANTE ndo tera direito a
exigir do(s) COMITENTE(S) nenhum complemento, cancelamento de venda ou abatimento de preco.

7.2. O ARREMATENTE assumira a quitagdo de eventuais débitos que recaiam sobre o(s) bem(ns) a partir da
arrematacdo, em especial, IPTU, condominio, agua e luz.

7.3. O ARREMATANTE se sub-rogara nos direitos e obrigacGes do titulo origindrio, bem como seus anexos e
eventuais aditivos e cessoes.

7.4. A desocupacgdo do(s) bem(ns) sera de responsabilidade exclusiva do ARREMATANTE, correndo por conta
deste todas as despesas e eventuais riscos.

7.5. O(s) bem(ns) serd(do) vendido(s) no estado em que se encontra(m), fisica e documentalmente, ndo podendo
o ARREMATANTE alegar desconhecimento de suas condi¢Ges, eventuais irregularidades, caracteristicas,
compartimentos internos, estado de conservagao e localizagdo.

DA FORMALIZACAO DA VENDA

8. A arrematacdo do(s) bem(ns) serd formalizada por meio de ‘Escritura Publica Definitiva de Venda e Compra’.
O Tabelido de Notas sera definido pelo(s) COMITENTE(S).

8.1. O(s) COMITENTE(S) devera(ao) lavrar o competente instrumento de formalizagdo da arremata¢do em até 30
(trinta) dias contados da data do pagamento do lance e da comissdo, desde que ndo haja pendéncia documental
de responsabilidade do ARREMATANTE.



8.2. O competente instrumento aquisitivo sera firmado exclusivamente com a pessoa que constar no ‘Auto de
Arrematac¢do’, somente sendo admitida eventual substituicdo por cessdo de direitos, na forma da lei, com prévia
analise e aprovacdo d(s) COMITENTE(S).

8.3. Caso haja pendéncia que obste a outorga da escritura e/ou seu registro, ficara facultado ao(s) COMITENTE(S)
celebrar ‘Compromisso Particular de Venda e Compra’. Nessa hipdtese, a ‘Escritura Publica de Venda e Compra’
serd outorgada em até 60 (sessenta) dias do saneamento das pendéncias existentes.

8.4. N3o ocorrendo a assinatura de qualquer dos instrumentos publicos ou particulares por culpa exclusiva do
ARREMATANTE, podera ocorrer, a critério do(s) COMITENTE(S), o cancelamento da arrematacdo e a resolugdo
do contrato.

8.5. Os prazos poderdo ser prorrogados caso haja pendéncias documentais do(s) COMITENTE(S), até a
regularizagdo destas.

8.6. Vencida a documentacdo disponibilizada para outorga da escritura publica ou para o seu respectivo registro,
por culpa do ARREMATANTE, ficara sob sua responsabilidade a obtengdo de novos documentos.

8.6.1. Outros documentos poderdo ser solicitados pelo(s) COMITENTE(S) para fins de andlise cadastral e
concretizagdo da transagao.

8.6.2. O(s) COMITENTE(S) reserva(m) o direito de ndo concretizar a venda/arrematagdo caso ndo aprove a
documentagao apresentada.

8.7. Serdo de responsabilidade do ARREMATANTE todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia
do(s) bem(ns) junto aos drgdos publicos, incluindo, sem se limitar, o ITBI, laudémio, taxas, alvaras, certiddes,
escrituras, emolumentos cartorarios, registros e averbagdes de qualquer natureza, bem como todos os encargos
para liberagdo do(s) bem(ns) com eventuais pendéncias ou 6nus.

8.8. Outorgada a ‘Escritura Publica de Venda e Compra’, o ARREMATANTE devera apresentar ao(s)
COMITENTE(S), no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da assinatura, o instrumento devidamente
registrado no Cartdrio de Registro de Imédveis, ressalvadas as hipoteses de prorrogacgdes autorizadas, ou quando
houver pendéncias documentais do(s) COMITENTE(S), bem como efetivar a substituicdo/alteracdo cadastral em
orgdos publicos (Prefeitura, Incra, Receita Federal, empresas de prestacdo de servico e abastecimento de dgua,
luz, gds, etc) e particulares (condominio, etc).

8.9. Até a data da assinatura de qualquer dos instrumentos de promessa ou de venda do(s) bem(ns), é permitida
a desisténcia ou arrependimento do(s) COMITENTE(S), nas seguintes hipdteses: a) por problemas cadastrais do
ARREMATENTE, b) por impossibilidade documental, c) quando o ARREMATANTE tiver seu nome citado ou
envolvido, direta ou indiretamente, em fato publico que o exponha de maneira negativa ou integre, sob qualquer
aspecto, investigagdo em ambito administrativo, civil ou penal, e d) nos casos previstos em lei. Em qualquer
dessas hipdteses serd restituida ao ARREMATANTE a quantia por ele eventualmente paga pelo(s) bem(ns) até
aquele momento, renunciando expressamente o ARREMATANTE, desde ja, a qualquer outra restituicdo ou
indenizacgao.

DA TRANSFERENCIA DA POSSE

9. A transmissdo da posse detida pelo(s) COMITENTE(S) ocorrera apos a lavratura da escritura definitiva e
quitacdo de eventuais débitos.

DAS RESPONSABILIDADES DO ARREMATANTE

10. O ARREMATANTE é responsavel pela verificacdo de eventual restricdo imposta por zoneamento/uso do solo,
legislagdo ambiental, IBAMA, INCRA, direitos e deveres constantes das especificagdes/convencdes de
condominio, quando houver, débitos, exigéncia do registro de imdveis competente para registro do instrumento
a ser outorgado e pela averbacdo da construgdo, providéncias e custos necessarios para regularizagdo da
denominacdo de logradouro e numeracdo predial do imdvel junto aos érgdos competentes, se for o caso,
quitacdo e cancelamento dos eventuais 6nus do imovel (abrangendo hipotecas, penhoras, dividas de condominio
e dividas tributdrias entre outros), inclusive acionando o juizo competente para tal finalidade, se necessario. O
interessado devera certificar-se previamente de todas as providéncias e seus respectivos custos.

10.1. Cabe ao ARREMATANTE obter as informag&es atinentes, bem como adotar, as suas expensas, as medidas
necessarias a expedicdo de alvards, licencgas, atestados e demais documentos nos competentes 6rgdos ou
autoridades competentes, se necessario for.

10.2. Os valores vencidos e ndo quitados de IPTU, condominio, ITBI, tributos e/ou taxas nos ambitos municipais,
estaduais e/ou federais, impostos agua, esgoto, luz, multas administrativas, laudémios, foros, emolumentos
cartordrios, encargos, corre¢do e atualizagdo monetdria pelos indices inflaciondrios aplicaveis, multas pelo
atraso, juros e demais tarifas, taxas, despesas ou qualquer outro tributo incidente sobre o(s) bem(ns), deverdo
ser apurados e pagos pelo ARREMATANTE, a partir da arrematacao.

10.3. Cabe ao ARREMATANTE obter as informag&es atinentes a eventuais a¢des judiciais em curso, que tenham
por objeto a discussdo do(s) contrato(s) ou bem(ns) leiloado(s).

10.4. Eventual(is) crédito(s) oriundo(s) de acdo(des) judicial(is) referente(s) a periodo(s) anterior(es) a data da
arrematacdo serdo devidos ao(s) COMITENTE(S).



10.5. A partir da arrematagdo o ARREMATANTE passa a responder, integralmente, por todas as obrigagGes
relativas ao(s) bem(ns), inclusive: (a) impostos, taxas, contribuicGes e encargos que incidam ou venham a incidir
sobre o(s) bem(ns) ou que sejam a ele(s) inerentes, tais como despesas de condominio, foros, laudémios,
exigéncias apresentadas por autoridades publicas e despesas em geral, (b) pela manutengdo e conservagao do(s)
bem(ns) e reparagdes, seguranga e medidas necessarias a imissdo ou defesa da posse; e (c) por construgdes,
reformas e demoligBes que venha a realizar no(s) bem(ns) e obtengdo das respectivas aprovagdes/regularizagdes
necessarias.

10.6. O ARREMATANTE devera pagar tais obrigagcdes em seus vencimentos, ainda que langadas em nome do(s)
COMITENTE(S) ou de seus antecessores.

DISPOSICOES FINAIS

11. O ndo exercicio, pelo(s) COMITENTE(S), de quaisquer direito ou faculdade que Ihe concede(m) a lei, este
Edital e/ou o instrumento utilizado para formalizar a venda, importara em mera tolerdncia, ndo constituindo
novagado contratual ou renuncia de direitos.

11.1. O ARREMATANTE inadimplente ndo serd admitido a participar de qualquer outro leildo divulgado pela
Gestora do Leildo, pelo que seu cadastro ficara bloqueado. Caso sejam identificados outros cadastros vinculados
a este, os mesmos serdo igualmente bloqueados.

11.2. Caso o ARREMATANTE esteja com seu CPF/CNPJ em situacdo "suspenso/irregular” junto a Receita Federal
ou com seu endereco desatualizado junto a Receita Federal e/ou SINTEGRA, ficard sujeito a perda do(s) bem(ns)
arrematado(s) e dos valores pagos.

11.3. A Gestora do Leildo ndo se responsabiliza por prejuizos ou qualquer tipo de dano advindo das transagdes
efetuadas entre o ARREMATANTE e o(s) COMITENTE(S), atuando sempre e tdo somente como provedor de
espaco virtual para divulgacdo online dos leilGes oficiais, limitando-se a veicular os dados relativos ao(s) bem(ns).
11.4. Cabe ao(s) COMITENTE(S) responder, perante o ARREMATANTE, pela veracidade das informacgdes
veiculadas e pela transagdo de venda e compra.

11.5. Eventuais informacgGes transmitidas pelo(s) COMITENTE(S) e pela Gestora do Leildo deverdo ser
confirmadas pelo interessado.

11.6. A Gestora do Leildo, a seu exclusivo critério, podera cancelar qualquer lance, sempre que ndo for possivel
autenticar e/ou confirmar a identidade do interessado, ou caso este venha a descumprir as disposi¢des do Edital
e demais condigGes do leildo.

11.7. O interessado respondera civil e criminalmente pelo uso de equipamento, programa ou procedimento que
possa interferir no leildo.

11.8. A Gestora do Leildo poderd, a qualquer momento e a seu livre arbitrio, acrescentar, extinguir ou alterar
alguns ou todos os servigos disponiveis.

11.9. Ointeressado declara estar ciente e de acordo com os termos constantes deste Edital e das suas respectivas
condigdes.

11.10. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, para nele serem dirimidas quaisquer
duvidas ou questdes oriundas do presente Edital.

11.11. O(s) COMITENTE(S), em condicBes de igualdade com terceiro(s), tera(do) preferéncia na aquisicdo do(s)
bem(ns)(art. 63, §3°, da lei 4.591/64), a ser exercida em até 24 horas, contadas da finalizagdo do leildo.
LIMITAGAO DE RESPONSABILIDADE

12. A responsabilidade da Gestora de Leildo e do Leiloeiro é limitada a sua atuagdo como agente publico do
comércio encarregado da realizagdo do leildo, com fé publica das decisdes tomadas, e disponibilizagdo da
plataforma de intermediagdo para a promogao e concretizagdo dos leildes, ndo respondendo por qualquer
prejuizo eventualmente acarretado.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS

13. Entrar em contato com o escritorio da Gestora de Leildo, pelo telefone (11) 3101-9851 ou pelo e-
mail sac@dllance.com.

13.1. As demais condig¢des do leildo obedecerdo as normas legais e disposi¢Ges aplicaveis a leiloaria.
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