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1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES o
o) .
O N
1.1. Este trabalho tem por objetivo estabelecer o valor de mercado (conforme item : ol
m
N 5
3.44 NBR 14.653,-1) mais provavel, atual e a vista do imdvel situado a Rua Professor Jose Kliass, QO
89
103 - S&o Paulo, SP. N5
QLo
N
1.2. Referido imdvel foi objeto de penhora sobre os direitos creditérios, conforme S 2
8%
Termo de Penhora e Depdsito constantes da folha 116 dos autos, figurando proprietario Isaac ES
N
I
Canhisares como fiel depositario do bem. § o
o O
o . o . . 8«
1.3. Nenhuma das partes indicou assistente técnico ou formulou quesitos, tendo sido S =
o 1
S I~
intimadas previamente da data e hora da vistoria (vide fls. 326/327 dos autos). % %
o o
. . . . . \ . o
1.4. Conforme agendado, a vistoria foi realizada no dia 15/06/2021 as 18h00min, §g
. I o @
presente a sra. Luciana Maria Silvestre (RG: 41.037.732-6) representante do executado. °g
< O
. ~ . S5
1.5. Admite-se que os elementos constantes da documentagdo oferecida ao & o
S g
signatdrio estdao corretos e que as informacgdes prestadas por terceiros o foram de boa fé e sao 85
= C
Z £
confidveis. 30
o ©
© O
1.6. O avaliador inspecionou pessoalmente o imdvel referido neste laudo, ndo TS
S E
. T ~ s - . ~ 23
possuindo nenhuma inclinacdo pessoal em relacdo a matéria envolvida no mesmo, e ndo tem =]
°Q
. . N 8
no presente, nem contempla no futuro, interesse algum no bem objeto desta avaliagao. % S
[0}
> O
. ~ . . . . (4]
1.7. Esta avaliagdo foi elaborada e desenvolvida em conformidade com os preceitos ﬁ €
- — .- o . <@
basicos da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), especialmente da NBR 14653, das s
= ©
n =
normas do IBAPE-SP, apoiada em experiéncias profissionais e em critérios consagrados pelas x g
(]
L. . N w =
boas técnicas de engenharia de avalia¢des. 52
o8
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2. DOCUMENTACAO
Como subsidios para o presente trabalho foram considerados elementos provenientes
das seguintes fontes:

2.1. Croquis de localizagdo (vide ANEXO | — LOCALIZACAO);

2.2. Informagdes obtidas junto ao levantamento de pesquisa com proprietarios que
possuem o apartamento a venda no mesmo condominio e sites de corretagem imobiliaria. (vide
ANEXO Il — PESQUISA);

2.3. Certiddao de matricula n? 228.090 do Décimo Oitavo Cartério de Registro de
Imoveis, registrada em 14 de novembro de 2014 e expedida em 18 de setembro de 2018 (vide
fls. 97/104 dos autos);

2.4, Mapa de Zoneamento da cidade de S3o Paulo, obtido no website da Camara

Municipal de S3o Paulo pelo endereco “http://www.saopaulo.sp.leg.br/zoneamento/mapa-

interativo/” (Vide ANEXO V — DOCUMENTACAO)

3. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:
Atendendo ao disposto no item 7.2 da NBR 14.653-1:
3.1. A sra. Luciana Maria Silvestre recepcionou este perito e autorizaram a entrada
na residéncia em questao, quando feita liberacdo para vistoria do mesmo em sua totalidade;
3.2. Foram fornecidos todos os documentos necessarios para as boas praticas de
analise imobiliaria;

I”

3.3. Foi considerado como “possivel” a elaboracdo do laudo de avaliacdo, tendo o
perito tido livre acesso por todas as dreas necessdrias para as boas praticas de avaliacdao de

imdveis conforme sugerido pelo IBAPE.
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4. OBIJETO DA AVALIACAO
4.1. Local

O local situado na zona Oeste da cidade de Sdo Paulo dista 15,3km do marco zero da
cidade. Servido por via asfaltada, guias e sarjetas, agua, luz e telefone (sistema de gas da
residéncia do tipo GLP). Possui acesso as demais regioes da cidade, através de linha de 6nibus
urbano, pontos de taxi préximos e 5,8km da estacdo ferrovidria mais préoxima (estagao Villa
Lobos - Jaguaré — Linha Esmeralda do trém), ndo sendo vidvel o acesso sem outra integracido
modal.

Possui grande infraestrutura local, tais como mercados, hortifrutis, restaurantes,
escolas, lojas de bairro, shoppings e outros. Préximo a Via Raposo Tavares com ligagao direta da
periferia de Sdo Paulo ao centro, facilitando o percurso. Além disso, possibilita o acesso a
Universidade de Sao Paulo (2,5km) apenas algumas quadras de distancia.

Quanto a regido, trata-se de Zona Mista, ou seja, pordes do territério em que se
pretende promover usos residenciais e ndo residenciais, com predominancia do uso residencial,
com densidades construtiva e demogréfica baixas e médias (Vide ANEXO V - DOCUMENTACAO),
caracterizada por viabilizar a diversificacdo de usos, sendo uma zona em que se pretende mais
a preservacdo da morfologia urbana existente e acomodacdo de novos usos, do que a intensa

transformacao localizadas na Macrozona de Estruturacdo e Qualificagcdao Urbana.

4.2. Terreno
O terreno onde a casa foi construido possui protecao perimetral delimitada por muro
em alvenaria e fachada com portdes e gradis em serralheria. Localizado a Rua Professor José
Kliass, plana e ao nivel referéncia do logradouro, com uma entrada para veiculos no recuo da
pista loca, sem saida para automodveis delimitada por um portdo, também em serralheria,

impossibilitando o acesso a Avenida Escola Politécnica (apenas por pedestres).
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4.3. Benfeitorias o
o) .
O N
4.3.1. Residéncia numero 103 (objeto de analise) : §
N 5
4.3.1.1. Pericia: Comparecemos na unidade avalianda as 18h00min do dia O
2 o
(0 o))
marcado vide folha 326/327 dos autos, onde ndo foi autorizada a entrada para avaliagdo da S 3
~ [&]
peca de exame. 52
8%
4.3.1.2. Registro em cartdrio: Consta na matricula n? 228.080 do Décimo gg
I
Oitavo Cartdrio de Registro de Imdveis que se trata (fls. 97/104): § o
o O
{ A ‘ o\
Area Privativa do Imdvel: 128,00m*. g
S I~
9o ©
4.3.2. O estado geral de conservagdo das benfeitorias pode ser considerado como §§
98
“necessitando reparos simples”, “Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com - Q
° g
pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e trincas superficiais generalizadas, sem § 8
+— Q
[72]
recuperacdo do sistema estrutural. Eventualmente, revisdao do sistema hidraulico e elétrico.” < é
©
(publicado pelo Instituto Brasileiro de Avaliacdo e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo - IBAPE- S 2
g
SP); g g
T <
4.3.3. No que tange ao padrao construtivo, ainda de acordo com o Estudo do IBAPE-SP, § g
= 3
~ 0
o imével pode ser classificado como “Residencial — Casa — Padrao Simples”. > (Dc;
o.©
n e
4.3.4. Acabamentos s
w o
c
43.4.1. Garagem S (3
I =
4.3.4.1.1. Piso: Ceramico 30x30 £3
x g
43.4.1.2.  Rodapé: Ceramico 30x30 53
2%
D —
4.3.4.1.3. Parede: Pintura Acrilica 3) §
Z
4.3.4.1.4. Forro: Telha de fibrocimento ondulada ; §
'y
43.4.2. Sala £
g2
4.3.4.2.1. Piso: Ceramico 40x40 £T
= O
T3
4.3.4.2.2. Rodapé: Ceramico 7x40 % g
£ c
4.3.4.2.3. Parede: Pintura Latex branca e cinza 2o
)
4.3.4.2.4. Forro: PVC branco % ;
7]
o ©
43.43. BanhoO1 8 ®
il
£5
eng.viniciussa@gmail.com 0 5]
6 £ 2
O =
EQ
88
o O
g &




(11) 9 9453-3933

fis. 339 &

Vinicius Sardinha Azevedo S

Engenheiro Civil g

~

= Patologia de construcdo = Anadlise de garantias %

= Avaliagdo de imodveis » Recebimento de servigos =

PERICIAS DE ENGENHARIA » Auditoria em orgamentos = Cronograma fisico-financeiro g

=

4.3.4.3.1. Piso: Ceramico 30x30 o
o) .
O N
4.3.4.3.2. Rodapé: Ceramico 15x30 :@
N 5
4.3.4.3.3. Parede: Azulejo 15x15 O
3 2
4.3.4.3.4. Forro: Laje aparente § %’
Q [&]
43.4.4. Dormitério 01 e Dormitério 02 % g
o O
43.4.4.1.  Piso: Ceramico 20x20 £
I
4.3.4.4.2. Rodapé: Ceramico 10x20 § o
o O
o N
4.3.4.4.3. Parede: Pintura latex branca S
s
43.4.4.4.  Forro: Madeira 28
o o
o o
4.3.4.5. Corredor 3 g
(O]
4.3.45.1.  Piso: Ceramico 20x20 s 8
S5
4.3.4.5.2. Rodapé: Cerdmico 10x20 i °
S £
4.3.4.5.3. Parede: Pintura latex branca 3 :g
43.45.4. Forro: Laje aparente i 8
© O
43.4.6. Cozinha €o
2E
4.3.46.1.  Piso: Cerdmico 20x20 g
o8
4.3.4.6.2. Rodapé: Ceramico 10x20 @ <
TIR
4.3.4.6.3. Parede: Azulejo 15x20 D §
<X
43.4.6.4.  Forro: Madeira % 5
) T2
4.3.4.7. Area Externa X 3
Q5
43.4.7.1.  Piso: Ceramico 30x30 3%
4 1]
4.3.4.7.2. Rodapé: Ceramico 30x30 = §
o Q
g 4
4.3.4.7.3. Parede: Pintura Acrilica £ %
g e
4.3.4.7.4. Forro: Telha de fibrocimento ondulada é pech
=
43.4.8. Depésito % 2
4.3.4.8.1. Piso: Ceramico 20x20 § %
© B
4.3.4.8.2. Parede: Ceramico 15x25 g
o 0
7]
4.3.4.8.3. Forro: Madeira o8
.o -
g
oD
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4.3.49. Dormitério 03 (academia) o
. . e
4.3.4.9.1. Piso: Ceramico 20x20 -3
S B
4.3.4.9.2. Parede: Latex branco Q&0
89
4.3.49.3. Forro: PVC NZ
o
~ (8]
~ o
4.3.4.10. Banho 02 S —
(Q ~
© 8
4.3.4.10.1.  Piso: Ceramico 15x25 §c
i
A - X
4.3.4.10.2.  Parede: Ceramico 15x25 S
8 &
4.3.4.10.3.  Forro: PVC o<
[
S ©
S <
@ O
8
5. DIAGNOSTICO DO MERCADO: &S
L
5.1. Desempenho: o mercado imobilidrio local, como um todo, se encontra em fase S §
S g
de expansdo, em funcdo da atual conjuntura provocada pela diminui¢do dos juros no pais, ndo & °
o
° £
havendo indicativos de melhora ou piora no setor em curto prazo. 8o
= C
Z £
~ ~ s . . ~ S5 <
5.2. Absorcdo: de modo geral demorada, em funcdo das caracteristicas e localizacdo e
© O
do imével e da situacdo do mercado. g é
2 5
5.3. Quantidade de ofertas: é grande a quantidade de ofertas de imdveis = §
. o8
assemelhados na regido. a §
> O
, . ~ . w2
5.4. Nivel de demanda: alto, com tendéncia de retracdo dentro de um horizonte de NS
<@
certa instabilidade econémica. Z5
ns
x g
n
2%
25
og
Z 3
>e
5 5
'y
e 3
2.2
g3
ST
28
g8
= s
2o
s
§ o
S B
R
o ©
S ©
© —
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~ c
6. METODOLOGIA DA AVALIACAO: o
o] .
O N
6.1. Levando-se em conta a natureza do bem avaliando, finalidade da avaliacdo, :—8
m
N ©
disponibilidade, qualidade e quantidade de elementos amostrais colhidos no mercado, o Q&0
89
método avaliatério a ser empregado na determinagao do valor de mercado do imdvel sera o N5
ISRe]
N
comparativo direto de dados de mercado. Este método consiste em determinar o valor de um 52
<D ~
o O
imovel através da comparagdo de dados obtidos junto ao mercado, de ofertas e/ou transagdes £ <
N
S . . . - . S
de imdveis com caracteristicas e localizagdo os mais semelhantes possiveis ao avaliando. A %\o_i
o O
, . o . . , , o N
técnica utilizada para o tratamento dos elementos amostrais obtidos sera o método de S =
[
. ~ o
tratamento de fatores (item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-2), com a ponderagdo de suas 29
@ O
o o
caracteristicas através de fatores de homogeneizagdo e posterior saneamento da amostra, 98
» O
.. . . . . . o B
apurando a média que permita obter o intervalo de confianca e a melhor estimativa para o © §
< O
. ~ T 5
valor de venda do imovel em questdo. Y
o @
6.2. A pesquisa de mercado feita para a elaboragao dos célculos contemplou um total g §
S E
. .-~ . ~n . ~ [
de 12 (doze) elementos, todos casas geminadas na regido do residéncia em questdo e Sg
O =
© O
arredores, coletados no més de julho de 2021. T 5
S E
. ~ . 2
6.3. Os resultados da pesquisa estdo compilados no ANEXO Il, onde se apresenta a = §
°Q
~ L . .0 , ©
relacdo de todos os imdveis considerados, indicando-se numero do elemento amostral, 9 o
w g
> O
endereco, area construida, qualidade da localizagdo, numero de dormitdrios, banheiros, e ﬁ“ﬂé
o
. . ~ , . < Q
vagas, além da fonte de informacdo de cada um, onde todos estes tépicos levaram a It
= ©
~ C [a
elaboragao de um fator de homogeinizagao. g
]
0B
33
7. TRATAMENTO DE DADOS E IDENTIFICACAO DO RESULTADO: § §
« : o o x . 55
7.1. Com a obtencao das informagdes dos imdveis aptos para execugdao do método Sg
o s &
comparativo direto, elencou-se o preg¢o por metro quadrado de cada dos mesmos que EZ
ST
D N
compuseram o campo amostral; gL
o »
Y - s o - B e
7.2. Feito isso, obteve-se a média aritmética que nada mais é que o preco médio ez
[}
»n QO
. s1e ... c =
ofertado na pracga tirado pela soma dos orgamentos levantados na analise divididos pelo =2
< o
numero de amostras e multiplicado pelos fatores de homogeneizacado; %’ §
2
o —
S £
SN
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2
7.3. Posteriormente, realizou-se o cdlculo da variancia, uma medida de dispersdo que o
o] .
O N
mostra o quao distante os valores estdao da média, obtida pela soma dos quadrados do mddulo : 8
m
N ©
da diferenca entre cada amostra e a média aritimética, dividido pelo nimero de amostras IS
: : x ., o)
menos 1 (um); para assim, obter o desvio padrdo do campo amostral que nada mais é do que a N3
ISRe]
N
raiz da variancia. Neste caso, obteve-se um desvio padrdo de 10,6%; S 2
(D ~
o O
7.4. Para que as amostras fossem validadas, usou-se o principio de Chauvenet, onde £ <
N
. , . S
obtem-se o Valor Critico do espago amostral baseado no nimero de amostras. Posteriormente, § >
o . : i S &
é visto, para cada amostra, se 0 mddulo da diferenca entre a amostra e a média aritimética, S =
o 1
. . . . ~ 7 . sa . . 5 ,\
dividido pelo desvio padrao é maior que o Valor Critico obtido; 29
@ O
o o
7.5. Por fim, para obter o intervalo de confian¢a da pesquisa, fez-se o calculo através 98
» O
. . . . o 3
da tabela de percentis para IC = 90%. Para este caso, foi obtido um desvio de 1,31% (podendo © §
< O
ser para mais ou menos do valor estabelecido pela média aritmética). Este estd dentro da @ p
o @
norma conforme indica o item A.10 da NBR 14653-2. Ou seja, significa que em 90% dos casos, g §
SE
. Ve ’ . 7 . [
um imével com esta caracteristica esta contido dentro dos valores apresentados. Sg
S g
ERS)
3k
8. RESULTADO DA AVALIACAO: = 8
°Q
Com base nos resultados do ANEXO lll, a partir do preco unitdrio médio da amostra, o % ]
[0}
> O
valor de mercado do imdvel serd obtido através do produto do valor unitdrio pela area ﬁ 2
o
] . <Q
construida, ou seja: It
= ©
n =
Valor de mercado = RS 3.180,74/m? x 128,00m? = RS 407.134,18 g
(]
E possivel afirmar que referido valor estd compreendido entre o minimo de RS 3 2
O ©
(. Z
401.786,32 e o maximo de RS 412.482,04 em 90% dos casos. § o]
58
S’y
o3
2.2
g3
SF
(*)]
S 2
g8
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9. CONCLUSAO: p
8 o
Com fundamentacdo nos elementos e condicdes consignados neste Laudo de Avaliacdo, :—é
N 5
estima-se para o imdvel em questdo, um apartamento situado na Rua Professor José Kliass, 13 § i
© 5
o valor de mercado, em nimeros redondos e referenciado ao més de julho de 2021, de: N3
(8]
S o
Q ~
85
. . E o
R$ 407.200,00 (quatrocentos e sete mil e duzentos reais) o §
RS
8o
o
O «—
a
10. ENCERRAMENTO: g§
>
@ O
Este laudo consta onze folhas numeradas, todas impressas eletronicamente, sendo a % §
» O
penultima datada e assinada, além de cinco anexos. 3 §
89
g a
w ©
8 E
8s
% C
Termos em que pede deferimento. i g
© O
S30 Paulo, 06 de julho de 2021. g é
(Documento assinado digitalmente por) E §
°Q
s . 8
Eng. Vinicius Sardinha Azevedo % e
[0}
. . i)
Perito Judicial NE
<@
T =
= 3
n =
g
g
E
o8
zZ 2
> o
ANEXOS: 5 5
'y
~ L 3
I = LOCALIZACAO 32
£ =
ST
Il — PESQUISA 23
82
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9| RS 320.000,00 112] 18% Mario Beltrdo Iméveis (11) 3731-6300 Rio Pequeno, Sdo Paulo - SP 8 o)
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1| RS 470.000,00 160[ RS 2.937,50 100% 100% 103% 100% 95%. 90%| RS 2.586,62 1,76 | amostra aprovada S ()
2| RS 470.000,00 130[ RS 3.615,38 95%. 100% 100% 100% 95%. 100%| RS 3.262,88 0,24 | amostra aprovada O —
3| RS 440.000,00 125| RS 3.520,00 95%. 100% 100% 100% 100% 100%| RS 3.344,00 0,48 | amostra aprovada B by
4| RS 640.000,00 130| RS 4.923,08 90%. 100% 86% 100% 100% 90%| RS 3.429,03 0,74 | amostra aprovada o 8
5| RS 480.000,00 150| RS 3.200,00 95% 100% 100% 100% 100% 115%| RS 3.499,04 0,94 | amostra aprovada E CO
6| RS 470.000,00 130[ RS 3.615,38 95%. 100% 97% 93%. 100% 100%| RS 3.098,37 0,24 | amostra aprovada (] N
7| RS 450.000,00 110[ RS 4.090,91 95% 100% 93% 107% 95%. 100%| RS 3.673,95 1,46 | amostra aprovada _8 w
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Figura 5 — Rua Professor José Kliass (sentido B)
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Figura 9 — Banheiro para dormitérios 01 e 02

Figura 10 — Acabamento banheiro dormitério 1 e 2
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Figura 21 — Despensa

Figura 22 — Despensa
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Figura 27 — Garagem para dois carros

Figura 28 — Garagem para dois carros

eng.viniciussa@gmail.com
(11) 99453-3933

16

Este documento € copig do original, assinado digitalmente por VINICIUS SARDINHA AZEVEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/07/2021 as 20:27 , sob o numero WPIN21701099268

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008467-71.2019.8.26.0011 e codigo E35BB69.



fis. 360 &
Vinicius Sardinha Azevedo S
Engenheiro Civil =
~
~—
. '3 1 . N
= Patologia de construcdo = Anadlise de garantias %
» Avaliagdo de imodveis » Recebimento de servigos =
PERICIAS DE ENGENHARIA » Auditoria em orgamentos = Cronograma fisico-financeiro g
1S
3
c
o
-8 .
33
o m
@
oM
ST
2 o
co
-
©
88
~ [&]
N
S=
o o
o
£
o N
oY
S X
8 o
8o
oy
9 ~
an
SB
S <
@ O
<8
g
%9
(]
° 8
29
g S
w ©
o @
S E
85
Figura 29 — Medidor de agua concessionaria ‘g’ =
- O
o ©
© O
w C
te
>
£ 3
~= o
o0
(]
+
[ c
o
> O
w o
E c
p o]
" uanpise ove @ inepan < Q
—
= 8
)
MAZE  srase 3 FlOB 1 EL ROV < 2_
WBA Iman 100 A a8 Me Kdd # Whir _
pa— )] -v-"$‘s » s
1L 2
TR RRR 55
Huipplo 4840 08364274 109 =%
\ Z
>s2
g 2
]
L3
= =
[oX
(]
ES
ST
(*)]
S8
o=
s &
T =
£
? o
)
. . . L. ® O
Figura 30 — Medidor de energia concessionaria £ o
29
S8
Sw
il
QL
8o
. . o =
eng.viniciussa@gmail.com (5]
17 °
=
Q2
c
Q
[&]
o
—
o
o

(11) 9 9453-3933

Este documento



'69995¢3 061po2 8 L 1.00°9Z°8°6L02 L 2-2978000 0SS820.4d 0 awlojul ‘op ojuswnoogeloualssuodiuge/bdelbipeisediq snl-dsly fess;/:sdyy a)is 0 assaoe ‘|eulblio 0 JlIsjuod eied

89266010/ LZNIdM 0Jafunu o qos * /Z:0Z Se 1202/.0/90 Wwe opejooojoid ‘ojned oeg 8p 0pejs3 op ealsnr ep [eungul ® 0QIAIZY VHNIAHVS SNIDINIA Jod sjuswieybip opeuisse ‘jeulbuio op gidoo @ ojuswnoop 8)s3
-
©
%)
. 00
..|Aw —
o
=
9]
wn O
o €
=y m
> =
R TI
s » O
m [} m
5 o %
op + @©
g5 8
v E &
258
2@ 90
< x O
L] L] L]
o
(] o
o o €
1S
g 5 - :
F1) o o] © = m
~ 5] c c e =2
S w0 o ©
< S = “— O m (@)]
S o € ] « o
@© »n =2 @© ° \© oo
< c Q9 © = [C] Q ™M
£ = g Eo © T o
5 2 o = o ~ ® <
o © v @ & o o0 n 9
@ O T T o = © S5 o
we o sow & S S —
w @ &Sy I & e o
‘c < o =3 o0 .
= o 5 S 5 © a0
£ Y ax< 5 5
> w )
L] L] L] H
Mm
=
M
<




Vinicius Sardinha Azevedo
Engenheiro Civil

fls. 362

WPIN21701099268

= Patologia de construcdo = Anadlise de garantias

» Avaliagdo de imodveis » Recebimento de servigos
PERICIAS DE ENGENHARIA » Auditoria em orgamentos = Cronograma fisico-financeiro g
1S
2
ANEXO V o
o)
o
(7]
Agendamento de vistoria Processo 0008467-71.2019.8.26.0011 - Carrefour x Canhisares R]
o
@ Eng. Vinicius <eng.vinici il.com=> N
3 #2021 23:57 (2]
S

Para: h=

k@yazbek.advbr, clavdate s@teracom br

Processo n2: 0008467-71.2019.8 26.0011
Ac8o: Cumprimenta de sentenga — Locacdio de imdvel
Exegte: Carrefour Comercio e Industria Ltda

Exectdo: Isaac Canhisares

Wenho par meio deste:
1. Agsndszr 3 vistoriz nos iméveis em pleito, locslizados 3 rua professor José Kliass, 12 — Rin Pequens - 530 Pauls, 5P, s=ré realizeds na data de 15 de junho de 2021 3s 18:00h:
2. Par parte dolz) 5r.{2) Patronolz) do autor Carrefour Comercio e Industria Ltda:
2.1, Informa-lo sobre a data e horério agendados da vistoria com celeridade, & que o mesmo compareca no Jocal sutorizando a entrada do perits que vos escreve no Condominio;
2.2. Solicitar que informe a0 Zelador, 2o Sindico e Administradora Terceirizada (caso existz) desta ocasidio, para que, se possivel, comparecam também;
2.3 Salicitar o contata do responsavel que poderd liberar = entrada deste perito na residéncia;
2.5 Solicitar umaz copia dz planta do condominio na datz da visita ou 2 juntada da mesma nos autes;
2.6 Solicitar a confirmagdo do endersco que consta na matricula, pois 20 consuitar via website, percebi que o endersgo ndo existe.
3. Por parte dofa 5r.{a) Patronao|z) da exsctda. |saac Canhisares:

3.1. Informz-lo sobra a data e hordrio agendado da vistoriz, & que 2 mesma comparega na local autorizando 3 andlise do perito que vos escreve da pega de exame.

Em conformidade com o art. 474 do CPC, este perito judicial convida as partes, seus representantss  assistentes téonicos indicados a particparem dos exames, se assim desejarem.

Peco a gentileza de todos o recebi desta

Att.

do digitalmente por VINICIUS SARDINHA AZEVEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/07/2021

|, assina

igina

do ori
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ESTADO DA Depreciacao Caracteristicas o o
EDIFICACAQ: %) co
a3
D00 Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com menos de I 3
Nova ! dois ancs, que apresente apenas sinais de desgaste natural da ~ @
pintura externa. g =
Edificacan nova ou com reforma geral e substancial, com meanos de < 8
Entre nova e regular 0,32 dois anoy, que apresente necessidade apenas de uma demag leve =
: ; [5)
de pintura para recompor a sua aparéncia. o g
Edificagao seminova ou com reforma geral e substancial entre 2e 5 }'j o
Regular 252 anos, cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparns 8 S
2 de eventuais fissuras superficiais localizadas efou pintura externa e o N
interna. g_ =
Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 N
muhr r:hmn; 8.08 anos, cujo estado geral possa ser recuperado com reparo de % <
SinElas = fissuras e trincas localizadas e superficiais e pinfura intema e g g
P axtermna. o8
Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura S o
MNecessitando de 1840 interna & extema, apds reparos de fissuras e trincas superficiais o &
reparos simples ¥ generalizadas, sem recuperacdc do  sistema  estrulural. _g 8
Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e elétrico, S o
Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura @ S
intema & exerna, apés reparos de fissuras e tincas, com ch> ©
estabilizagio efou recuperagdo localizada do sistema estrutural. As S E
Mecessitando de instalactes hidraulicas e elétricas possam ser restauradas mediants IR
reparos de simples a 33,20 a revisdao @ com subsliluigdo eventual de algumas pecas % £
importantes desgastadas naturaimante. Eventualmente possa ser necessana a 20
substituiclo dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou de o ©
outro comodo. Revisac da impermesabilizagio ou substituicio de e
lelhas da coberlura. ° G
Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura _g g
interna & externa. com subshiluigdo de panos de regularizagéo da =3
alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com estabilizacdo efou oA
s recuperacao de grande pane do sistema estrulural, As instalaghes o8
N i‘.::ﬂ:m“t“de 52,60 hidraulicas & elétricas possam ser resfauradas medianie a 8 8
s g substituicdo das pecas aparanes. A substituiglo dos revestimentos S 9
de pisos & paredes, da malcria dos comodos, se faz necessaria. L u“c_’
Substiluicdo ou repards importantés na impermeabilizacio ou no E <)
telhado. < Q
Edificacao cujo estado geral seja recuperado com estabilizacao efou % 8
MNecessitando de recuperacin do sistema estrulural, substituigdo da regularizagao da aJs
reparas importantes a 75.20 alvenaria, reparos de fissuras e trincas. Substituicie das instalagtes EE 2
edificagao sem valor hidraulicas e alétricas. Substiluicao dos revesiimenios de pisos e o
paredes. Substituicio da impermeabilizacio ou do tethado. ®n 5
Sem valor 100,00 Edilicacio em estado de ruina. 8 bl
=g
Figura 35 - Estado da edificagao S a
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