Fernanda de Oliveira Baragal Luz
Corretor de Iméveis Baixada Santista
Creci-Sp Delegacia Sub Regional de Santos
Creci 248942 -F

PARECER SOBRE PREGO DE COMERCIALIZAGAO E AVALIACAO DE IMOVEL

Pelo presente, declaro para os devidos fins e a pedido da parte interessada que, o
imovel situado na Estrada Maua e Adutora Rio Claro 1.379, Bloco 02, Apartamento i14,
Coniunto Maua Il. perimetro urbano. localizado no primeiro pavimento inferior. € composto
por 02 dormitdrios, sala de estar/jantar, banheiro, cozinha e area de servigo, na cidade de
Maua, estado de Sao Paulo.

Consistente de um apartamento residencial padrao, contendo 43,480000m? de area
privativa, 6,052907m? de area comum.

Registrado com matricula n® 63.144 do 2° REGISTRO DE IMOVE’S DE MAUNSE a
fim de proceder a sua avaliagdo para fins de comercializacdo imobiliaria, tendo conc|u1d9
que o seu valor de Mercado mediante avaliagéo € de R$160.000,00 (cento e sessenta mil

reais).

E para que produza os seus efeitos legais e juridicos, eu, Fernanda de Oliveira
Baracal Luz, Corretor de Iméveis inscrito no CRECI da 2a. Regido sob n° 24.8942- F, na
cidade de Santos-SP, assino e certifico este parecer, que foi elaborado de acordo com o art

3° da Lei 6.530/78.

Santos. 23 de Abril de 2024.
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Fernanda de Oliveira Baragal Luz

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por JUAN SIMON DA FONSECA ZABALEGUI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/04/2024 as 13:13 , sob 0 nimero WMAU24700569956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011011-32.2023.8.26.0348 e c6digo ToviOICt.



Luciana Ferreira Maia
Corretor de iméveis da Baixada Santista
Creci-Sp Delegacia Sub Regional de Santos
CRECI N° 236820-F
CNAI N° 43462

PARECER SOBRE AVALIAGAO DE PREGO DE IMOVEL

Pelo presente , declaro para os devidos fins e a pedido da parte interessada, que o imével

numero i14 do Bloco 02 do Conjunto Mauia Il, situado na Estrada Mauta e Adutora Rio Claro,

1.379, perimetro urbano, localizado no primeiro pavimento inferior, € composto de dois
dormitérios, sala de estar/jantar, banheiro, cozinha e area de servigo, na cidade de Madua,
estado de Sao Paulo.

Encontra-se registrado sob a matricula n° 63.144 no 2° Registro De Iméveis de Maua/SP.

Trata-se de um apartamento estilo padrao contendo 43,480000 m? de area privativa, area
comum de 6,052907 m2.

Perante isso, chego a seguinte avaliagao:

1. Para efeito de venda R$ 165.000,00 ( cento e sessenta e cinco mil Reais)

Para maior clareza, eu, Luciana Ferreira Maia, corretor de iméveis, inscrito no Creci
sob o nimero 236820-F e CNAI nimero 43462, firmo a presente declaracdo de avaliacao,
elaborada de acordo com o artigo 3° da lei 6.530/78.

Santos, 23 de abril de 2024.
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Luciana Ferreira Maia

fls. 141
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JULIO CESAR F. DA SILVA
Corretor de Imoveis na Baixada Santista
Creci-SP Delegacia Subregional de Santos/SP
Fone: (13) 98854-9903
E-mail: julio.cesar@rodaimoveis.com.br

CRECI N° 189-666f

PARECER SOBRE AVALIAGAO DE PREGO DE IMOVEL

Pelo presente, declaro para os devidos fins e a pedido de
parte interessada, que o IMOVEL sob matricula (63,144)
Apartamento n° i14 do Bloco 02 do Conjunto Maua II,
situado na Estrada Maua e Adutora Rio Claro, 1.379,
perimetro urbano, localizado no primeiro pavimento inferior,
€ composto de dois dormitérios, sala estar/jantar, banheiro,
cozinha e area de servigo; possui uma area privativa de
43,480000m?, area comum de 6,052907m?, totalizando uma
area de 49,532907m?, que corresponde a fragdo ideal de
0,00510204 no terreno do empreendimento, bem como nas
areas comuns do condominio; o apartamento esta
localizado no lado esquerdo, estando o observador
posicionado no hall, de frente para a escada, confrontando,
de quem do apartamento olha para o hall da area comum,
pela frente com o hall da area comum, pelo lado direito com
o terreno condominial e hall da escada, pelo lado esquerdo
com o apartamento i11, e pelos fundos com o terreno
condominial.

- Apartamento com 2 dormitérios sendo 1 suite; sala,
cozinha; area de servigo, banheiro social;

Perante isso, chego a seguinte avaliagao:

Para efeito de venda, o valor de R$ 150.000,00 (cento
e cinquenta mil reais).

Para maior clareza, eu, Julio Cesar F. da Silva, corretor
de imoéveis inscrito no CRECI sob o nimero 189-666f,
firmo a presente declaragcdo de avaliagéo, elaborada de
acordo com o artigo 3° da lei 6.530/78.

Santos, 24 de abril de 2.024
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fls. 142
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fls. 202

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE MAUA

FORO DE MAUA

32VARA CIVEL

Av. Jodo Ramalho, 111, Centro - CEP 09371-901, Fone: (11) 2388-6613, Mau&
SP - E-mail: maua3cv@tjsp.jus.br

DECISAO - OFICIO |

Processo n°; 1011011-32.2023.8.26.0348

Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Maua li

Executado: Maria Lucia Sa dos Santos

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). VO ROVERI NETO

Vistos.

Ausente manifestacdo contraria da parte executada (fls. 200), considero as

avaliagOes apresentadas a fls. 140/142, parafixar o valor do imével em R$ 160.000,00.

Nos autos consta a penhora do seguinte bem: apartamento i14, bloco 02, do
Conjunto Maud 11, registrado na matriculan® 63.144 do Rl de Maud, que esta depositado em maos
da parte executada, conforme fl. 114/116.

Nomeio o leiloeiro publico oficid JOSE ROBERTO NEVES AMORIM,
pertencente a0 gestor do leildo  eetronico DILANCE LEILOES, email:
atendimento@d1lance.com, que, conforme consta, é autorizado e credenciado pela JUCESP e esta4
devidamente habilitado no Portal dos Auxiliares da Justica.

Cadastre a serventia a nomeagdo no Portal dos Auxiliares para que o leiloeiro

receba aintimagdo da nomeacao e encaminhe-se cdpia da presente decisio por e-mail.

O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a

primeiro e 20 dias 0 segundo.

No primeiro pregéo, ndo seréo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagéo

do bem.

N&o havendo lance superior & importancia da avaliagdo, seguir-se-4, sem
interrupcdo, a segunda etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrardem dia

e hora previamente definidos no edital.

No segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a 60% da Ultima
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fls. 203

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE MAUA

FORO DE MAUA

32VARA CIVEL

Av. Jodo Ramalho, 111, Centro - CEP 09371-901, Fone: (11) 2388-6613, Mau&
SP - E-mail: maua3cv@tjsp.jus.br

avaliacdo atualizada pela Tabela Préaticado Tribunal de Justica para os débitos judiciais comuns.

Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematacéo, a
ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado

previamente aos interessados.

O leildo serda presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulacdo especifica, no qual seréo captados lances, observados 0s patamares minimos acima
estabelecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem

do leiléo eletrdnico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Durante a alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das

ofertas.

O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das

Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicacdo do edital no sitio eletrdnico pelo menos

05 dias antes da data marcada para o leil&o.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art. 887, do Cédigo de
Processo Civil. Devera constar do edital, também, que:

- 0s bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢es, antes das datas designadas

para as alienacdes judiciais el etronicas,

- 0 arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto
0s decorrentes de débitos fiscais e tributérios conforme o artigo 130, parégrafo Unico, do Codigo

Tributério Nacional;

- gue se 0 bem estiver alienado fiduciariamente , do produto da alienacdo sera

efetuado o pagamento do credor fiduciario;
- ovaor das multasedividas fiscais;

Ficam autorizados os funciondrios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE MAUA

FORO DE MAUA

32VARA CIVEL

Av. Jodo Ramalho, 111, Centro - CEP 09371-901, Fone: (11) 2388-6613, Mau&
SP - E-mail: maua3cv@tjsp.jus.br

diretamente, material fotogréfico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes
tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que seréo vendidos no estado em que se

encontram.

Com ainformacéo das datas do leil&o, com urgéncia, deverdo ser cientificados a
parte executada, eventual credor fiduciério, assim como eventuais outras pessoas previstas no art.
889 do Cdbdigo de Processo Civil (por publicagdo, na pessoa do respectivo advogado ou via

postal) cabendo a parte exequente requerer e providenciar 0 necessario.

Sem prejuizo, paraa garantia da higidez do negécio, fica autorizado que o proprio

leiloeiro encaminhe também as comuni cagdes pertinentes, juntando posteriormente aos autos.

Registre-se que, se o(a) executado(a) for revel e ndo tiver advogado constituido,
ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco
constante do processo, aintimagdo considerar-se-afeita por meio do préprio edital de leildo.

A presente decisdo, assinada digitalmente, servird como ordem judicia para que
os funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra, bem
como solicitar informagBes junto aos Orgdos oficiais (Prefeituras, DETRAN e INCRA),
instituicdes bancérias (em caso de hipoteca e/ou aienacdo fiducidria) e administracdes

condominiais.
Cumpra-se naformae sob as penasdalLei.
A parte exequente devera apresentar a planilha atualizada do débito em 05 dias.

Atente-se que, se 0 caso, do produto da arrematacdo, por primeiro, devera ser

reservado o valor devido para quitagdo da débito junto ao credor fiduciério.

Diante da manifestacéo de fls. 201 de que o contrato esta liquidado, proceda-se a
baixa da terceirainteressada CEF, para que ndo mais receba publicagdes pelo DJE.

Intime-se.

Maud, 18 de setembro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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