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1 Introducéo

Este laudo tem o objetivo de avaliar o imével identificado pela matricula 30.819,

cuja penhora de 100% de seu valor foi deferida pelo Juizo as fls 103.

Este laudo foi registrado com a Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART)
de nimero 28027230231339285. A ART assegura a qualificacdo do profissional que
a assinou, assumindo a responsabilidade técnica pelas informacdes e conclusbes

apresentadas no documento.

1.1 Resumo do processo

TEODORO COMERCIO DE PISCINAS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, ja identificado nos autos, por intermédio de seu representante legal,
doravante denominado "Exequente”, nos autos do processo em epigrafe, requereu o
processamento do CUMPRIMENTO DE SENTENCA proferida no referido processo,
movido em face de LUIZA PAES ORTIZ, também ja identificada nos autos, ora
denominada "Executada", objetivando a satisfacdo do montante de R$ 48.085,06
(quarenta e oito mil, oitenta e cinco reais e seis centavos), datado de 17/01/2020,

correspondente a débitos decorrentes da instalacdo de uma piscina.

N&o obstante a citacdo da Executada, esta se absteve de apresentar qualquer

manifestacdo nos autos.

Em consonancia com a decisdo exarada as fls. 103 dos autos, foi determinada
a penhora de 100% do imovel identificado pela matricula n°® 30.819, de propriedade
da Executada, como forma de garantir a efetividade da execu¢do. Cumpre ressaltar
gue este Juizo nomeou o signatario do presente laudo para proceder a avaliacdo do

imovel em questao, a fim de determinar seu valor econémico atual.
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2 Metodologia

Para a avaliacdo do imoével foi possivel a utilizagdo do Método Comparativo
Direto, onde o avaliado sera categorizado com base nas suas caracteristicas em
conformidade com as diretrizes do Plano Diretor do imével. Isso abrange aspectos
como as melhorias publicas e urbanas disponiveis na regido do imovel, as restricbes
de uso estipuladas pelo Plano Diretor e possiveis areas contaminadas nas

proximidades.

Para este laudo o zoneamento do avaliando foi identificado através do Plano
Diretor Participativo da cidade de Vinhedo (PDPV), elaborado pela secretaria de Meio

Ambiente e Urbanismo em vigor desde 17 de janeiro de 2007 disponivel no link :

https://sites.google.com/view/aprovavinhedo/ledisla%C3%A7%C3%B5es

ApoOs a determinacéo da classificacao legal do imovel, este seré adicionalmente
categorizado de acordo com seu padrao e estado de conservacéo, seguindo a
classificacdo estabelecida pelo IBAPE-SP. Uma vez que todos os parametros técnicos
tenham sido definidos, serdo também considerados aspectos subjetivos para
compatibilizacdo das amostras. Esses aspectos se sobrepdem as categorizacfes
anteriores e podem envolver caracteristicas como presenca de elementos de lazer e

0 numero de pavimentos.

2.1 Equipamentos utilizados.

Para realizacao da pericia foram utilizados os seguintes equipamentos:

» Trena Bosch laser Professional GLM 30
» Camera 108 MP Samsung Galaxy Note 20 Ultra
» Drone DJI Mini 3
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3 Diligéncia
A diligéncia foi realizada no dia 23 de agosto de 2023, as 14:00 horas, na Rua

Jeriza, 135 condominio Vinhas de Vista Alegre na Cidade de Vinhedo-SP, durante a

diligéncia tiveram presente as seguintes pessoas:
Oficial de Justica:
» Maria Raquel Marialva Menoia (21945).
Assistente de pericia:
» Marcos Neves (Engenheiro Civil).
Representando a requerente:

» Dra. Paula Pandeirada (Advogada)

» José Teodoro da Silva (Requerente)
Representando o Requerido:
» N&ao compareceu nenhum representante legal

No exercicio das obrigacdes judiciais, a diligéncia determinada no processo
supramencionado foi devidamente realizada em colaboracdo com a Oficial de Justica.
No entanto, constatou-se a auséncia dos requeridos, 0s quais nao se encontravam no

imovel alvo da execucao.

Diante da auséncia dos requeridos e visando cumprir as determinacoes
judiciais, foi necesséario fazer uso do mandado de arrombamento, conforme autorizado
pelo Poder Judiciario. O imovel apresentava portdo destrancado, e chave de acesso
na fechadura, permitindo o acesso ao imovel sem a necessidade de violagdo das
fechaduras, o acesso foi realizado de maneira adequada e respeitando todos os

procedimentos legais aplicaveis.

O objetivo primordial dessa acédo era garantir a efetividade da execucéo,
buscando assegurar a correta apuracdo dos bens e valores necessarios para a

satisfacdo do montante devido.
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Ressalta-se que todas as medidas foram tomadas em estrita observancia as

normas processuais e ao devido processo legal, com o intuito de assegurar a justica

e a efetividade da execucéo determinada pelo Poder Judiciario.

>
>

Figura 1 Fachada do imdvel, vista do interior do terreno

Pagina 8 de 42

Eng. Civil Heitor Araujo y s ;
Cred - SP 5069495749 @ 19 98262-4594 @ heitordfaraujo@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por HEITOR DE FREITAS ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/08/2023 as 22:57 , sob o nimero WVIN23700282966

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000229-25.2020.8.26.0659 e cddigo 1g8j2BSi.



'1ISgeIghT 061pod 8 6G90°92°8'0202'SZ-6220000 0SSa204d 0 awlojul ‘op ojuawndogeldualajuoiuge/dd/renbipeised/iq snl-dsh fesay/:sdny aus o assade ‘[eulblio o Iajuod ered
99628200/EZNIAM 0Jawnu 0 qos ‘ /G:gz se w 0Z/20/67 WA 0pe|090}0.d ‘ojned 0es 8p 0pelST 0p BIUSNL 8P [eungul @ O H iod s1uawlenbip opeuisse ‘feuibLio op eidgo & ojusWwnNoop 8153

.V ; W
W .
= §
/7 2
J J {

fls. 466

@ heitordfaraujo@gmail.com

©
O
(@)
O
(@]
©
®
(&)
o
S g
()} AN <
05 w < o
@ 3 @ SEEE o <
S 5 — S| g
0 3 o &
T % 5 g <
o o £ &
> N @ o)) —
® O _- \©
N [} o
D 5 3
dw__u = 5
8 8 =
C% o £
= c o
oS g © o
Q = 8 =%
5 s 5 25
[ J7) i) g <9
0 «© o
T 3 5 o S o
= 8 2 z 58
— 0 N ™ = A
g o &%
= = 50
i i mcm
w QO

@®




.. ; ~ L, . fls. 467
Laudo pericial de avaliacdo mercadologica

Processo: 0000229-25.2020.8.26.0659

|
4 Objeto da pericia
O objeto desta pericia é o imovel situado a Rua Jeriza, 135 condominio

Vinhas de Vista Alegre na Cidade de Vinhedo-SP de matricula 30.819, do registro de

Imoveis da Comarca de Vinhedo-SP.

O presente imével apresenta as seguintes caracteristicas resumidas na Tabela
1 onde todas as definicdes foram extraidas da Lei Complementar 66 de 17 de janeiro
de 2007 conhecido como Plano Diretor Participativo de Vinhedo (PDPV) detalhadas

na sua respectiva segao.

Tabela 1 Resumo das informacdes cadastrais do imoével

Informacéo Dados

Logradouro Rua Jeriza, 135

Bairro Condominio Vinhas de Vista Alegre
Municipio Vinhedo-SP

Matricula 30.819

Inscricdo Municipal 06.217.006

Quadra 44

Lote 6

Macrozoneamento | - Macrozona de Consolidacédo Urbana
Zoneamento VII- Zona Residencial 1

Area de Preservacdo Permanente Nao

Contaminacéo de Solo N&o
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O avaliando esta localizado na | - Macrozona de Consolidacdo Urbana a qual
de acordo com o PDPV define-se:

“Art. 15 O ordenamento do territério do Municipio de Vinhedo fica dividido em
5 (cinco) Macrozonas complementares abaixo relacionadas, com vistas a atender aos
principios constitucionais da politica urbana expressos na Lei Federal n°® 10.257/2001
- Estatuto da Cidade:

I- Macrozona de Consolidagcdo Urbana;

II- Macrozona de Protecdo Ambiental Leste;

llI- Macrozona de Prote¢cdo Ambiental Sudoeste;
IV- Macrozona de Prote¢cdo Ambiental Noroeste;

V- Macrozona de Requalificagdo Urbano-Ambiental.

§ 1° Para efeitos do caput deste artigo, as referidas Macrozonas estdo
destacadas no mapa constante do Anexo |, que faz parte integrante desta Lei, e a
delimitacdo perimetral destas Macrozonas serdo regulamentadas por Lei

Complementar.

§ 2° Nas Macrozonas destacadas no territério do Municipio de Vinhedo deverdo
ser desenvolvidas intervencdes, pela iniciativa privada, pelo poder publico ou parcerias,

no sentido de preservar e recuperar as Areas de Preservacéo Permanente - APP's.”

(..)

“Art. 16 A Macrozona de protecdo de Consolidagao Urbana corresponde a

porcdo urbanizada do territério e sua delimita¢éo objetiva:

l. Controlar e direcionar o adensamento urbano, em especial nas
areas centrais melhor urbanizadas, adequando-o a infra-
estrutura disonivel;

Il. Estimular a produgé&o imobiliaria com a colocagdo no mercado
de iméveis néo edificados, subutilizados e néo utilizados;
Il Instalagdo de atividades produtivas e tercidrias nédo

incébmodas, otimizando a utilizacdo da infra-estrutura existente.

Paragrafo Unico. Na Macrozona de Consolidagdo Urbana serd permitida a

implantacédo de qualquer modalidade de parcelamento de solo.”
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4.2 Zoneamento.

O imovel encontra-se na VII- Zona Residencial 1, o qual é definida:

“Art. 37 A Zona Residencial "1" - ZR-1 é a area caracterizada pela presenca de
loteamentos estritamente residenciais, que apresentam padrao de ocupacdo com lotes
grandes acima de 800 m?2 (oitocentos metros quadrados), que compreende o0s

loteamentos Estancia Marambaia, Vista Alegre 1 e 2, S&o Joaquim e Altos do Morumbi.
Art. 38 A ZR-1 tem por objetivos:

I- manter o uso estritamente residencial, utilizando os mesmos
parametros de uso e ocupagdo do solo definidos na aprovacao dos
loteamentos;

II- promover a regularizagdo dos denominados loteamentos fechados.”

4.3 Servigos publicos:

A localizacao do avaliando apresenta 0 acesso aos seguintes servigos publicos:

Rede de telefonia
Entrega Postal
Coleta de lixo

lluminacao publica

YV V V VYV V

Via Pavimentada
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4.4 Servigos urbanos

fls. 470

A localizac&o do avaliando apresenta 0 acesso aos seguintes servigos urbanos

num raio de 3 km:

» Pontos de acesso ao transporte coletivo

> Comeércio local

» Lazer e recreacédo

©)

o

o

(@]

Parque Municipal Jayme Ferragut
Memorial do Imigrante

Praca Francisco Hitner

Praca Santana

Praca do Aquarios

Centro de Convivéncia

> Servicos de saude

(@]

o

o

o

o

Santa Casa de Vinhedo
UPA

UBS Vila Planalto
Centro Médico Vinhedo

Centro de Saude Trés Irmaos

» Ensino publico

o

o

Centro de Educacéo infantil Emilia

Centro de Educacéo Infantil Peter Pan
Centro de Educacéo Infantil Pica-Pau
Escola Municipal Professor Claudio Gomes
Escola Municipal Jair Mendes de Barros
Escola Municipal Integracao

Escola Estadual Patriarca da Independéncia
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As limitacdes de uso do solo legais sdo definidas pelos anexos, V e VI, além

das limitagcdes pontuais de acordo com contamina¢des do solo localizadas proximas

do imovel, as quais foram identificadas de acordo com o ultimo levantamento de areas

contaminadas realizados pela Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo

(CETESB), datadas de dezembro/2020, apresentadas em sua respectiva se¢ao e

divida em subcategorias que serdo apresentadas a seguir.

As siglas apresentadas nas tabelas foram utilizadas para se facilitar a

visualizagao e séo definidas por:

Tabela 2 Siglas para os anexos de restricdo de uso

Sigla Significado

N. IncOmodo N&o Incomodo

Min Minimo

Max Maximo

QT Quota do Terreno

Hor Horizontal

Vert Vertical

Coef. Ap. Coeficiente de Aproveitamento
Bas. Béasico

Pav Pavimento

T.O. Taxa de Ocupacao

T.P. Taxa de Permeabilidade
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4.5.1 Parametros de Parcelamento, uso e ocupacao

Para imoveis situados na | - Macrozona de protecdo ambiental leste, seus

parametros de utilizacdo sdo definidos pelo Anexo V

Tabela 3 Parametros de uso extraido do anexo V do PDPV

Lotes

, QT/Unidade Coef. Ap. Gabarito
Usos Conformes Incomodidade (m?)

Maximo

Min ‘ Méax ‘ Hor Vert Min Bas Max

Residencial | Unifamiliar N. Incomodo 800 [N.D. | N.D. | N.D. [N.D.| 1 |N.D. 2 Pav 0,5 | 20%

45.2 Recuos

Os recuos aplicaveis ao imoével se resumem de acordo com o anexo VI do

PDPV, e esta resumido abaixo:

Tabela 4 Recuos do imével extraido do anexo VI do PDPV

Soma das Laterais Minimo para um lado Frente Fundos

7,00 m 3,50 m 500 m 400m

4.5.3 Contaminacgéo de Solo

De acordo com a Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo (CETESB),
as areas que possuem registro de contaminacédo sao divididas em sete categorias, as

quais suas classificacdes sao determinadas no artigo 8 do Decreto 59.236/2013 onde:

Area Contaminada sob Investigac&o (ACI): area onde foram constatadas por
meio de investigacdo confirmatodria concentracées de contaminantes que colocam, ou

podem colocar, em risco os bens a proteger;

Tabela 5 Areas contaminadas sob investigacéo (ACI)

Area Contaminada sob investigac&o (ACI) Distancia do imovel

Avery Dennison Do Brasil Ltda - Unidade LPM 420 Km
Rod. Vinhedo - Viracopos S/N Km 77 - Distrito Industrial '

Coim Brasil Ltda
R. Angelo Bevilaqua 527 - Dist. Industrial 5,40 Km

Romé&o Gogolla Ind De Abrasivos E Granalhas Ltda. 530 Km
Av. Theodoro Gogolla 528 Ete - Dist. Industrial ’
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Area Contaminada com Risco Confirmado (ACRI): area onde foi constatada,
por meio de investigacao detalhada e avaliacédo de risco, contaminacgao no solo ou em

aguas subterréneas, a existéncia de risco a saude ou a vida humana, ecoldgico, ou

onde foram ultrapassados os padrdes legais aplicaveis;

Tabela 6 Area Contaminada com Risco Confirmado (ACRi)

Area Contaminada com Risco Confirmado (ACRi) Distancia do imovel

Auto Posto Capela Vinhedo Ltda.
R. Antonio Amstalden 200 — Capela 2,20 Km

Saint Gobain Do Brasil Prod. Industriais e para Construcéao
Ltda. 1,70 Km
Av. Independéncia 7031 Conjunto 03 - Jd Sdo Matheus

Area Contaminada em Processo de Remediacdo (ACRe): area onde estio
sendo aplicadas medidas de remediacdo visando a eliminacdo da massa de
contaminantes ou, na impossibilidade técnica ou econdmica, sua reducdo ou a

execucao de medidas contengao e/ou isolamento;

Tabela 7 Area Contaminada em Processo de Remediac&o (ACRe)

Area Contaminada em Processo de Remediac&o (ACRe) Distancia do imovel

Sandra Regina Barsi & Cia Ltda.
R. Manoel Matheus 739 - Jd Sta Rosa 2,30 Km

Area Contaminada em Processo de Reutilizacdo (ACRu): area contaminada
onde se pretende estabelecer um novo uso do solo, com a eliminacdo, ou a redugao

a niveis aceitaveis, dos riscos aos bens a proteger, decorrentes da contaminacgao.

Tabela 8 Area Contaminada em Processo de Reutilizagdo (ACRu)

Area Contaminada em Processo de Reutilizacdo (ACRu) Distancia do imovel

N&o ha areas nesta situagdo no municipio
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Area em Processo de Monitoramento para Encerramento (AME): area na
qual ndo foi constatado risco ou as metas de remediacdo foram atingidas apos
implantadas as medidas de remediacdo, encontrando-se em processo de
monitoramento para verificagdo da manutencdo das concentracbes em niveis

aceitaveis;

Tabela 9 Area em Processo de Monitoramento para Encerramento (AME)

474

Area em Processo de Monitoramento para Encerramento (AME) Distancia do imével

Auto Posto Imigrante De Vinhedo Ltda.
Av. Dos Imigrantes 678 - Jd Italia 1,90 Km

Auto Posto Vinhedense Ltda.

R. Jundiai 148 — Centro 2,30 Km

Unilever Brasil Ltda.
Av. Das IndUstrias 315 - Dist. Industrial 4,30 Km

Area Reabilitada para o Uso Declarado (AR): area, terreno, local, instalacéo,
edificacdo ou benfeitoria anteriormente contaminada que, depois de submetida as
medidas de intervencéo, ainda que nao tenha sido totalmente eliminada a massa de
contaminacdao, tem restabelecido o nivel de risco aceitavel a saide humana, ao meio

ambiente e a outros bens a proteger;

Tabela 10 Area Reabilitada para o Uso Declarado (AR)

Area Reabilitada para o Uso Declarado (AR) Distancia do imovel

Center Car Auto Posto Gasparini Ltda. 1.60 Km
Av. Independéncia 5840 - R. Aquarius ’

Posto De Petréleo E Etanol Universitario Ltda. 1.70 Km
Av. Independéncia 5600 — Centro '
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Area Contaminada Critica: sdo areas contaminadas que, em funcdo dos
danos ou riscos, geram risco iminente a vida ou saude humana, inquietacdo na
populacao ou conflitos entre os atores envolvidos, exigindo imediata intervencéo pelo

responsavel ou pelo poder publico, com necessaria execucao diferenciada quanto a

intervencao, comunicacédo de risco e gestdo da informacéo;

Tabela 11 Area Contaminada Critica

Area Contaminada Critica Distancia do imovel

N&ao h4 &reas nesta situagdo no municipio

Todas as distancias foram obtidas linearmente através do Google Maps, a qual
devido as suas grandes escalas permite-se ter uma precisao suficiente por meio das
imagens obtidas por satélite. Todas as respectivas fichas com todas suas informacfes
de contaminacéo estao presentes no anexo 3, sendo elas ndo causando nenhum dano

a utilizacédo do avaliando.
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4.6 Dados do imovel.
De acordo com a matricula apresentada e as informagfes cadastrais presentes

no site da Prefeitura Municipal de Vinhedo, o avaliando apresenta uma area

construida conforme descrito em sua certidao de Valor Venal.

Tabela 12 Dados cadastrais do imével

Area do Terreno | Areas Construida | Testada Principal Area Global

800,00 m? 382,40 m? 20,00 m 0,00 m?

A area aferida na pericia esta de acordo com a documentacédo do imovel.

Sua certiddo de Valor Venal, obtida pelo site da Prefeitura Municipal de
Vinhedo, pode ser obtida através do link exposto a seguir, onde todas as informacoes

apresentadas na Tabela 12 foram obtidos:

http://vinhedomun.presconinformatica.com.br/certidacValorVenal.jsf?faces-redirect=true

e 0 documento obtido na integra esta presente no anexo 4.

Nota-se uma divergéncia com a area construida descrita na matricula, com as
informacdes cadastrais da prefeitura, recomenda-se a averbacéo da area descrita na

sua matricula.

Também foi constatado que o IMOVEL POSSUI DEBITOS VENCIDOS até a
data 29 de agosto de 2023, nao foi possivel obter sua Certiddo Negativa de Débitos,

também pelo site da Prefeitura Municipal de Vinhedo disponivel pelo link abaixo:

http://vinhedomun.presconinformatica.com.br/certidacValorVenal.jsf?faces-redirect=true

e 0 documento obtido na integra esta presente no anexo 4.
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4.7 Classificacdo do imével:

Conforme indicado na Metodologia, o avaliando pode ser classificado como
Padrdo Superior, cuja sua Idade Aparente estima-se em I =31 anos Idade

Referéncia € de I = 70 anos, pois atende as seguintes caracteristicas:

“Edificacdes em geral isoladas, podendo ser térreas ou com mais pavimentos,
construidas atendendo a projeto arquitetdnico planejado no tocante a disposicdo
interna dos ambientes e a detalhes personalizados nas fachadas. Compostas
geralmente de sala para dois ou mais ambientes, trés ou mais dormitérios (pelo menos
uma suite), banheiros, lavabo social, copa, cozinha, além de dependéncias de servigco
completas e garagem para dois ou mais veiculos. Estrutura mista, cobertura de telhas
de barro sobre estrutura de madeira ou lajes macicas impermeabilizadas com protecéo
térmica. Areas externas ajardinadas e pavimentadas com pedras ou ceramicas
especiais, eventualmente dotada de piscina ou churrasqueira. Fachadas pintadas a
latex sobre massa corrida, textura acrilica ou com aplicacdo de pedras ou equivalente.
Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos e acabamentos de boa

qualidade, alguns fabricados sob encomenda, tais como:

» Pisos: assoalho; carpete de alta densidade; cerdmica esmaltada;
placas de méarmore, de granito ou similar com dimensdes
padronizadas.

» Paredes: pintura acrilica sobre massa corrida ou gesso; cerémica,
férmica ou pintura especial nas areas frias.

» Forros: pintura sobre massa corrida na prépria laje; gesso; madeira.

» Instalag6es hidraulicas: completas e executadas atendendo a projetos
especificos; banheiros com pecas sanitarias, metais e seus respectivos
componentes de qualidade, podendo ser dotados de sistema de
aquecimento central.

» Instalagbes elétricas: completas e compreendendo diversos pontos de
iluminacdo e tomadas com distribuicdo utilizando circuitos
independentes e componentes de qualidade, inclusive pontos de
telefone, de TV a cabo e, eventualmente, equipamentos de seguranca.

» Esquadrias: madeira estruturada, ferro efou de aluminio,

caracterizadas por trabalhos e projetos especiais.”
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4.8 Estado de conservacgéo.
Foi constatado durante a diligéncia que o avaliando apresenta um estado de

conservacao H— Necessitando de reparos importante a edificagdo sem valor, cujo
valor E. = 75,20 % definido por:

“Edificacdo cujo estado geral com estabilizacdo e/ou recuperacao do sistema
estrutural, substituicdo da regularizacdo da alvenaria, reparo de fissuras e trincas.
Substituicao das instalac8es hidraulicas e elétricas. Substituicdo da impermeabilizacdo

ou do telhado.”

Com base na analise da atual condicdo de abandono em que se encontra o
imovel, é evidentemente observavel a presenca de numerosas infiltracdes e danos
visiveis no telhado. Além disso, € possivel identificar diversos pontos de infiltragdo nas
paredes, agravados pelo consideravel acimulo de sujeira que também resultou em
manchas generalizadas por toda a pintura. A situacdo é agravada pela existéncia de

varias areas demolidas dentro do imével.

Diante deste cenario, € incontestavel a necessidade de realizar reparos
substanciais a fim de possibilitar a recuperacao plausivel do imével. Devido ao notorio
grau de abandono que alcancou, o imével esta rapidamente se aproximando de um

estado que o caracteriza como uma edificacéo praticamente desprovida de valor.

Vale ressaltar que todas as informacgdes que fundamentam esta conclusdo
estdo minuciosamente detalhadas e apresentadas de forma completa no anexo 6,
para o qual remetemos para uma compreensao mais abrangente da extensao dos

problemas identificados.
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4.9 Coeficiente Ross-Heideck.

O coeficiente Ross-Heideck, que tem por finalidade harmonizar todas as
amostras coletadas a fim de estimar o valor de mercado do imovel avaliado, requer o
calculo de sua magnitude. Esse coeficiente considera diversos fatores de ponderacao
das amostras, abrangendo a idade aparente do imével (inclusive reformas recentes),
seu padrdo e o estado de conservacdo. Conforme delineado pelos critérios
estabelecidos nas sec¢0es anteriores, a obtencéo do coeficiente Ross-Heideck segue

a seguinte férmula:

Onde:

K Representa o Coeficiente Ross-Heideck
E. Representa a Depreciacdo do Estado de conservacéo definido em 4.8
I Representa a Idade da edificacdo definido em 4.7

I Representa a Vida referencial definido em 4.7

Aplicando os valores indicados na tabela estima-se o valor do coeficiente de

Ross-Heideck para o avaliando de K = 0,1721
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4.10Comodos do imovel.

O avaliando apresenta 16 comodos,

cujos padrbes de acabamentos

identificados e resumidos na Tabela 13, jA a nomenclatura utilizada na tabela esta

resumida abaixo:

Sigla Significado

RA Revestimento Argamassado
P Pintura
CER Ceramico
EM Estrutura de Madeira
AZT Azulejo até o teto
TAP Tijolo Aparente Pintado
FM Forro de Madeira
PVC Forre em PVC
PP Papel de Parede
E InstalagGes Elétricas
H InstalagBes Hidraulicas

Tabela 13 Resumo dos Comodos
# Comodos Area Parede Piso Teto Instalagbes
Garagem 47.00 RA+P CER EM E
Cozinha 29.53 AZT CER RA+P E+H
Lareira 9.68 RA+P+TAP CER RA+P E
Sala de Estar 41.04 RA+P CER FM E
Closet Sala 8.93 RA+P CER PVvC E
Cinema 10.64 RA+P+PP CER RA+P E
Corredor (Quartos) 5.45 RA+P CER RA+P E
Suite 1 29.33 RA+P ML RA+P+FM E+H
Suite 2 30.05 RA+P ML RA+P E+H
Banheiro Social 2.23 AZT CER FM E+H
Suite 3 29.97 RA+P CER RA+P+EM+FM E+H
Corredor (Lazer) 4.55 RA+P PED EM E
Sauna 1 6.74 CER+RA CER RA E
Saldo 2 21.05 RA+P CER RA+P E
Salédo 2 13.80 RA+P CER RA+P E
Sauna 2 8.00 CER CER RA+P E
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1 Garagem

Area 47,00 m2

Acabamento paredes Revestimento Argamassado com pintura
Acabamento pisos Revestimento Ceramico
Acabamento teto Estrutura de Madeira Aparente
Instalacdes Espelhos nos interruptores
Lustre e pontos de luz
Observacoes: 1-Desgaste acentuado da pintura
2-Revestimento inacabado
3-Fissuras no revestimento interno
4-Desgaste de pintura do portédo
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2 Cozinha
Area 29,53 m2
Acabamento paredes Azulejo até o teto
Acabamento pisos Revestimento Ceramico
Acabamento teto Revestimento argamassado com pintura
Instalagbes Espelhos nos interruptores
Lustre e pontos de luz
Metais sanitérios
Observacoes: 1-Infiltracéo no teto
2-Acumulode sujeira
3-Desgaste acentuado da pintura
4-Mdéveis danificados
5-Pecas de azulejo faltando
6-Parte do piso inacabado
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Area 9,68 m2

Acabamento paredes Revestimento argamassado com pintura
e tijolo aparente com pintura
Acabamento pisos Revestimento Ceramico
Acabamento teto Forro de madeira
Instalacdes Espelhos nos interruptores
Lustre e pontos de luz
Observacoes: 1-Desgaste  moderado/acentuado da
pintura interna
2-Acumulo de sujeira
3-Falta de acabamento no rodapé
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4 Sala de Estar
Area 41,04 m?
Acabamento paredes Revestimento argamassado com pintura
Acabamento pisos Revestimento Ceramico
Acabamento teto Forro de madeira com pintura
Instalagbes Espelhos nos interruptores
Lustre e pontos de luz
Observacoes: 1-Desgaste  moderado/acentuado da
pintura
2-Empenamento de algumas madeiras do
forro
3-Instalagbes aparentes
4-Acumulo de sujeira
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5 Closet Sala de Estar
Area 8,93 m2
Acabamento paredes Revestimento argamassado com pintura
Acabamento pisos Revestimento Ceramico
Acabamento teto Forro de PVC
Instalagbes Espelhos nos interruptores
Pontos de luz
Observacoes: 1-Desgaste acentuado da pintura
2-Partes faltantes do forro
3-Acumulo de sujeira
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6 Cinema
Area 10,64 m?
Acabamento paredes Revestimento argamassado com pintura
E parede temética com papel de parede.
Acabamento pisos Revestimento Ceramico
Acabamento teto Revestimento argamassado com pintura
Instalacdes Espelhos nos interruptores
Pontos de luz
Observacoes: 1-Desgaste moderado da pintura
2-Instalagbes aparentes
3-Acumulo de sujeira
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7 Corredor (Quartos)
Area 5,45 mz2
Acabamento paredes Revestimento argamassado com pintura.
Acabamento pisos Revestimento Ceramico
Acabamento teto Revestimento argamassado com pintura
Instalagbes Espelhos nos interruptores
Pontos de luz
Observacoes: 1-Desgaste moderado da pintura
2-Acumulo de sujeira
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8 Suite 1
Area 29,33 m2
Acabamento paredes Revestimento argamassado com pintura,
e azulejo até o teto no banheiro
Acabamento pisos Piso laminado
Acabamento teto Revestimento argamassado com pintura
e forro de madeira
Instalacdes Espelhos nos interruptores
Pontos de luz
Metais e loucas sanitérias
Observacoes: 1-Desgaste acentuado da pintura
2-Acumulo de sujeira
3-Falta de acabamento do piso
4-Pontos de umidade no forro de madeira
do banheiro
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Area 30,05 m2

Acabamento paredes Revestimento argamassado com pintura,
e azulejo até o teto no banheiro

Acabamento pisos Piso laminado

Acabamento teto Revestimento argamassado com pintura
e forro de madeira

Instalacdes Espelhos nos interruptores

Pontos de luz

Metais e loucas sanitérias

Observacoes: 1-Desgaste acentuado da pintura
2-Acumulo de sujeira

3-Falta de acabamento do piso

4-Pontos de umidade no forro de madeira
do banheiro

5-Instalacbes aparentes

6-Revestimento ceramico do banheiro
inacadabo

Pagina 32 de 42

Eng. Civil Heitor Araujo @ ’ . )
G spianpopors 19 98262-4594 @ heitordfaraujo@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por HEITOR DE FREITAS ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/08/2023 as 22:57 , sob o nimero WVIN23700282966

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000229-25.2020.8.26.0659 e cddigo 1g8j2BSi.



L. ) o L. fls. 490
Laudo pericial de avaliacdo mercadologica

Processo: 0000229-25.2020.8.26.0659

10 Banheiro Social

Area 2,23 m?

Acabamento paredes Revestimento argamassado com pintura,
e azulejo até o teto

Acabamento pisos Piso Ceramico

Acabamento teto Forro de madeira

Instalacdes Espelhos nos interruptores

Pontos de luz

Metais e loucas sanitarias

Observacoes: 1-Desgaste acentuado da pintura
2-Acumulo de sujeira

3-Pontos de umidade no forro de madeira
do banheiro

4-Pecas de azulejo faltando
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[
11 Suite 3

~\_ >, J

Area 29,97 m?

Acabamento paredes Revestimento argamassado com pintura,
e azulejo até o teto

Acabamento pisos Piso Ceramico

Acabamento teto Revestimento argamassado com pintura
e forro de madeira

Instalacdes Espelhos nos interruptores

Pontos de luz

Metais e loucas sanitérias
Observacoes: 1-Desgaste acentuado da pintura
2-Acumulo de sujeira

3-Pontos de umidade no forro de madeira
do banheiro

4-Instalagbes aparentes

5-Auséncia de pecas de forro
6-Telhado sem cobertura na varanda
7-Vegetacao crescendo do piso
8-Parede com abertura inacabada
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Laudo pericial de avaliacdo mercadoldgica
Processo: 0000229-25.2020.8.26.0659

Area

4,55 m2

Acabamento paredes

Revestimento argamassado com pintura

Acabamento pisos

Piso Ceramico

Acabamento teto

Estrutura de madeira aparente

Instalacdes Espelhos nos interruptores
Pontos de luz
Observacoes: 1-Desgaste acentuado da pintura

2-Pintura inacabada
4-Acumulo de sujeira
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13 Sauna 1
Area 6,74 m2
Acabamento paredes Revestimento argamassado e azulejo
parcial
Acabamento pisos Piso Ceramico
Acabamento teto Revestimento argamassado
Instalacdes Espelhos nos interruptores
Pontos de luz
Observacoes: 1-Pintura inexistente
2-Acumulo de sujeira
3-Revestimento de teto removido
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14 Saldo 1
Area 21,05 m?2
Acabamento paredes Revestimento argamassado com pintura
Acabamento pisos Piso Ceramico
Acabamento teto Revestimento argamassado com pintura
Instalagbes Espelhos nos interruptores
Pontos de luz
Observacoes: 1-Desgaste acentuado da pintura
2-Rasgos na parede sem o devido
acabamento
3-Pontos de umidade
4-Acumulo de sujeira
5-Instalacbes aparentes
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15 Saldo 2

Area

13,80 m2

Acabamento paredes

Revestimento argamassado com pintura

Acabamento pisos

Piso Ceramico

Acabamento teto

Revestimento argamassado com pintura

Instalacdes Espelhos nos interruptores
Pontos de luz
Observacoes: 1-Desgaste acentuado da pintura

2-Pontos de umidade
3-Acumulo de sujeira
4-Instalacbes aparentes
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16 Sauna 2

Area

18,00 m2

Acabamento paredes

Azulejo até o teto

Acabamento pisos

Piso Ceramico

Acabamento teto

Revestimento argamassado com pintura

Instalacdes Espelhos nos interruptores
Pontos de luz
Observacoes: 1-Desgaste acentuado da pintura

2-Pontos de umidade nos rejuntes
3-Acumulo de sujeira
4-Instalagcbes aparentes

5-Parede pixada
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5 Analise de Mercado.

Para a execugcdo da andlise de mercado, foram consideradas amostras
exclusivamente provenientes da cidade de Vinhedo. Estas amostras compreendem
imoveis de Padrao Superior, todos situados na zona de zoneamento Il - Zona de
Expansdo Urbana 1. Um conjunto total de seis amostras foi obtido e sua sintese
encontra-se apresentada na Tabela 14, com os detalhes completos disponiveis no
Anexo 5. Notavelmente, todas as amostras selecionadas compartilham caracteristicas
similares em termos de area, possuem piscinas, e Sdo compostas por casas térreas
ou com poucas ou sem variacbes de nivel. Estes fatores contribuem de maneira

significativa para uma anélise direta do mercado de forma ponderada.

Tabela 14 Resumo das amostras mercadolégicas

Valor Total \Area (m2) Valor/mz Ross-Heideck\ Valor corrigido.
R$ 2,200,000.00| 440.00 | R$ 5,000.00 0.9504 R$ 5,260.84

#

1

2| R$ 2,350,000.00( 369.02 | R$ 6,368.22 0.9127 R$ 6,977.10
3| R$ 1,690,000.00| 285.00 | R$ 5,929.82 0.7995 R$ 7,416.70
4
5
6

R$ 2,360,000.00| 446.00 | R$ 5,291.48 0.8769 R$ 6,034.15
R$ 2,690,000.00| 550.00 | R$ 4,890.91 0.8268 R$ 5,915.36
R$ 1,800,000.00| 287.00 | R$ 6,271.78 0.9333 R$ 6,719.78

Valor referéncia do mz| R$

Aplicando os critérios de homogeneizacdo das amostras, observa-se que as
amostras estdo contidas no intervalo entre 30% da média, entre os valores inferior R$
4.424,58/m? e superior de R$ 8.217,08/m?, representando assim uma boa fidelidade

das amostras adotadas.

Aplicando o valor referéncia & Area do imével, estima-se o valor do mesmo em:

Tabela 15 Valor estimado de mercado do Avaliando

Area Valor referéncia Depreciacao Valor Estimado do Avaliando

382,40 m? R$ 6.320,83 0,1721 R$ 415.980,49
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|
6 Quesitos

Nesta secdo serdo apresentados e respondidos os quesitos elaborados entre

as partes. Os quesitos elaborados por autores diferentes deste signatario estarao

identificados com fonte Times New Roman e sublinhadas, ja suas respectivas respostas

estarao identificadas com a fonte Arial, de acordo com todo o texto deste documento.

6.1 Quesitos apresentados pelo Juizo.

N&o foi apresentado nenhum quesito por parte do Juizo.

6.2 Quesitos Requerente.

N&o foi apresentado nenhum quesito por parte dos requerentes.

6.3 Quesitos Requeridos.
N&o foi apresentado nenhum quesito por parte dos requeridos.

7 Conclusao.

Diante das analises e avaliacbes minuciosas realizadas no presente laudo
pericial, € evidente que o imovel em questdo detém caracteristicas que o situam no
padrdo superior, notavelmente refletidas no nimero de quartos e suites, bem como
nos padrdes de acabamento que o distinguem. Contudo, ressalta-se o atual estado
de abandono no qual o imével se encontra, fato que se traduz em uma depreciacao
acentuada, alcancando o patamar alarmante de 17,21% sobre o valor de mercado

estabelecido.

As diversas patologias identificadas e documentadas no anexo 6
desempenham um papel fundamental em ratificar o estado de conservacao precario.
E imperativo ressaltar, contudo, que ainda se vislumbra uma possibilidade de resgate
desse imovel, mediante uma reforma substancial e criteriosa que se proponha a

abordar de maneira eficaz os problemas apontados.

A demanda para a penhora integral do imovel requer uma avaliagdo meticulosa
e justa, e, de acordo com os procedimentos adotados, foi estabelecido o valor de
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mercado em R$ 415.980,49. Essa avaliacdo foi conduzida por meio do método
comparativo direto, devido a disponibilidade de dados de mercado que respaldaram

essa abordagem para a avaliagdo precisa do imovel.

Diante do exposto, este laudo pericial oferece esta avaliacéo justa e embasada
para a penhora solicitada, proporcionando assim um panorama claro e abrangente

para todas as partes envolvidas.

8 Encerramento

O signatario encerra o presente laudo constituido por:

> Laudo pericial (42 paginas)

Anexo 1 — Anotacao de Responsabilidade Técnica (3 paginas)
Anexo 2 — Limitacbes de uso PDPV (8 paginas)

Anexo 3 — Areas CETESB (12 paginas)

Anexo 4 — Dados cadastrais do imével (3 paginas)

Anexo 5 — Amostras Mercadoldgicas (7 paginas)

YV V. V V V V

Anexo 6 — Relatorio fotografico do imovel (54 paginas).

Vinhedo, 29 de agosto de 2023

Pagina 42 de 42

Eng. Civil Heitor Araujo @ hei - -
Cred - SP 5069495749 19 98262-4594 @ eitordfaravjo@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por HEITOR DE FREITAS ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/08/2023 as 22:57 , sob o nimero WVIN23700282966

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000229-25.2020.8.26.0659 e codigo 1g8j2BSi.



(I

fls. 500

m Anexo - Anotacdo de Responsabilidade Técnica
Processo: 0000229-25.2020.8.26.0659

Anexo 1

Anotacdo de Responsabilidade Técnica
Processo: 0000229-25.2020.8.26.0659
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"f. Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 28027230231339285

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responséavel Técnico

HEITOR DE FREITAS ARAUJO

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil RNP: 2614106046
Registro: 5069495749-SP
Empresa Contratada: Registro:
2. Dados do Contrato
Contratante: PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO
Endereco:  Avenida BRASIL N°: 657
Complemento: Bairro: SANTA ROSA
Cidade: Vinhedo UF: SP CEP: 13289-068
Processo Judicial: 0000229-25.2020.8.26.06584t4 de Nomeagao: 14/03/2023 Vinculada a Art n°:
Valor: R$ 5.390,00 Tipo de Contratante: Processo Judicial
Acao Institucional:
— 3. Dados da Obra Servi¢0 m———
Enderego: Rua JERIZA N°: 135
Complemento: Bairro: VISTA ALEGRE
Cidade: Vinhedo UF: SP CEP: 13285-068
Data de Inicio: 06/07/2023
Previsdo de Término: 01/09/2023
Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Judicial Cadigo:
CPF/CNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Consultoria
1 Laudo de imoveis 1,00000 unidade

Apo6s a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observactes

processo 0000229-25.2020.8.26.0659 - Vista Alegre

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nédo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

7. Entidade de Classe — 9. Informagdes
- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
ASSOCIACAO DE ENGENHEIROS E ARQUITETOS DE CAMPINAS constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

8. Assinaturas

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

Declaro serem verdadeiras as informacgdes acima
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

de de
Local data - A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

HEITOR DE FREITAS ARAUJO - CPF: 395.803.398-99

www.creasp.org.br

Tel: 0800 017 18 11 EA-
PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima .g-ﬁnmgmﬂ-s-ﬂp
Valor ART R$ 96,62 Registrada em: 27/08/2023 Valor Pago R$ 96,62 Nosso Numero: 28027230231339285 Versao do sistema

Impresso em: 27/08/2023 14:57:03

WVIN23700282966

umero

22:57 ,so0bon

as

do original, assinado digitalmente por HEITOR DE FREITAS ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/08/2023 &

é cOpia
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QUADRO DOS PADROES DE INCOMODIDADE E LOCALIZAGAO

Prefeitura Municipal de Vinhedo

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO - ANEXO IV

o« = ) ~ Processos
Poluigdo Sonora Poluigao Geragdo de Vibragao Geragao de Impacto Industriais e
Nivel Localizagdo Periculosidade (NBRs 10.151/87 e | * 0 driia Residuos (NBR Tréﬁe s Urbapnisﬁco Boliicas
10.152/87) (NBR 10.004)| 10.273/88) 9 gex
Atmosférica
Nao utiliza produtos 50 dB(A) Até 250m? de Sem fontes de
Nao inflamaveis, explosivos, diurno/45dB(A) . . = Até 06 vagas de| construcédo emiss&do/sem
R Todas as zonas " . e Inécua | Até Classe Il | Ndo Produz . =
Incémodas téxicos, patogénicos, noturno(critério de estacionamento (ndo processos
corrosivos ou GLP fundo do ambiente) residencial) industriais
ZC,ZDD1, Nao utiliza produtos 55 dB(A) Até 500m? de Sem fontes de
Nivel 1 ZDD2, ZDD3, mf!amavels, expilo.slvos, dlurno/5(.)d’B'(A) In6cua | Até Classe Il | Nao Produz Até 15 vagas de constEugao em|s§ao/pr99essos
ZEU1, ZEU2, téxicos, patogénicos, noturno(critério de estacionamento (n&o industriais
ZDlI, Corredores corrosivos ou GLP fundo do ambiente) residencial) domésticos
60 dB(A)
Nao utiliza produtos diurno/55dB(A) Resolve Até 2.000m?de| Sem fontes de
. ZC, ZDD3, ZDI, | inflamaveis, explosivos, noturno(critério de . . Até 50 vagas de| construgédo |emisséo/processos
Nivel 2 s o . In6cua | Até Classe Ill | dentro do . ~ ) -
Corredores téxicos, patogénicos, fundo do ambiente) Lote estacionamento (ndo industriais
corrosivos ou GLP com restricdes e residencial) domeésticos
monitoramento
Nao utiliza produtos Decreto . 2
inflamaveis, toxicos, diu?nifeet’)?l?z( A) Estadual Resolve Mais de 50 Atioigt? Srr;ode Categoria ID
Nivel 3 JZDlI, Corredores| patogénicos, corrosivos e a 8468/76(arti| Classes | e Il | dentro do vagas de d (Quadro Il da Lei
GLP tricd noturno(critério de 17,18 Lote estacionamento (ndo Estadual 1.817/78)
COM restrigoes € | ¢ ndo do ambiente)|9°5 17.1¢ € residencial) :
monitoramento 19)
Nao utiliza produtos Decreto Mais de
inflamaveis, explosivos, Estadual Resolve Mais de 50 5.000m?de | Categorias IB e IC
Nivel 4 ZDI téxicos, patogénicos, 70 dB(A) 8.468/76(ar| Classes | e Il | dentro do vagas de construgéo (Quadro Ill da Lei
corrosivos e GLP com tigos 17,18 Lote estacionamento (néo Estadual 1.817/78)
restricdes e monitoramento e 19) residencial)

Obs.:Corredores seguirdao as normas estabelecidas para as zonas onde estédo inseridos, podendo aumentar um nivel de incomodidade.
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Prefeitura Municipal de Vinhedo
PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO - ANEXO V

QUADRO DE PARAMETROS-PARCELAMENTO,USO E OCUPAGAO DO SOLO NA MACROZONA DE CONSOLIDAGAO URBANA

Macrozona Zona Usos Conformes Padres de Lotes (m?) QT/Unidade CA Gabarito T.O T.P
Incomodidade Minimo  |Maximo Horizontal |Vertical Minimo |Basico |Maximo Maximo e o
Zona
Exclusivamente Residencial Unifamiliar N&o Incémodo 800m? 1 2 pavimentos 0,5 20%
Residencial 1
Zona
Exclusivamente Residencial Unifamiliar N&o Incomodo 250m? 1 2 pavimentos 0,7 15%
Residencial 2
Residencial Unifamiliar 250m? 1 2 pavimentos 0,7 159%
0
Zona de Expanséo Multifamiliar Nao Incomodo, 500m? 10.000m? 250 80 01
Urbana 1 N3o Residencial Incomodo Nivel 1 ' 2 4 i t 0,6
30 N(Iai:oenma 250m? 250 — pavimentos 10%
| Residencial Unifamiliar o 600m?
Zona de Expanséo Multifamiliar Nao Incomodo, 10.000m? 300 1 2 pavimentos 07 20%
Urbana 2 Nao Residencial Incémodo Nivel 1 P ’ ?
- 500m? 250
Misto
1 ili 2
Zona de Residencial Unifamiliar o 250m 15%
Desenvolvimento Multifamiliar N&o Incomodo, 500m? 10.000m? 250 125 1 2 pavimentos 07
oraif; N&o Residencial Incémodo Nivel 1 p )
Diversificado 1 d 250m? 500m2 250 10%
Consolidag&o Misto 125
Urbana ifamili 2
Zona de Residencial Unifamiliar 250m 15%
. Multifamiliar Nao Incomodo, 250m? 10.000m? 125 .
Desenvolvimento N&o Residencial Incémodo Nivel 1 1 2 pavimentos 0,7
Diversificado 2 a0 ’\;Z'toenma 250m? 500m? 125 10%
. . Unifamiliar 250m? 1 2 pavimentos
Residencial 5 o 15%
Zona de Multifamiliar | N8 Incomodo, ™ 556 =140 000m | 250 80 °
Desenvolvimento N&o Residencial Incémodos Nivel 0,2 2 4 . " 0,7
Diversificado 3 a0 ’\;Z'toem'a 1e2 250m?2 1.000m? 250 18205 pavimentos 10%
— > -
Residencial Unlf.aml|.llal' No Incomodo 250m 0.1 1 2 pavimentos 15%
Multifamiliar . - 500m? 10.000m? 250 125
Zona Central N&o Residencial Incomodos Nivel 50 1,5 3 pavimentos 07
— 1e2 250m? 1.000m? 125 = 0.2 : P 10%
Zona de Ocupagao N&o Incomodo,
Controlaz;)ag Nao Residencial Incomodos Nivel 2.000m? 0,2 0,75 2 pavimentos 0,6 30%
23e4
Zona de N&o Incémodo,
Desenvolvimento Nao Residencial Incémodos Nivel 500m? 250 0,2 0,75 2 4 pavimentos 0,7 25%
Industrial 23e4

C.A.: Coeficiente de Aproveitamento (relagdo entre a area construida e a area do lote).
C.A.minimo: é o C.A. minimo obrigatdrio do lote para que o terreno néo seja considerado subutilizado.
C.A.basico: é o C.A. que pode ser liviemente utilizado pelo proprietario.
C.A.maximo: é o C.A. que o empreendedor pode chegar se pagar uma contrapartida financeira a Prefeitura.
T.O.: Taxa de Ocupagcéo (relagéo entre area projetada da edificagdo e a area do lote).

T.P.: Taxa de Permeabilidade (relagdo entre area permeavel e a area do lote).

Multifamiliar Horizontal: até 2 pavimentos.

Multifamiliar Vertical: acima de 2 pavimentos.
Multifamiliar Vertical: lotes acima de 1.000m>.

Q.T.: Quota de Terreno.
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Prefeitura Municipal de Vinhedo
PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO - ANEXO VI

QUADRO DE RECUOS NA MACROZONA DE CONSOLIDAGCAO URBANA

Zona Usos Conformes Somg das Minimo para Frente (m) Fundos
laterais (m) um lado (m) (m)
Zona
Exclusivamente | Residencial | Unifamiliar 7,0 3,5 5,0 4,0
Residencial 1
Zona
Exclusivamente | Residencial | Unifamiliar 1,5 1,5 4,0 4,0
Residencial 2
. . Unifamiliar 1,5 1,5
Zona de Residencial - —
~ Multifamiliar 2,0 2,0
Expansé&o Urbana p - - 4,0 2,0
Nao Residencial
1 - 1,5 1,5
Misto
. . Unifamiliar
Zona de Residencial ottfarnl
Expanséo Urbana _ utiamiar 6,0 3,0 5,0 4,0
2 Nao Residencial
Misto
. . Unifamiliar 1,5 1,5
Zona de Residencial —
. Multifamiliar 2,0 2,0
Desenvolvimento Nao Resid ol 4,0 2,0
Diversificado 1 30 mosicencla 1,5 15
Misto
. . Unifamiliar 1,5 1,5
Zona de Residencial —
) Multifamiliar 2,0 2,0
Desenvolvimento Nao Resid ol 4,0 2,0
Diversificado 2 a0 e.5| encia 1,5 1,5
Misto
. . Unifamiliar 1,5 1,5
Zona de Residencial —
) Multifamiliar 2,0 2,0
Desenvolvimento N5o Residencial 4,0 2,0
Diversificado 3 a0 mesicencia 1,5 15
Misto
Residencial Unifamiliar 1,5 1,5
Zona Central — .Mult|fam|l|ar 2.0 2.0 4,0 2,0
Nao Residencial
- 1,5 1,5
Misto
Zona de
Ocupagéao Nao Residencial 6,0 3,0 6,0 4,0
Controlada
Zona de Lotes inferiores a 2.000m? 4,0 4,0 6,0 4,0
Desenvolvimento
Industrial Nao Residencial 6,0 3,0 6,0 4,0

Obs. 1: Os recuos das edificagdes verticais seguem a férmula H/3, sendo H=altura total da edificagdo, altura minima do
pavimento igual a 3m. E quando houver mais de um bloco no mesmo terreno recuo = H2/3 entre eles. Nas edificagcdes verticais
o recuo minimo de frente e de fundos é de 4m. Para corredores ¢ exigido recuo minimo frontal (edificagdo horizontal e vertical)
de 6m.

Obs. 2: Zona Central — Descrigdo do Perimetro: “Inicia na esquina da Rua Jundiai com a Rua Monteiro de Barros; segue pela|
Rua Jundiai até a Rua Nove de Julho; deflete a direita e segue por trecho da Rua Nove de Julho e apos pela Av. Benedito
Storani até a Rua Santa Cruz, dai deflete a esquerda e segue pela Rua Santa Cruz até a Rua Figueiras, dai segue pela R
Figueiras até a Rua 24 de Outubro; deflete a direita e segue pela Rua 24 de Outubro até a Rua Jodo Corazari; dai deflete a
esquerda e segue pela Rua Jodo Corazari até a Rua Fernando Costa; dai deflete a direita e segue pela Rua Fernando Costa
até encontrar a Rua Jonh Kennedy; dai deflete a esquerda e segue pela Rua Jonh Kennedy até a Rua Humberto Pescarini; dai
deflete a esquerda e segue pela Rua Humberto Pescarini até a Rua Jodo Pinheiro; dai deflete a direita e segue pela Rua Joao
Pinheiro até a Rua Monteiro de Barros; dai deflete a esquerda e segue pela Rua Monteiro de Barros até a Rua Jundiai; inicio
desta descrigao”.
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QUADRO DE PARAMETROS-PARCELAMENTO,USO E OCUPAGAO DO SOLO NAS MACROZONAS DE PROTEGAO AMBIENTAL E
REQUALIFICAGAO URBANO-AMBIENTAL

Prefeitura Municipal de Vinhedo

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO - ANEXO Vi

Macrozona Zona Usos Conformes Padroes de Lotes (m?) QT/Unidade C.A. Gabarito T0 TP
Incomodidade Minimo Maximo Horizontal [Vertical  |[Minimo  |Basico Maximo Maximo e s
Zona de Residencial | Unifamiliar 0,1 0,1 0,05 80%
Conservagso Atividades agricolas, turismo Lista e sujeitos a | 20.000m2
Ambiental 1 sustentavel, manejo de espécies | analise ambiental
Protecdo nativas, pesquisa ambiental prévia através de
Ambiental Zona de Ocupagéo Residencial Unifamiliar relatorio 1.000m? 0,5 0,5 2 pavimentos 0,3 70%
Leste Dirigida Nao residencial 5.000m? 500 500 1 1,5 | 3pavimentos | 0,3 70%
Zone;{::izlszg/i:mente Residencial Unifamiliar N&o Incomodo 800m? 1 2 pavimentos 0,5 20%
Zona de Atividades agricolas, turismo
Conservagéao sustentavel, manejo de espécies Suieitos a analise 0,1 0,1 0,05 80%
Protegao Ambiental 2 nativas, pesquisa ambiental arrl1bienta| révia
Ambiental P 20.000m?
Sudoeste através de
Zona de Ocupagao ~ . . relatério
Dirigida 2 Na&o residencial
Protedo Zona de Residencial | Unifamiliar Sujeitos a analise
Ambiental Conservagao Afividades agricolas, turismo | amblental Prévia | 50 ooz 0.1 0.1 005 | 80%
Noroeste Ambiental 3 sustentavel, manejo de espécies através de
nativas, pesquisa ambiental relatorio
Residencial | Unifamiliar 1 2 pavimentos 0,5 25%
) ) Zona de Interesse At|V|d’ades angC(:ﬂaS, tunsr’ml) . 3.000m?
Requalificacdo Turistico sustentavel, manejo de espécies Lista R
Urbano- agricolas 20.000m
Ambiental N3o residencial 500m? 500 500 1 1,5 3 pavimentos 0,7 25%
Zonalfex;gjesrl]\geilglwente Residencial Unifamiliar N&o Incémodo 800m? 1 1 2 pavimentos 0,5 20%

C.A.: Coeficiente de Aproveitamento (relagéo entre a area construida e a area do lote).
C.A.minimo: é o C.A. minimo obrigatdrio do lote para que o terreno n&o seja considerado subutilizado.
C.A.basico: é o C.A. que pode ser livremente utilizado pelo proprietario.
C.A.méaximo: é o C.A. que o empreendedor pode chegar se pagar uma contrapartida financeira a Prefeitura.
T.0.: Taxa de Ocupagao (relagdo entre area projetada da edificagdo e a area do lote).

T.P.: Taxa de Permeabilidade (relagéo entre area permeavel e a area do lote).

Multifamiliar Horizontal: até 2 pavimentos.
Multifamiliar Vertical: acima de 2 pavimentos.
Multifamiliar Vertical: lotes acima de 1.000m?2.

Q.T.: Quota de Terreno.
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QUADRO DE RECUOS NA MACROZONA DE PROTEGAO AMBIENTAL E REQUALIFICAGAO

Prefeitura Municipal de Vinhedo

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO - ANEXO Vil

URBANO-AMBIENTAL

Soma das laterais

Minimo para um

Macrozona Zona Usos Conformes Frente (m) Fundos (m)
(m) lado (m)
Zona de Residencial | Unifamiliar 12,0 6,0 8,0 6.0
Conservagao Atividades agricolas, turismo sustentavel, )
Ambiental manejo de espécies nativas, pesquisa Plano de Manejo
Protecéo Zona de Ocupagdo Residencial i Unifamiliar
Ambiental . - . . 7,0 3,5 5,0 4,0
Leste Dirigida Nao Residencial
Zona
Exclusivamente Residencial Unifamiliar 7,0 3,5 5,0 4,0
Residencial 1
Protecao Zona de_ Atividad-es agn’co’lals, turis‘mo sustentével,
Ambiental Conselrvag:ao manejo de especies nativas, pesquisa Plano de Manejo
Sudoeste Ambiental ambiental
[Eixo Bandeirantes N&o Residencial
Zona de Int Residencial [Unifamiliar
°”""Tufl.s’:if;esse ‘Atividades agricolas, turismo 12,0 6,0 8,0 6,0
Requalifica N&o Residencial
céo Urbano;
Ambiental Z_ona . . P
Exclusivamente Residencial Unifamiliar 7,0 3,5 5,0 4,0

Residencial 1

Para os Corredores, sera exigido recuo frontal minimo de 6 metros.

fls. 508

WVIN23700282966

umero

22:57 ,s0bon

as

do original, assinado digitalmente por HEITOR DE FREITAS ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/08/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000229-25.2020.8.26.0659 e cddigo 1g8j2BSi.



QUADRO DE PARAMETROS-PARCELAMENTO,USO E OCUPAGAO DO SOLO NAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO - ANEXO X

Prefeitura Municipal de Vinhedo

Zona Especial Usos Conformes Padrées de Lotes (m?) QT/Unidade C.A. Gabarito TO TP Soma das
P Incomodidade Minimo | Maximo_JHorizontal] Vertical | Minimo ] Basico | Maximo Méaximo e " |laterais (m)
. . Unifamiliar
Residencial — x A
ZEIS 1 (regul.)- Multifamiliar Nao Incomodo, A ser definido pelo Plano de Regularizagdo
HIS/HMP N&o Residencial Incémodo Nivel 1
Misto
Residencial Multifamiliar Néio Incémod 10.000m? 60
= - - 30 Incomodo, 2 . o
ZEIS 2 (HIS) Néo Re};ldenmal Incémodo Nivel 1 250m 500m? 125 125 0,1 2 4 pavimentos 0,7 15% 2,0
Misto 80
Residencial Multifamiliar No Incémod 10.000m? 70
= - - 30 Incomodo, 2 . o
ZEIS 3 (HMP) Néo R'\j-sldenmal Incémodo Nivel 1 250m 500m? 125 19205 0,1 2 4 pavimentos 0,7 15% 2,0
isto
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PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO - ANEXO Xiil

Prefeitura Municipal de Vinhedo

QUADRO DE PARAMETROS-PARCELAMENTO,USO E OCUPAGAO DO SOLO NAS ZONAS ESPECIAIS

Zona Especial Usos Conformes Padrées de Lotes (m?) QT/Unidade C.A. Gabarito TO TP Soma das
P Incomodidade Minimo [Maximo | Horizontal| Vertical Minimo Basico Maximo Maximo o C laterais (m)
ZEIA Turismo sustentavel, manejo _de espécies nativas, Nao permitido 0,02 Sujeito a controle especial
pesquisa ambiental parcelamento do solo
Residencial | Unifamiliar N » 0,3 0,3 2 pavimentos 0,15 60% 6,0
ZEIA Nao permitido
9 Atividades agricolas: ver lista parcelamento do solo
ZEIC Nao Residencial N&o permitido Sujeito a controle especial

parcelamento do solo
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___Areas contaminadas sob investigacio no Estado de Sio Paulo

VINHEDO

AVERY DENNISON DO BRASIL LTDA - UNIDADE LPM
ROD. VINHEDO - VIRACOPOS S/N KM 77 - DISTRITO INDUSTRI - VINHEDO

Atividade industria [] comeércio [] posto de combustivel [] residuo [ acidentes L] agricultura [ ] desconhecida
Coordenadas (m): fuso 23 DATUM WGS84 UTM_E 294.809,00UTM_N 7.448.021,00

Classificagao contaminada sob investigagédo (ACI) [ ] reutilizagéo

Etapas do gerenciamento

[] avaliagao da ocorréncia avaliagao preliminar

[] medidas para eliminagéo de vazamento investigagéo confirmatoria

investigagéo detalhada

[] investigacéo confirmatdria
L] avaliagao de risco

[] investigacéo detalhada e plano de intervencao u plano de intervencao

[] remediagdo com monitoramento da eficiéncia e eficacia [] . s
projeto de remediacao
[] monitoramento para encerramento [ remediacdo com monitoramento da eficiéncia e eficacia

L] monitoramento para encerramento

Fonte de contaminagao

[ ] armazenagem produgéo [ ] manutengéo [ ] emissdes atmosféricas [ ] tratamento de efluentes
[ ] descarte disposigdo [ ] infiltragdo [] acidentes [ ] desconhecida
Meios impactados Contaminantes
metais fendis
Meio impactado ‘ Propriedade V] L]

Dentro Fora [ ] outros inorganicos [ ] biocidas

solo superficial [] [ ] solventes halogenados [ ] ftalatos
bsol
S’U solo _ [ [ solventes aromaticos [ ] dioxinas e furanos
aguas superficiais [] []
aguas subterraneas [] [] [ ] solventes aromaticos halogenados [ ] anilinas
sedimentos [] L] PAHs [ ] radionuclideos
ar
- L L] [ ] PCBs [ ] microbiolégicos
biota [] []
[ ] metano
TPH
) ) - [ ] combustiveis automotivos

[ ] existéncia de fase livre [ ] outros
[] existéncia de POPs [ ] outrosvapores/gases

Medidas emergenciais Medidas de controle institucional
[ ] isolamento da area (proibic&o de acesso a area) restricdo prggzs;apr:nzvséi?:i?v dei ;l:go comu’nic?da ao |implantada
[ ] ventilagdo/exaustio de espagos confinados orgao
. - - responsavel
[ ] monitoramento do indice de explosividade
[ ] monitoramento ambiental uso de solo [] [] L
L] remogao de materiais (produtos, residuos, etc.) uso agua subterranea v [ []
[ ] fechamento/interdicdo de pogos de abastecimento uso agua superficial [ [ [ ]
[ ] interdigao edificagbes consumo alimentos [] [] []
[ ] proibicéo de escavagbes uso de edificagbes ] ] []
[ ] proibic&o de consumo de alimento trabalhadores de obras
Medidas de remediagao
[ ] bombeamento e tratamento [] oxidagdo quimica [ ] barreira fisica
[ ] extragdo de vapores do solo (SVE) [ ] redugao quimica [ ] barreira hidraulica
[ ] air sparging [] barreiras reativas [ ] biorremediagao
[ "] biosparging [ ] lavagem de solo [] fitorremediagao
[ ] bioventing [] remogao de solo/residuo [ ] biopilha
[ ] extracdo multifasica [ ] recuperacao fase livre [ ] atenuagao natural monitorada
[ ] desclorinagao redutiva || encapsulamento geotécnico [ ] outras
[] tratamento térmico in sito [ ] cobertura de residuo/solo contaminado [ ] sem medida de remediacéo
Medidas de controle de engenharia
[ ] adequagio de projeto [ | impermeabilizagao [ ] pavimentagao [ ] outras
ﬁ Diretoria de Avaliagdo de Impacto Ambiental Diretoria de Controle e Licenciamento Ambiental

Pagina 632 de 635
CETESB dezembro/2020 ’

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por HEITOR DE FREITAS ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/08/2023 as 22:57 , sob o nimero WVIN23700282966

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000229-25.2020.8.26.0659 e codigo 1g8j2BSi.



___Areas contaminadas sob investigacio no Estado de Sio Paulo

CO[M BRASIL LTDA.

R. ANGELO BEVILAQUA 527 - DIST. INDUSTRIAL - VINHEDO
Atividade industria [ comercio
Coordenadas (m): fuso 23 DATUM WGS84
Classificagao contaminada sob investigagéo (ACI)

Etapas do gerenciamento

[] posto de combustivel [] residuo

[] acidentes

UTM_E 296.209,00UTM_N 7.446.795,00

[ ] reutilizagéo

L] avaliagao da ocorréncia
[ ] medidas para eliminagao de vazamento
L] investigagdo confirmatdria

L] investigacao detalhada e plano de intervencao

L] remediagdo com monitoramento da eficiéncia e eficacia

] monitoramento para encerramento

avaliagao preliminar
investigacéo confirmatdria
[] investigacao detalhada
L] avaliagao de risco

L] plano de intervencao

L] projeto de remediacéao

[] remediagdo com monitoramento da eficiéncia e eficacia

[] agricultura [ ] desconhecida

[ ] monitoramento para encerramento

Fonte de contaminacéao

[ ] armazenagem [ ] producgéo [ ] manutengéo [ ] emissdes atmosféricas [ ] tratamento de efluentes
[ ] descarte disposicdo [ ] infiltragdo acidentes [ ] desconhecida
Meios impactados Contaminantes
metais fenois
Meio impactado ‘ Propriedade v L]

Dentro T Fora [ ] outros inorganicos [] biocidas
solo superficial [] L] [ ] solventes halogenados [ ] ftalatos
subsolo
- — L] L] [ ] solventes arométicos [ ] dioxinas e furanos
aguas superficiais [] []
aguas subterraneas [] [ ] solventes aromaticos halogenados [ ] anilinas
sedimentos [] [] [ ] PAHs [ ] radionuclideos
ar

: L L] [ ] PCBs [ ] microbiolégicos
biota [] []
[ ] metano
TPH
: : . [ ] combustiveis automotivos

[ ] existéncia de fase livre [ ] outros
[ ] existéncia de POPs [ | outrosvapores/gases

Medidas emergenciais Medidas de controle institucional

[ ] isolamento da &rea (proibigéo de acesso a area) restricao prgﬂﬁapraanzvda;i?:i?v dei g:go comu,nic:ada ao |implantada
[ ] ventilagdo/exaustao de espagos confinados orgao

[ ] monitoramento do indice de explosividade responsavel
monitoramento ambiental uso de solo L] [ ] L

[] remocao de materiais (produtos, residuos, etc.) uso agua subterranea vl [] [

[ ] fechamento/interdicéo de pogos de abastecimento uso agua superficial [ [ [

[ ] interdigao edificagdes consumo alimentos 1 ] ]

[ ] proibicéo de escavagdes uso de edificagbes [ ] ]

[ ] proibig&o de consumo de alimento trabalhadores de obras

Medidas de remediacao

[ ] bombeamento e tratamento

[] extragdo de vapores do solo (SVE)
[] air sparging

[ ] biosparging

[ ] barreira fisica

[ ] barreira hidraulica
[ ] biorremediagao

[ ] fitorremediagéo

[ ] oxidag&io quimica
[ ] redugado quimica
[ | barreiras reativas
[ ] lavagem de solo

[] bioventing [] remogao de solo/residuo [ biopilha
[ ] extragdo multifasica [_] recuperagéo fase livre [] atenuacao natural monitorada
[ ] desclorinagso redutiva [] encapsulamento geotécnico [ ] outras

[ ] cobertura de residuo/solo contaminado

[ ] tratamento térmico in sito [ ] sem medida de remediagdo

Medidas de controle de engenharia

[] adequagio de projeto [ ] impermeabilizagao [ ] pavimentagao [ ] outras
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___Areas contaminadas sob investigacio no Estado de Sio Paulo

ROMAO GOGOLLA IND DE ABRASIVOS E GRANALHAS LTDA.
AV. THEODORO GOGOLLA 528 ETE - DIST. INDUSTRIAL - VINHEDO

Atividade indistia ] comércio
Coordenadas (m): fuso 23 DATUM SAD69
Classificagao contaminada sob investigagéo (ACI)

Etapas do gerenciamento

[] posto de combustivel [] residuo
UTM_E 294.080,00UTM_N 7.446.100,00

[] acidentes

[ ] reutilizagéo

L] avaliagao da ocorréncia
[ ] medidas para eliminagao de vazamento
L] investigagdo confirmatdria

L] investigacao detalhada e plano de intervencao

L] remediagdo com monitoramento da eficiéncia e eficacia

L] monitoramento para encerramento

avaliagao preliminar
investigacédo confirmatdria
[] investigacao detalhada
L] avaliagao de risco

L] plano de intervencao

L] projeto de remediacéao

[] remediagdo com monitoramento da eficiéncia e eficacia

[] agricultura [ ] desconhecida

(] monitoramento para encerramento

Fonte de contaminacéao

armazenagem [ ] producéo [ ] manutengéo [ ] emissdes atmosféricas [ ] tratamento de efluentes
descarte disposicdo [ | infiltragdo [] acidentes [ ] desconhecida
Meios impactados Contaminantes
metais fenois
Meio impactado ‘ Propriedade v L]

Dentro Fora [ ] outros inorganicos [] biocidas
solo superficial L] [ ] solventes halogenados [ ] ftalatos
subsolo
- — L] [ ] solventes arométicos [ ] dioxinas e furanos
aguas superficiais [] []
aguas subterraneas [] [] [ ] solventes aromaticos halogenados [ ] anilinas
sedimentos [] [] [ ] PAHs [ ] radionuclideos
ar

: L L] [ ] PCBs [ ] microbiolégicos
biota [] []
[ ] metano
[ ]TPH
: : . [ ] combustiveis automotivos

[ ] existéncia de fase livre [ ] outros
[ ] existéncia de POPs [ | outrosvapores/gases

Medidas emergenciais Medidas de controle institucional

[ ] isolamento da &rea (proibigéo de acesso a area) restricao prgﬂﬁapraanzvda;i?:i?v deen g:go comu,nic:ada ao |implantada
[ ] ventilagdo/exaustdo de espagos confinados orgao

[ ] monitoramento do indice de explosividade responsavel

[] monitoramento ambiental uso de solo L] [ ] L
remocao de materiais (produtos, residuos, etc.) uso agua subterranea [] [] [

[ ] fechamento/interdicéo de pogos de abastecimento uso agua superficial [ [ [

[ ] interdigao edificagdes consumo alimentos 1 ] ]

[ ] proibicéo de escavagdes uso de edificagbes [ ] ]

[ ] proibig&o de consumo de alimento trabalhadores de obras

Medidas de remediacao

[ ] bombeamento e tratamento

[] extragdo de vapores do solo (SVE)
[] air sparging

[ ] biosparging

[ ] barreira fisica

[ ] barreira hidraulica
[ ] biorremediagao

[ ] fitorremediagéo

[ ] oxidag&o quimica
[ ] redugado quimica
[ | barreiras reativas
[ ] lavagem de solo

[] bioventing [] remogao de solo/residuo [ biopilha
[ ] extragdo multifasica [_] recuperagéo fase livre [] atenuacao natural monitorada
[ ] desclorinagso redutiva [] encapsulamento geotécnico [ ] outras

[ ] cobertura de residuo/solo contaminado

[ ] tratamento térmico in sito [ ] sem medida de remediagdo

Medidas de controle de engenharia

[] adequagio de projeto [ ] impermeabilizagao [ ] pavimentagao [ ] outras
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fls. 515

Areas contaminadas com risco confirmado no Estado de Sao Paulo I

VINHEDO

AUTO POSTO CAPELA VINHEDO LTDA.
R. ANTONIO AMSTALDEN 200 - CAPELA - VINHEDO

Atividade || industria
Coordenadas (m): fuso 23 DATUM WGS84
Classificagao contaminada com risco confirmado (ACRi)

Etapas do gerenciamento

[] comércio posto de combustivel [] residuo
UTM_E 294.214,00UTM_N 7.450.898,00

[] acidentes

[ ] reutilizagéo

L] avaliagao da ocorréncia
L] medidas para eliminagao de vazamento
investigacéao confirmatéria

investigacao detalhada e plano de intervencao

L] remediagdo com monitoramento da eficiéncia e eficacia

] monitoramento para encerramento

L] avaliagao preliminar

L] investigagdo confirmatdria
L] investigagao detalhada
[] avaliagao de risco

L] plano de intervencao

L] projeto de remediacéao

[] remediagdo com monitoramento da eficiéncia e eficacia

(] monitoramento para encerramento

[] agricultura [ ] desconhecida

Fonte de contaminacéao

armazenagem producéo manutengao emissdes atmosféricas ratamento de efluentes
[] produga ] tenga [] emissdes atmosféri [] trat to de efluent

escarte disposicdo infiltragéo i esconhecida
[]d rte di ica [ ] infiltraga [] acidentes []d hecid
Meios impactados Contaminantes

[ ] metais fenois
Meio impactado ‘ Propriedade u
Dentro T Fora [ ] outros inorganicos [ ] biocidas

solo superficial [] L] [ ] solventes halogenados [ ] ftalatos
subsolo [] [] .

V| solventes aromaticos dioxi f
aguas superficiais [] ] [ ] dioxinas e furanos
aguas subterraneas [] [ ] solventes aromaticos halogenados [ ] anilinas
sedimentos [] [] [ ] PAHs [ ] radionuclideos
ar

: L L] [ ] PCBs [ ] microbioldgicos
biota [] []

[ ] metano

[ ]TPH
combustiveis automotivos
[ ] existéncia de fase livre v [ ] outros
[ existéncia de POPs [ | outrosvapores/gases

Medidas emergenciais

Medidas de controle institucional

[ ] isolamento da &rea (proibigéo de acesso a area) restricdo Prgﬂzsgapr:ng\/;g?gi?v deen 2:50 comu,nic~ada ao |implantada
[ ] ventilagdo/exaustao de espagos confinados orgao
[ ] monitoramento do indice de explosividade responsavel
[ ] monitoramento ambiental uso de solo L] L] L]
[] remocao de materiais (produtos, residuos, etc.) uso agua subterranea v v [
[ ] fechamento/interdicio de pogos de abastecimento  [4S© agua superficial [ [ [
[ ] interdigdo edificagdes consumo alimentos [] [] [ ]
[] proibiggo de escavagdes uso de edificagbes (] (] []
[ ] proibig&o de consumo de alimento trabalhadores de obras

Medidas de remediacao

[ ] bombeamento e tratamento [ ] oxidagéo quimica [ ] barreira fisica

[ | extragdo de vapores do solo (SVE) [ ] redugdo quimica [ ] barreira hidraulica

[ ] air sparging || barreiras reativas [ ] biorremediagso

[ ] biosparging [ ] lavagem de solo [] fitorremediagao

[] bioventing [] remogao de solo/residuo [] biopilha

[ ] extragdo multifasica (] recuperacéo fase livre [ ] atenuagao natural monitorada

[ ] desclorinagdo redutiva [] encapsulamento geotécnico [ ] outras

[ ] tratamento térmico in sito

[ ] cobertura de residuo/solo contaminado

[ ] sem medida de remediacdo

Medidas de controle de engenharia
[ ] adequacdo de projeto

e

CETESB

[ ] impermeabilizagdo
Diretoria de Avaliagdo de Impacto Ambiental
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fls. 516

Areas contaminadas com risco confirmado no Estado de Sao Paulo I

SAINT GOBAIN DO BRASIL PRODUTOS INDUSTRIAIS E PARA CONSTRUCAO LTDA.
AV. INDEPENDENCIA 7031 CONJUNTO 03 - JD SAO MATHEUS - VINHEDO

Atividade industria
Coordenadas (m): fuso 23 DATUM WGS84
Classificagao contaminada com risco confirmado (ACRi)

Etapas do gerenciamento

[ comércio [] posto de combustivel [] residuo

[] acidentes

UTM_E 296.437,00UTM_N 7.453.365,00

[ ] reutilizagao

[] avaliagao da ocorréncia
L] medidas para eliminagao de vazamento
L] investigacéo confirmatdria

[] investigacéo detalhada e plano de intervencao

[] remediagdo com monitoramento da eficiéncia e eficacia

[ ] monitoramento para encerramento

avaliagao preliminar
investigacéo confirmatdria
investigacao detalhada
avaliagéo de risco

plano de intervengao

[] projeto de remediacao

L] remediagdo com monitoramento da eficiéncia e eficacia

L] monitoramento para encerramento

L] agricultura [ ] desconhecida

Fonte de contaminagao

armazenagem [ ] producéo [ ] manutengéo [ ] emissdes atmosféricas [ ] tratamento de efluentes
descarte disposigao infiltragao ; desconhecida
[] [ ] acidentes
Meios impactados Contaminantes
metais fendis
Meio impactado ‘ Propriedade u L]
Dentro [ Fora [ ] outros inorganicos [ ] biocidas
solo superficial L] [] [ ] solventes halogenados [ ] ftalatos
subsolo v -
aguas superficiais % solventes aromaticos [ ] dioxinas e furanos
aguas subterraneas [] [ ] solventes aromaticos halogenados [ ] anilinas
sedimentos [] [] PAHs [ ] radionuclideos
ar
biota S S [ ] PCBs [ microbiologicos
[ ] metano ] TPH
combustiveis automotivos
existéncia de fase livre [ ] outros
[] existéncia de POPs [ ] outrosvapores/gases

Medidas emergenciais

Medidas de controle institucional

[ ] isolamento da area (proibic&o de acesso & area) restricdo prgﬁzs;apr:nzvséi?:i?v dei g:go comupicﬂada ao |implantada
[ ] ventilagdo/exaustio de espagos confinados orgao
[ ] monitoramento do indice de explosividade responsavel
[ ] monitoramento ambiental uso de solo [] [] L
L] remogao de materiais (produtos, residuos, etc.) uso agua subterranea v [ []
[ ] fechamento/interdicdo de pogos de abastecimento uso agua superficial [ [ [ ]
[ ] interdigao edificagbes consumo alimentos [] [] []
[ ] proibicéo de escavagbes uso de edificagbes ] ] []
[ ] proibic&o de consumo de alimento trabalhadores de obras

Medidas de remediagao

[ ] bombeamento e tratamento [ ] oxidagdo quimica [] barreira fisica

[ ] extragdo de vapores do solo (SVE) [ ] redugao quimica [ ] barreira hidraulica

[ ] air sparging [] barreiras reativas [ ] biorremediagao

[ ] biosparging [] lavagem de solo [ ] fitorremediagéo

[ ] bioventing [ ] remogao de solo/residuo [ ] biopilha

[] extragao multifasica [ ] recuperacéo fase livre [ ] atenuagao natural monitorada

[ ] desclorinagao redutiva || encapsulamento geotécnico [ ] outras

[ ] tratamento térmico in sito

[ ] cobertura de residuo/solo contaminado

[ ] sem medida de remediagao

Medidas de controle de engenharia
[ ] adequagdo de projeto

e

CETESB

[ | impermeabilizagao

Diretoria de Avaliagdo de Impacto Ambiental

dezembro/2020

[ ] pavimentagao [ ] outras
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fls. 517

Areas em processo de remediacio no Estado de Sio Paulo

VINHEDO

SANDRA REGINA BARSI & CIA LTDA.
R. MANOEL MATHEUS 739 - JD STA ROSA - VINHEDO

Atividade || industria
Coordenadas (m): fuso 23 DATUM SAD69
Classificagao em processo de remediagdo (ACRe)

Etapas do gerenciamento

[] comércio posto de combustivel [] residuo
UTM_E 297.442,00UTM_N 7.451.480,00

[] acidentes

[ ] reutilizagéo

L] avaliagao da ocorréncia
L] medidas para eliminagao de vazamento
investigacéao confirmatéria

investigacao detalhada e plano de intervencao

remediagdo com monitoramento da eficiéncia e eficacia

] monitoramento para encerramento

L] avaliagao preliminar

L] investigagdo confirmatdria

L] investigagao detalhada

[] avaliagao de risco

L] plano de intervencao

L] projeto de remediacéao

[] remediagdo com monitoramento da eficiéncia e eficacia

(] monitoramento para encerramento

[] agricultura [ ] desconhecida

Fonte de contaminacéao

armazenagem [ ] producéo [ ] manutengéo [ ] emissdes atmosféricas [ ] tratamento de efluentes
descarte disposigao infiltracao ; desconhecida
[ ] acidentes
Meios impactados Contaminantes
metais fendis
Meio impactado ‘ Propriedade u [
Dentro Fora [ ] outros inorganicos [ ] biocidas
solo superficial [] L] [ ] solventes halogenados [ ] ftalatos
subsolo .
- — L] solventes aromaticos [ ] dioxinas e furanos
aguas superficiais [] []
aguas subterraneas [] [ ] solventes aromaticos halogenados [ ] anilinas
sedimentos [] [] [ ] PAHs [ ] radionuclideos
ar
: L L] [ ] PCBs [ ] microbioldgicos

biota [] []

[ ] metano

7 [ ] TPH

combustiveis automotivos
existéncia de fase livre [ ] outros
[ ] existéncia de POPs [ ] outrosvapores/gases

Medidas emergenciais

Medidas de controle institucional

[ ] isolamento da &rea (proibigéo de acesso a area) restricdo Prgﬂf(;ap'l"aanz\/;;i?ﬁi‘:v deen 2;‘)30 comu,nic~ada ao |implantada
[ ] ventilagdo/exaustao de espagos confinados orgao
[ ] monitoramento do indice de explosividade responsavel
[ ] monitoramento ambiental uso de solo L] L] L
[] remocao de materiais (produtos, residuos, etc.) uso agua subterranea [ [ [
[ | fechamentol/interdicdo de pogos de abastecimento uso agua superficial [ ] [ ] [
[ ] interdigdo edificagdes consumo alimentos [] [] [ ]
[] proibiggo de escavagdes uso de edificagbes (] (] []
[ ] proibig&o de consumo de alimento trabalhadores de obras

Medidas de remediacao

[ ] bombeamento e tratamento [ ] oxidag&o quimica [ ] barreira fisica

[ | extragdo de vapores do solo (SVE) [ ] redugdo quimica [ ] barreira hidraulica

[ ] air sparging || barreiras reativas [ ] biorremediagso

[ ] biosparging [ ] lavagem de solo [] fitorremediagao

[ ] bioventing [ ] remog&o de solo/residuo [ ] biopilha

extragdo multifasica [] recuperacéo fase livre [ ] atenuagao natural monitorada

[ ] desclorinagdo redutiva [] encapsulamento geotécnico [ ] outras

[ ] tratamento térmico in sito

[ ] cobertura de residuo/solo contaminado

[ ] sem medida de remediacdo

Medidas de controle de engenharia
[ ] adequacdo de projeto

e

CETESB

[ ] impermeabilizagdo
Diretoria de Avaliagao de Impacto Ambiental

dezembro/2020

[ ] pavimentagéo [ ] outras
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fls. 518

Areas em processo de monitoramento para encerramento no Estado de Sao Paulo

VINHEDO

AUTO POSTO IMIGRANTE DE VINHEDO LTDA.
AV. DOS IMIGRANTES 678 - JD ITALIA - VINHEDO

Atividade [ ] industria [ ] comércio posto de combustivel [] residuo [] acidentes [] agricultura [ ] desconhecida
Coordenadas (m): fuso 23 DATUM SAD69 UTM_E 296.598,00UTM_N 7.450.833,00

Classificagao em processo de monitoramento para encerramento (AME) [ ] reutilizagéo

Etapas do gerenciamento

L] avaliagéo da ocorréncia L] avaliagao preliminar

[] medidas para eliminagdo de vazamento [Jinvestigagao confirmatoria

L] investigagao detalhada

investigacéao confirmatéria
[] avaliagao de risco

investigacao detalhada e plano de intervencao
vestigag P ¢ L] plano de intervencao

L] remediagdo com monitoramento da eficiéncia e eficacia ] . L
projeto de remediagao
monitoramento para encerramento [] remediacdo com monitoramento da eficiéncia e eficacia

(] monitoramento para encerramento

Fonte de contaminacéao

armazenagem [ ] producéo [ ] manutengéo [ ] emissdes atmosféricas [ ] tratamento de efluentes
[ ] descarte disposigdo infiltrag&o [] acidentes [ ] desconhecida
Meios impactados Contaminantes
metais fenois
Meio impactado ‘ Propriedade u [

Dentro Fora [ ] outros inorganicos [ ] biocidas
solo superficial L] [ ] solventes halogenados [ ] ftalatos
subsolo [] [] .

V| solventes aromaticos dioxi f
aguas superficiais [] ] [ ] dioxinas e furanos
aguas subterraneas [] [] [ ] solventes aromaticos halogenados [ ] anilinas
sedimentos [] [] [ ] PAHs [ ] radionuclideos
ar

: L L] [ ] PCBs [ ] microbiologicos
biota [] []

[ ] metano

(] TPH
combustiveis automotivos
[ ] existéncia de fase livre v [ ] outros
[ ] existéncia de POPs [ | outrosvapores/gases

Medidas emergenciais Medidas de controle institucional
[ ] isolamento da &rea (proibigéo de acesso a area) restricdo Prgszséap'l"aanz\/;g?gi‘:v ‘len 2520 comunicada ao |implantada
[ ] ventilagdo/exaustdo de espagos confinados reso?:s?ével
[ ] monitoramento do indice de explosividade P
[ ] monitoramento ambiental uso de solo L L L
[] remocao de materiais (produtos, residuos, etc.) uso ff]gua subterra.nea [ [ [
[ | fechamentol/interdicdo de pogos de abastecimento uso agua superficial [ ] [ ] [
[ ] interdigao edificagdes consumo alimentos [ [ []
[ ] proibicéo de escavagdes uso de edificagbes [ ] ]
[ ] proibig&o de consumo de alimento trabalhadores de obras

Medidas de remediacao

[ ] bombeamento e tratamento [ ] oxidagéo quimica [ ] barreira fisica

[ ] extragdo de vapores do solo (SVE) [ ] redugdo quimica [ ] barreira hidraulica

(] air sparging [ barreiras reativas [ ] biorremediagéo

[ ] biosparging [ ] lavagem de solo [] fitorremediagao

[ ] bioventing [] remog&o de solo/residuo [ ] biopilha

[ ] extragdo multifasica (] recuperacéo fase livre [ ] atenuagao natural monitorada

[ ] desclorinagdo redutiva [] encapsulamento geotécnico [ ] outras

[ ] tratamento térmico in sito [ cobertura de residuo/solo contaminado [ ] sem medida de remediagdo

Medidas de controle de engenharia

[] adequagio de projeto [ ] impermeabilizagdo [ ] pavimentagéo [ ] outras

ﬁ Diretoria de Avaliacdo de Impacto Ambiental Diretoria de Controle e Licenciamento Ambiental
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Areas em processo de monitoramento para encerramento no Estado de Sao Paulo

AUTO POSTO VINHEDENSE LTDA.
R. JUNDIA[ 148 - CENTRO - VINHEDO

Atividade [ ] industria [ ] comércio posto de combustivel [] residuo [] acidentes [] agricultura [ desconhecida
Coordenadas (m): fuso 23 DATUM WGS84 UTM_E 297.572,00UTM_N 7.452.035,00

Classificagao em processo de monitoramento para encerramento (AME) [ ] reutilizagéo

Etapas do gerenciamento

L] avaliagédo da ocorréncia L] avaliagao preliminar

[ ] medidas para eliminagéo de vazamento [ ] investigagéo confirmatoria

[] investigagao detalhada

investigagdo confirmatdria
L] avaliagao de risco

investigacao detalhada e plano de intervencao
gac P ¢ L] plano de intervencao

L] remediagdo com monitoramento da eficiéncia e eficacia ] . L
projeto de remediacao
monitoramento para encerramento [] remediacdo com monitoramento da eficiéncia e eficacia

(] monitoramento para encerramento

Fonte de contaminacéao

armazenagem [ ] producéo [ ] manutengéo [ ] emissdes atmosféricas [ ] tratamento de efluentes
descarte disposigdo || infiltragdo ; desconhecida
[ ] acidentes
Meios impactados Contaminantes
metais fendis
Meio impactado ‘ Propriedade u [
Dentro T Fora [ ] outros inorganicos [] biocidas
solo superficial [] L] [ ] solventes halogenados [ ] ftalatos
subsolo .
- — Ll Ll solventes aromaticos [ ] dioxinas e furanos
aguas superficiais [] []
aguas subterraneas [] [ ] solventes aromaticos halogenados [ ] anilinas
sedimentos [] [] PAHs [ ] radionuclideos
ar
: L L] [ ] PCBs [ ] microbiolégicos

biota [] []

[ ] metano

7 [ ] TPH

combustiveis automotivos
[ ] existéncia de fase livre [ ] outros
[ ] existéncia de POPs [ ] outrosvapores/gases

Medidas emergenciais Medidas de controle institucional
[ ] isolamento da &rea (proibigéo de acesso a area) restricdo Prgﬂ‘jr]s(;aplﬂ:nzvsg?:i?v deen g:go comunicada ao |implantada
[ ] ventilagdo/exaustdo de espacos confinados resor(f]:s?ével
[ ] monitoramento do indice de explosividade P
[ ] monitoramento ambiental uso de solo L
[] remocao de materiais (produtos, residuos, etc.) uso :f]gua subterra.nea v/ v/ [
[ fechamentolinterdicio de pogos de abastecimento ~ |[4S© @gua superficial [] [] [
[ ] interdigao edificagdes consumo alimentos [ [ []
[ ] proibicéo de escavagdes uso de edificagbes [ ] ]
[ ] proibig&o de consumo de alimento trabalhadores de obras

Medidas de remediacao

[ ] bombeamento e tratamento [ ] oxidagéo quimica [ ] barreira fisica

[] extragdo de vapores do solo (SVE) [ ] redugdo quimica [ ] barreira hidraulica

] air sparging [ | barreiras reativas [ ] biorremediagéo

[ ] biosparging [ ] lavagem de solo [ ] fitorremediagao

[] bioventing [] remogao de solo/residuo [ ] biopilha

[ ] extragdo multifasica [_] recuperagéo fase livre [ ] atenuacao natural monitorada

[ ] desclorinagso redutiva [] encapsulamento geotécnico [ ] outras

[ ] tratamento térmico in sito || cobertura de residuo/solo contaminado [ ] sem medida de remediagdo

Medidas de controle de engenharia

[] adequagio de projeto [ ] impermeabilizagdo [ ] pavimentagéo [ ] outras

ﬁ Diretoria de Avaliacdo de Impacto Ambiental Diretoria de Controle e Licenciamento Ambiental
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Areas em processo de monitoramento para encerramento no Estado de Sao Paulo

UNILEVER BRASIL LTDA.
AV. DAS INDUSTRIAS 315 - DIST. INDUSTRIAL - VINHEDO

Atividade industria [] comércio [] posto de combustivel [] residuo [] acidentes [] agricultura [ desconhecida
Coordenadas (m): fuso 23 DATUM Corrego Alegre UTM_E 295.250,00UTM_N 7.448.050,00

Classificagao em processo de monitoramento para encerramento (AME) [ ] reutilizagéo

Etapas do gerenciamento

L] avaliagédo da ocorréncia avaliagao preliminar

[ ] medidas para eliminagéo de vazamento investigagao confirmatoria

investigagao detalhada
avaliagao de risco

plano de intervencao

L] investigagdo confirmatdria

L] investigacao detalhada e plano de intervencao

L] remediagdo com monitoramento da eficiéncia e eficacia projeto de remediagdio

[] monitoramento para encerramento remediagdo com monitoramento da eficiéncia e eficacia

monitoramento para encerramento

Fonte de contaminacéao

[ ] armazenagem produgéo [ ] manutengéo [ ] emissdes atmosféricas tratamento de efluentes
[ ] descarte disposicdo [ ] infiltragdo [] acidentes [ ] desconhecida
Meios impactados Contaminantes
metais fenois
Meio impactado ‘ Propriedade v [
Dentro T Fora outros inorganicos [] biocidas
solo superficial [] L] [ ] solventes halogenados [ ] ftalatos
subsolo
- — Ll [ ] solventes arométicos [ ] dioxinas e furanos
aguas superficiais [] []
aguas subterraneas [] [ ] solventes aromaticos halogenados [ ] anilinas
sedimentos [] [] [ ] PAHs [ ] radionuclideos
ar
: L L] [ ] PCBs [ ] microbiolégicos
biota [] []
[ ] metano
7 TPH
combustiveis automotivos
[ ] existéncia de fase livre [ ] outros
[ existéncia de POPs [ | outrosvapores/gases

Medidas emergenciais Medidas de controle institucional
[ ] isolamento da &rea (proibigéo de acesso a area) restricdo Prgﬂ‘jr]s(;aplﬂ:nzvsg?:i?v deen g:go comunicada ao |implantada
[ ] ventilagdo/exaustdo de espacos confinados resorg]:s?ével
[ ] monitoramento do indice de explosividade P
monitoramento ambiental uso de solo [ [ L
[] remocao de materiais (produtos, residuos, etc.) uso :f]gua subterra.nea v/ [ [
[ fechamentolinterdicio de pogos de abastecimento ~ |[4S© @gua superficial [] [] [
[ ] interdigao edificagdes consumo alimentos [ [ []
[ ] proibicéo de escavagdes uso de edificagbes [ ] ]
[ ] proibig&o de consumo de alimento trabalhadores de obras

Medidas de remediacao

bombeamento e tratamento oxidag&o quimica [ ] barreira fisica

[] extragdo de vapores do solo (SVE) [ ] redugdo quimica [ ] barreira hidraulica

] air sparging [ | barreiras reativas [ ] biorremediagéo

[ ] biosparging [ ] lavagem de solo [ ] fitorremediagao

[ ] bioventing [ ] remogao de solo/residuo [ ] biopilha

[ ] extragdo multifasica [_] recuperagéo fase livre [ ] atenuacao natural monitorada

[ ] desclorinagso redutiva [] encapsulamento geotécnico [ ] outras

[ ] tratamento térmico in sito || cobertura de residuo/solo contaminado [ ] sem medida de remediagdo

Medidas de controle de engenharia

[] adequagio de projeto [ ] impermeabilizagdo [ ] pavimentagéo [ ] outras

ﬁ Diretoria de Avaliacdo de Impacto Ambiental Diretoria de Controle e Licenciamento Ambiental
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Areas reabilitadas para uso declarado no Estado de Sio Paulo

VINHEDO

CENTER CAR AUTO POSTO GASPARINI LTDA.
AV. INDEPENDENCIA 5840 - R. AQUARIUS - VINHEDO

Atividade || industria
Coordenadas (m): fuso 23 DATUM WGS84
Classificagao reabilitada para o uso declarado (AR)

Etapas do gerenciamento

[] comércio posto de combustivel [] residuo
UTM_E 296.823,00UTM_N 7.452.465,00

[] acidentes

[ ] reutilizagéo

L] avaliagao da ocorréncia
L] medidas para eliminagao de vazamento
investigacéao confirmatéria

investigacao detalhada e plano de intervencao

remediagdo com monitoramento da eficiéncia e eficacia

monitoramento para encerramento

L] avaliagao preliminar

L] investigagdo confirmatdria

L] investigagao detalhada

[] avaliagao de risco

L] plano de intervencao

L] projeto de remediacéao

[] remediagdo com monitoramento da eficiéncia e eficacia

[] monitoramento para encerramento

[] agricultura [ ] desconhecida

Fonte de contaminacéao

armazenagem [ ] producgéo [ ] manutengéo [ ] emissdes atmosféricas [ ] tratamento de efluentes
descarte disposigao infiltracao ; desconhecida
[ ] acidentes
Meios impactados Contaminantes
metais fendis
Meio impactado ‘ Propriedade u [

Dentro Fora [ ] outros inorganicos [ ] biocidas
solo superficial [] L] [ ] solventes halogenados [ ] ftalatos
subsolo .
- — L] L] solventes aromaticos [ ] dioxinas e furanos
aguas superficiais [] []
aguas subterraneas [ ] solventes aromaticos halogenados [ ] anilinas
sedimentos [] [] PAHs [ ] radionuclideos
ar

: L L] [ ] PCBs [ ] microbioldgicos
biota ] ] [ ] metano
7 TPH
combustiveis automotivos

existéncia de fase livre [ ] outros
[ ] existéncia de POPs [ ] outrosvapores/gases

Medidas emergenciais

Medidas de controle institucional

[ ] isolamento da &rea (proibigéo de acesso a area) restricdo Prgﬂzséapr:nz\/;g?ﬁiﬁv deen 2;50 comu,nic~ada ao |implantada
[ ] ventilagdo/exaustao de espagos confinados orgao
[ ] monitoramento do indice de explosividade responsavel
[ ] monitoramento ambiental uso de solo L] L] L
[] remocao de materiais (produtos, residuos, etc.) uso agua subterranea v [ [
[ | fechamentol/interdicdo de pogos de abastecimento uso agua superficial [ ] [ ] [
[ ] interdigdo edificagdes consumo alimentos [] [] [ ]
[] proibigéo de escavagdes uso de edificagbes (] (] []
[ ] proibig&o de consumo de alimento trabalhadores de obras

Medidas de remediacao

[ ] bombeamento e tratamento [ ] oxidag&o quimica [ ] barreira fisica

[ ] extragdo de vapores do solo (SVE) [ ] redugdo quimica [ ] barreira hidraulica

[ ] air sparging || barreiras reativas [ ] biorremediagso

[ ] biosparging [ ] lavagem de solo [] fitorremediagao

[] bioventing [] remogao de solo/residuo [] biopilha

[ ] extragdo multifasica [] recuperacéo fase livre atenuagao natural monitorada

[ ] desclorinagdo redutiva [] encapsulamento geotécnico [ ] outras

[ ] tratamento térmico in sito

[ ] cobertura de residuo/solo contaminado

[ ] sem medida de remediacdo

Medidas de controle de engenharia

[ ] adequagéo de projeto impermeabilizagdo

ﬁ Diretoria de Avaliagdao de Impacto Ambiental
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Areas reabilitadas para uso declarado no Estado de Sio Paulo

POSTO DE PETROLEO E ETANOL UNIVERSITARIO LTDA. (AP AMERICA VINHEDO)

AV. INDEPENDENCIA 5600
Atividade [ industria

Coordenadas (m): fuso 23 DATUM SADG9
reabilitada para o uso declarado (AR)

- CENTRO - VINHEDO

Classificagao
Etapas do gerenciamento

[ comércio posto de combustivel [] residuo
UTM_E 296.953,00UTM_N 7.452.146,00

[] acidentes

[ ] reutilizagao

[] avaliagao da ocorréncia
L] medidas para eliminagao de vazamento
investigacao confirmatoria

investigacéo detalhada e plano de intervencao

remediagdo com monitoramento da eficiéncia e eficacia

monitoramento para encerramento

[] avaliagao preliminar

L] investigacéo confirmatdria

L] investigacao detalhada

L] avaliagao de risco

[] plano de intervengao

[] projeto de remediacao

L] remediagdo com monitoramento da eficiéncia e eficacia

L] monitoramento para encerramento

L] agricultura [ ] desconhecida

Fonte de contaminagao

armazenagem [ ] producéo [ ] manutengéo [ ] emissdes atmosféricas [ ] tratamento de efluentes
descarte disposigao infiltragao ; desconhecida
[] [ ] acidentes
Meios impactados Contaminantes
metais fendis
Meio impactado ‘ Propriedade u L]
Dentro Fora [ ] outros inorganicos [ ] biocidas
solo superficial L] [] [ ] solventes halogenados [ ] ftalatos
subsolo .
- — N [ solventes aromaticos [ ] dioxinas e furanos
aguas superficiais [] []
aguas subterraneas [] [ ] solventes aromaticos halogenados [ ] anilinas
sedimentos [] [] [ ] PAHs [ ] radionuclideos
ar
. L L] [ ] PCBs [ ] microbiolégicos

biota [] []

[ ] metano

bustivei t ti e

V| combustiveis automotivos
[ ] existéncia de fase livre [ ] outros
[] existéncia de POPs [ ] outrosvapores/gases

Medidas emergenciais

Medidas de controle institucional

[ ] isolamento da area (proibic&o de acesso & area) restricdo prgﬁﬁapr:nzvséi?:ii’ dei ;l:go comu’nic?da ao |implantada
[ ] ventilagdo/exaustio de espagos confinados orgao
[ ] monitoramento do indice de explosividade responsavel
monitoramento ambiental uso de solo [] [] L
L] remogao de materiais (produtos, residuos, etc.) uso agua subterranea v [ []
[ ] fechamento/interdicdo de pogos de abastecimento uso agua superficial L] L] []
[ ] interdigao edificagbes consumo alimentos [] [] []
[ ] proibigdo de escavagbes uso de edificagbes ] ] []
[ ] proibic&o de consumo de alimento trabalhadores de obras

Medidas de remediacao

[ ] bombeamento e tratamento [ ] oxidag&o quimica [] barreira fisica

[ ] extragdo de vapores do solo (SVE) [ ] redugao quimica [ ] barreira hidraulica

[ ] air sparging [ ] barreiras reativas biorremediag&o

[ ] biosparging [] lavagem de solo [ ] fitorremediagéo

[ ] bioventing [ ] remogao de solo/residuo [ ] biopilha

[ ] extracdo multifasica [ ] recuperacao fase livre [ ] atenuagao natural monitorada

[ ] desclorinagao redutiva || encapsulamento geotécnico [ ] outras

[ ] tratamento térmico in sito

[ ] cobertura de residuo/solo contaminado

[ ] sem medida de remediagao

Medidas de controle de engenharia
[ ] adequagdo de projeto

[ | impermeabilizagao
ﬁ Diretoria de Avaliagdao de Impacto Ambiental
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PREFEITURA DE VINHEDO
Estado de Sao Paulo

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS E VALOR VENAL DO IMOVEL

N°: 54268/2023

— SITUACAO CADASTRAL ~N
Inscricdo:  06.217.006
Proprietario: RUBENS FERNANDO ORTIZ
Promissério:
Endereco: Rua JERIZA, 135
Complemento:

Lote: 6 Quadra: 44

Bairro: VINHAS DA VISTA ALEGRE Cidade: VINHEDO
Q_oteamento: VINHAS DA VISTA ALEGRE CEP: 13285-068 UF: SP /
/— VALORES VENAIS / AREAS - Exercicio: 2023 \

Terreno: R$ 105.388,80 Area do Terreno: 800,00

Construcgdo: R$ 262.709,72 Area Construida: 382,40

Valor Venal Excedente: R$ 0,00 Testada Principal: 20,00

Valor Venal Total: R$ 368.098,52 Area Global: 0,00

A Prefeitura Municipal de Vinhedo através da Secretaria de Planejamento e Financas, CERTIFICA que
o(s) valor(es) venal(is) acima, foi(ram) atribuido(s) no presente exercicio para o imével em questéo,
ressalvado o direito de a Fazenda Municipal atualizar quaisquer elementos que venham a ser apurados

ou que se verifiquem a qualquer tempo, inclusive em relacéo ao periodo abrangido por esta certidao.

Certiddo emitida as 11:21:05 horas do dia 23/08/2023 (hora e data de Brasilia).
Cadigo de controle da certidao: 99A3.55C4.2A0B.C59E

Certidao Emitida Gratuitamente

00282866
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8/23/23, 11:20 AM Portal do Municipe

Certidoes / Negativa | Emissao

Preencha os dados para obtencéo da Certidao Negativa de débitos imobiliarios/mobiliarios

Imobiliaria

nscricio Cadastral

06.217.006

Esta inscri¢do possui débitos vencidos.

Fechar

vinhedomun.presconinformatica.com.br/certidaoNegativa.jsf?faces-redirect=true
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Portal do Municipe

=true

Esta inscri¢ao possui débitos vencidos.

vinhedomun.presconinformatica.com.br/certidaoNegativa.jsf?faces-redirect

8/23/23, 11:20 AM
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Anexo 5
(O 19 98262-459
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m Anexo - Amostras Mercadologicas
Processo: 0000229-25.2020.8.26.0659

construfda, 900,00 total RS 2.200.000,00

Home Iméweis  Servicos  Institucional  Contato

CASA EM CONDOMINIO para Venda VINHAS VISTA ALEGRE, VINHEDO 440,00

fls. 528

Gostou do imovel?

Vend 5 *
RS 2.200.000,00

Anunciante Green Consultoria Imobiliaria
Codigo do Imovel CC00114
Contato Eugenia (11) 98397-8009

Link de acesso

https://greencim.com.br/comprar/sp/vinhedo/vinhas-

vista-alegre/casa-em-condominio/4552162

Padrdo do Imovel

Superior

Estado de Conservacao

B - Entre Nova e Regular

Depreciacao (Ec) 0.32

Idade Referéncia 70

Idade Aparente 6

Area 440.00

Valor R$ 2,200,000.00
Valor Unitario R$ 5,000.00
Coeficiente Ross-

Heideck DA

Valor Referéncia R$ 5,260.84
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Anunciante Eurico Imobiliaria

Codigo do Imovel 19805

Contato Rubia (19) 99983-7634
https://www.euricoimobiliaria.com.br/imovel/casa-a-

Link de acesso venda-no-condominio-vista-alegre-sede-em-vinhedo-
sp/19805

Padrdo do Imovel Superior

Estado de Conservacédo |C - Regular

Depreciacao (Ec) 2.52

Idade Referéncia 70

Idade Aparente 8

Area 369.02

Valor R$ 2,350,000.00

Valor Unitario R$ 6,368.22

Coeficiente Ross-

Heideck Rz

Valor Referéncia R$ 6,977.10

Pagina 3 de 7

Eng. Civil Heitor Araujo @ y L —_—
g Cred - SP 5069495749 19 98262-4594 @ heitordfaraujo@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por HEITOR DE FREITAS ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/08/2023 as 22:57 , sob o nimero WVIN23700282966

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000229-25.2020.8.26.0659 e cddigo 1g8j2BSi.



]
Amostra 3

ILEGI

Sede - Vinhedo/SP

Casa a venda, 285 m* Condominio Vista Alegre -

fls. 530

Anexo - Amostras Mercadologicas
Processo: 0000229-25.2020.8.26.0659

Anunciante llegi Negocios Imobiliarios
Codigo do Imovel CA1197
Contato Carlos (19) 98935-1023

Link de acesso

https://www.ilegi.com.br/imovel/casa-de-285-m-com-3-

guartos-condominio-vista-alegre-sede-vinhedo/CA1197-

ILEG

Padrdo do Imovel

Superior

Estado de Conservacgao

D - Entre Regular e Necessitando de
Reparos Simples

Depreciacao (Ec) 8.09

Idade Referéncia 70

Idade Aparente 15

Area 285.00

Valor R$ 1,690,000.00
Valor Unitario R$ 5,929.82
Coeficiente Ross-

Heideck el

Valor Referéncia R$ 7,416.70
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o o =
ILEGT ‘—J =
Casa com 4 quartos, 446 m?, a venda por R$ R$2.360.000 e

2.360.000- Condominio Vista Alegre - Sede -
Vinhedo/SP

P |

Anunciante llegi Negocios Imobiliarios

Caodigo do Imovel CA1517

Contato Adriana (19) 97104-6105
https://www.ilegi.com.br/imovel/casa-de-446-m-com-4-

Link de acesso guartos-condominio-vista-alegre-sede-vinhedo/CA1517-
ILEG

Padréo do Imovel Superior

Estado de Conservacao |C - Regular

Depreciacao (Ec) 2.52

Idade Referéncia 70

Idade Aparente 12

Area 446.00

Valor R$ 2,360,000.00

Valor Unitario R$ 5,291.48

Coeficiente Ross-

Heideck QTEE

Valor Referéncia R$ 6,034.15
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Casa com 4 dormitorios a venda, 550 m* por R$ RS 2.690.000
2.690.000,00 - Condominio Vista Alegre - Sede
- Vinhedo/SP

Sobre o imavel

Farer uma proposta

Gueto mak informagdes

Caracteristicas n Artar Castare
Ll

Anunciante Imobiliaria Nova Era

Caodigo do Imovel CA1225

Contato Arlan (19) 3876-0255
https://www.imoveisnovaera.com.br/imovel/casa-de-

Link de acesso 550-m-com-4-quartos-condominio-vista-alegre-sede-
vinhedo/CA1225-NOG

Padréo do Imovel Superior

D - Entre Regular e Necessitando de

Estado de Conservacao Reparos Simples

Depreciacao (Ec) 8.09

Idade Referéncia 70

Idade Aparente 12

Area 550.00

Valor R$ 2,690,000.00
Valor Unitario R$ 4,890.91
Coeficiente Ross-

Heideck oiEzee

Valor Referéncia R$ 5,915.36
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Casa com 3 dormitorios a venda, 286 m’ por R$ RS 1.800.000 &
1.800.000,00 - Condominio Vista Alegre - Sede
- Vinhedo/SP

Sobre o Imével

Anunciante Imoéveis Passarelli

Caodigo do Imovel CA2763

Contato Queila (19) 98225-8666
https://www.passarelli-imoveis.com.br/imovel/casa-de-

Link de acesso 287-m-com-3-quartos-condominio-vista-alegre-sede-
vinhedo/CA2763-PAY

Padréo do Imovel Superior

Estado de Conservacdo | B - Entre Nova e Regular

Depreciacao (Ec) 0.32

Idade Referéncia 70

Idade Aparente 8

Area 287.00

Valor R$ 1,800,000.00

Valor Unitario R$ 6,271.78

Coeficiente Ross-

Heideck Ukes

Valor Referéncia R$ 6,719.78
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m Anexo 6 - Relatdrio Fotogréafico do Imovel e
Processo: 0000229-25.2020.8.26.0659

L

Indice de Figuras

Figura 1 Foto Aérea do Imovel 5
Figura 2 Numero de Identificacdo do imével 5
Figura 3 Fachada externa do imdével (automoéveis de terceiros, ndo pertencem a
residéncia) 6
Figura 4 Portdo de acesso ao imovel 6
Figura 5 Fachada Interna do Imdvel, identifica-se desgaste acentuado da pintura
externa, aspecto de abandono com muitas avarias. 7

Figura 6 ldentificacdo da garagem coberta, identifica-se infiltracdes de muro, avarias
na estrutura de madeira do telhado, piso danificado, caracteristicas de imével

abandonado. 7
Figura 7 Quintal externo, pintura inacabada e totalmente avariada, pontos de
infiltrag&o e sinais de abandono 8
Figura 8 Fachada interna do imovel 8
Figura 9 Porta de acesso principal, pintura e paredes de madeira totalmente avariadas

9
Figura 10 Vista da Area de Lazer Externa, muitas vegetacdes crescendo do piso,
pintura completamente desgastada, e obra inacabada 10
Figura 11 Detalhe Churrasqueira 10
Figura 12 Identificacdo dos fundos, com aspecto de demolicdo, e pintura
completamente danificada 11
Figura 13 ldentificacdo de Piscina abandonada, Condominio se prontificou a tomar
providencias com agua parada 11
Figura 14 Fachada Externa com pintura compeltamente danificada 12
Figura 15 Detalhe de obras inacabadas aos fundos dos canis 12
Figura 16 Corredor lateral fundos, em frente vista da varanda da suite 3, piso e pintura
completamente danificados, sinais de umidade 13
Figura 17 Corredor de acesso aos canis, pintura completamente desgastada, parede
inacabada 14
Figura 18 Canil, como paredes com umidade e pintura compeltamente desgastada,
esquadrias enferrujadas 15
Figura 19 Detalhe Canil. com umidade na parede, pintura compeltamente danificada,
e pontos de acumulo de agua no piso 16
Figura 20 Detalhe do telhado, aofundo com pintura danificada 16
Figura 21 Corredor dos fundos com acesso ao ultimo canil 17
Figura 22 Acesso a sauna 18
Figura 23 Interior da garagem, com avarias caracteristicas de abandono 19
Figura 24 ldentificacdo da cozinha com bancada inacabada, infiltragdes no teto,
sujeira e méveis danificados 20
Figura 25 Detalhe de Vista Externa da Cozinha 20
Figura 26 Porta de acesso a lareira, com auséncia de azulejos 21
Figura 27 Identificacdo da &rea de lareira, forro danificado, pintura completamente
desfastada 22
Figura 28 Identificacdo da lareira, com porta de acesso a cozinha a direita, pintura
completamente desgaastada 23
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Figura 29 Identificacdo da Sala de Estar, forros desencaixados e pintura danificada,

24
Figura 30 Detalhe do telhado com forros empenados e pintura levemente desgastada

25
Figura 31 Area lateral da sala com acesso ao quintal frontal, com pintura com desgaste
moderado. 25
Figura 32 Identificacdo do cloeset da sala com acumulo de sujeira no piso, e pintura
com grande desgaste, forro inacabado 26
Figura 33 Identificacdo da Sala de Cinema, com pintura levemente desgastada. 27
Figura 34 Detalhe de Parede Tematica 28
Figura 35 Acesso a sala elétrica 29
Figura 36 Painel de distribuicdo do imével 30
Figura 37 ldentificacdo do corredor dos quartos, sujheira acumulada, e desgaste
moderado da pintura 31
Figura 38 Suite 1, com piso de madeira com pecas empenadas, degrai inacabado e
pintura no geral moderadamente desgastada 32
Figura 39 Vista Interna da suite 1 33
Figura 40 Banheiro da Suite 1 34
Figura 41 Detalhe da porta e vaso do banheiro da suite 35
Figura 42 Vista Interna da Suite 2 36
Figura 43 Banheiro da Suite 2, com mureta inacabada, avarias no gabinete,
instalacdes aparentes 37
Figura 44 Detalhe box inacabado 37
Figura 45 Closet da Suite 2 38
Figura 46 Identificacdo do banheiro social, ausencia de azulejo, forro e pintura
danificadas 39
Figura 47 Detalhe de forro empenado e sianis de umidade 40
Figura 48 ldentificacdo de suite 3, desgaste acentuado das paredes, e identificacédo
de pontos de umidade, vegetacado saindo do piso ceramico 41
Figura 49 Detalhe de manchas de infiltracdo e avarias na pintura 41
Figura 50 Vista Interna da Suite 2 42
Figura 51 Closet da Suite 3, com parede inacabada, auséncia de forro, e avarias
acentuads na pintura e piso 43
Figura 52 Acesso ao banheiro da site 3, instalacfes aparentes, parede inacabada e
pintura com desgaste acentuado 43
Figura 53 Identificagdo do Banheiro da Suite 3 44
Figura 54 Fissuras no revestimento ceramico 45
Figura 55 Detalhe Forro com pontos de umidade 46
Figura 56 Acesso a varanda da suite 3, com piso e telhado inacabados e pintura com
desgaste acentuado 47
Figura 57 Janela sem esquadria e com parede quebrada, auséncia de telhado e
pintura completamente comprometida 48
Figura 58 Detalhe de telhado ausente, parede inacabada, instalacGes expostas e
desgaste acentuado da pintura 48

Figura 59 Corredor de acesso a area de lazer, pintura compeltamente desgastada 49
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Figura 60 Detalhe de escada de Acesso, Pintura Externa completamente danificada

50
Figura 61 Identificacdo da sauna 1, com revestimento inacabado, e acumulo de sujeira

51
Figura 62 Saldo, copm pintura complemtne avariada, e instalacdes aparentes, pontos
de umidade identificados 52
Figura 63 Oficina, pintura com desgaste acentuado, pontos de umidade, e instalacdes
aparentes 53
Figura 64 Identificacdo da sauna 2, com sinais de infiltragdo nos rejuntes 54
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1 Area Externa ao terreno

. ’F:‘,'iu‘” AN

Figura 1 Foto Aérea do Imével

Figura 2 NUmero de Identificacdo do imovel
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Figura 3 Fachada externa do imével (automdveis de terceiros

Figura 4 Portdo de acesso ao imovel
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2 Area Interna ao terreno

Figura 5 Fachada Interna do Imdvel, identifica-se desgaste acentuado da pintura externa, aspecto de
abandono com muitas avarias.

Figura 6 ldentificacdo da garagem coberta, identifica-se infiltracbes de muro, avarias na estrutura de
madeira do telhado, piso danificado, caracteristicas de imével abandonado.
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Figura 7 Quintal externo, pintura inacabada e totalmente avariada, pontos de infiltracdo e sinais de

abandono

Figura 8 Fachada interna do imével
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Figura 9 Porta de acesso principal, pintura e paredes de madeira totalmente avariadas
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Figura 10 Vista da Area de Lazer Externa, muitas vegetacdes crescendo do piso, pintura
completamente desgastada, e obra inacabada

Figura 11 Detalhe Churrasqueira
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Anexo 6 - Relatério Fotografico do Imoével
Processo: 0000229-25.2020.8.26.0659

bl
Figura 13 Identificacdo de Piscina abandonada, Condominio se prontificou a tomar providencias com
agua parada
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Processo: 0000229-25.2020.8.26.0659
Figura 14 Fachada Externa com pintura compeltamente danificada
Figura 15 Detalhe de obras inacabadas aos fundos dos canis
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Anexo 6 - Relatério Fotografico do Imoével
Processo: 0000229-25.2020.8.26.0659

Figura 16 Corredor lateral fundos, em frente vista da varanda da suite 3, piso e pintura completamente
danificados, sinais de umidade
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Figura 17 Corredor de acesso aos canis, pintura completamente desgastada, parede inacabada
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Anexo 6 - Relatério Fotografico do Imovel
Processo: 0000229-25.2020.8.26.0659

4

Figura 19 Detalhe Canil. com umidade na parede, pintura compeltamente danificada, e pontos de

Ti“\?(\?\\\\ .
‘I[_ /1L Z’/C/Z{' (/

i G R T S S

Figura 20 Detalhe do telhado, aofundo com pintura danificada

Pagina 16 de 54

Eng. Civil Heitor Araujo
Crea - SP 5069495749

@ 19 98242-4594 @ heitordiaravjo@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por HEITOR DE FREITAS ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/08/2023 as 22:57 , sob o nimero WVIN23700282966

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000229-25.2020.8.26.0659 e cddigo 1g8j2BSi.



'1ISgeIghT 061pod 8 6G90°92°8'0202'SZ-6220000 0SSa204d 0 awlojul ‘op ojuawndogeldualajuoiuge/dd/renbipeised/iq snl-dsh fesay/:sdny aus o assade ‘[eulblio o Iajuod ered
99628200/EZNIAM 0J3WNU 0 4OS * /G:ZZ St £202/80/6Z W 0pe|odojoid ‘ojned OeS 8p 0pels 0p BINSNC ap [eunguL @ OrNYYY SY.LI3d4 3a HO1I3H Jod sjuswielbip opeuisse ‘feulbuo op eidod 9 0juswnoop ais3

fls. 550

@ heitordfaraujo@gmail.com

Pagina 17 de 54

@ 19 98262-4594

d
>
\©)
£
o
©
o
O
‘@
| -
(@]
O
+—
o
LL
ke
| -
,.m
)
QO
o
1
(@)
o
x
b)
c
<

Processo: 0000229-25.2020.8.26.0659

vil Heitor Araujo
SP 5069495749

Civi

@ Eng.
Crea

Figura 21 Corredor dos fundos com acesso ao ultimo canil
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Figura 23 Interior da garagem, com avarias caracter

2.1 Garagem
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Anexo 6 - Relatério Fotografico do Imovel
Processo: 0000229-25.2020.8.26.0659

I
L]

2.2 Cozinha

Figura 24 ldentificagdo da cozinha com bancada inacabada, infiltragdes no teto, sujeira e moéveis
danificados

Figura 25 Detalhe de Vista Externa da Cozinha
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Figura 26 Porta de acesso a lareira
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Figura 27 Identificagdo da area de lareira, forro danificado, pintura completamente desfastada

2.3 Lareira
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Figura 28 ldentificacdo da lareira, com porta de acesso a cozinha a direita, pintura completamente

desgaastada
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Figura 29 Identificac8do da Sala de Estar, forros desencaixados e pintura danificada,

2.4 Sala de Estar
@ Eng. Civil Heitor Araujo
Creda - SP 5069495749
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Anexo 6 - Relatério Fotografico do Imovel
Processo: 0000229-25.2020.8.26.0659

Figura 30 Detalhe do telhado com forros empenados e pintura levemente desgastada

Figura 31 Area lateral da sala com acesso ao quintal frontal, com pintura com desgaste moderado.
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Figura 32 Identificacdo do cloeset da sala com acumulo de sujeira no piso, e pintura com grande

desgaste, forro inacabado
Ci

2.5 Closet Sala
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Figura 33 Identificacéo da Sala de Cinema, com pintura levemente desgastada.

2.6 Cinema
Eng. Civil Heitor Araujo
Cred - SP 5069495749
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Figura 34 Detalhe de Parede Tematica
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Figura 35 Acesso a sala elétrica
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Figura 36 Painel de distribuicdo do imovel
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2.7 Corredor (Quartos)

Eng. Civil Heitor Araujo
Crea - SP 5069495749
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Figura 38 Suite 1, com piso de madeira com pe¢as empenadas, degrai inacabado e pintura no geral

moderadamente desgastada
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Figura 41 Detalhe da porta e vaso do banheiro da suite
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2.8 Suite 2
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Figura 43 Banheiro da Suite 2, com mureta inacabada, avarias no gabinete, instalagGes aparentes

Figura 44 Detalhe box inacabado
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Figura 47 Detalhe de forro empenado e sianis de umidade
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Anexo 6 - Relatério Fotografico do Imovel
Processo: 0000229-25.2020.8.26.0659

2.10Suite 3

Figura 48 Identificacdo de suite 3, desgaste acentuado das paredes, e identificagdo de pontos de
umidade, vegetacao saindo do piso ceramico

Figura 49 Detalhe de manchas de infiltrac&o e avarias na pintura
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Figura 50 Vista Interna da Suite 2




fls. 576

Anexo 6 - Relatério Fotografico do Imoével
Processo: 0000229-25.2020.8.26.0659

Figura 51 Closet da Suite 3, com parede inacabada, auséncia de forro, e avarias acentuads na pintura
e piso

Figura 52 Acesso ao banheiro da site 3, instalagcbes aparentes, parede inacabada e pintura com
desgaste acentuado

Pagina 43 de 54

Eng. Civil Heitor Araujo @ y . )
Cred - SP 5069495749 19 98262-4594 @ heitordfaraujo@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por HEITOR DE FREITAS ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/08/2023 as 22:57 , sob o nimero WVIN23700282966

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000229-25.2020.8.26.0659 e cddigo 1g8j2BSi.



'1ISgeIghT 061pod 8 6G90°92°8'0202'SZ-6220000 0SSa204d 0 awlojul ‘op ojuawndogeldualajuoiuge/dd/renbipeised/iq snl-dsh fesay/:sdny aus o assade ‘[eulblio o Iajuod ered
99628200LEZNIAM 018WNU 0 oS * /G:2Z SB £202/80/6Z Wa 0pe|0d0ioid ‘Ojned 0BS 8p Opels op BINSN( 8p [eungl 8 OLNYYY SY.LI3¥4 30 YO1I3H Jod suawrenbip opeursse ‘[euibuio op eidgd 9 ojuswnoop 81s3

fls. 577

@ heitordfarauvjo@gmail.com

Pagina 44 de 54

@ 19 98262-4594

d
>
\©)
£
o
©
o
O
@
| -
(@]
O
]
o
LL
ke
| -
‘O
+—
)
QO
o
(@)
o
x
b)
c
<

Processo: 0000229-25.2020.8.26.0659

Eng. Civil Heitor Araujo
Creda - SP 5069495749

@

Figura 53 Identificagdo do Banheiro da Suite 3
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Figura 55 Detalhe Forro com pontos de umidade
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Cred - SP 5069495749




fls. 581

Anexo 6 - Relatério Fotografico do Imoével
Processo: 0000229-25.2020.8.26.0659

Figura 57 Janela sem esquadria e com parede quebrada, auséncia de telhado e pintura completamente
comprometida

Figura 58 Detalhe de telhado ausente, parede inacabada, instalacfes expostas e desgaste acentuado
da pintura
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Figura 59 Corredor de acesso a area de lazer, pintura compeltamente desgastada
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Figura 60 Detalhe de escada de Acesso, Pintura Externa completamente danificada
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Figura 61 Identificagdo da sauna 1, com revestimento inacabado, e acumulo de sujeira

2.12Sauna 1l
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Figura 62 Saldo, copm pintura complemtne avariada, e instalacdes aparentes, pontos de umidade

identificados

2.13 Salao
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2.140ficina
Figura 63 Oficina
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Figura 64 Identificagdo da sauna 2, com sinais de infiltracdo nos rejuntes

2.15Sauna 2
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Heitor Araujo
Engenheiro Civil

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 32
VARA CIVEL DA COMARCA DE VINHEDO — SP

PROCESSO N® 0000229-25.2020.8.26.0659

Heitor de Freitas Araujo, Perito Judicial nomeado por
V.Exa. para atuar no processo acima citado, vem, respeitosamente apds haver
procedido os estudos e diligéncias que se fizeram necessarios, apresentar as
justificativas dos pontos divergentes da pericia técnica apontados pelas partes.

Nestes termos,

Espera e pede deferimento.

Vinhedo, 24 de outubro de 2023
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I
1 Introducao

Apés a inclusdo do laudo nas paginas 458 a 587, e a manifestacao da parte
autora registrada nas paginas 593 a 594, a qual nao apresentou oposi¢do a nenhum
dos apontamentos do laudo, e da manifestagdo do Condominio Vinhas de Vista Alegre
nas paginas 596 a 504, um dos credores das dividas do requerido, que questionou a
inconsisténcia no valor estimado de mercado do imével, alegando que este nao condiz
com a realidade atual do mercado praticado no condominio, requerendo, portanto, a
revisdo do valor pelo presente signatario.

2 Manifestacao do requerente Teodoro Comércios de
Pisicina LTDA

Conforme mencionado na breve introducéao deste documento, o requerido nao
apresentou divergéncias em relacéo a avaliagdo do imével, mas indicou uma empresa
especializada em leilao para o referido imével. Portanto, ndo ha observacdes

adicionais a serem feitas em relacdo a manifestagdo do requerente.

3 Manifestacao do Condominio Vinhas de Vista Alegre.

Conforme apontado pelo credor Condominio Vinhas de Vista Alegre, que se
opbe ao valor estimado do imével, € importante ressaltar que a solicitacdo de
considerar o valor do imével com base no valor de referéncia estimado ndo é aplicavel
neste caso. O valor de referéncia estimado se destina a imdveis em plenas condi¢des
de uso, sem qualquer dano ou depreciacao. No entanto, apds uma pesquisa realizada
por este signatario, constatou-se que o valor estimado no laudo esta
significativamente abaixo do valor real do terreno conforme apontado pela parte. Isso
se deve ao alto grau de desgaste do imovel, que se encontra em estado de abandono,
tornando a metodologia utilizada inicialmente do Método Comparativo Direto menos

eficaz para sua avaliagao.

E importante ressaltar que os dados coletados no laudo continuam validos, mas
a metodologia de avaliagdo sera revista para adequar as amostras obtidas a
consideravel diferenca no estado de conservacao das propriedades. Além disso,

serdo utilizadas técnicas do método evolutivo, que avalia o terreno do imével

Pagina 3 de 8

Eng. Civil Heitor Araujo @ 5 : : ;
Crea - SP 5069495749 19 98262-4594 @ heitordfaraujo@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por HEITOR DE FREITAS ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/10/2023 as 05:57 , sob 0o nimero WVIN23700348592

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000229-25.2020.8.26.0659 e codigo uKmSrFcX.



. ~ . fls. 614
Manifestacao do perito
Processo: 0000229-25.2020.8.26.0659

separadamente da area construida, a fim de obter uma estimativa mais precisa do

valor do imovel.

Por fim, esclarecendo que o valor de referéncia nao € aplicavel a atual condigéo
do imével em questdo, e considerando a inconsisténcia destacada e confirmada por
este signatario, sera conduzida uma nova analise de mercado utilizando uma
metodologia mais apropriada para o caso em questdo. Além disso, sera apresentado
um novo valor de mercado do imével, levando em conta separadamente os valores
das benfeitorias de acordo com seu estado de conservacao, conforme definido no
laudo anterior, e o valor do terreno do imodvel, que desempenha um papel
substancialmente mais significativo nesta avaliacdo. Todos os detalhes relativos a
metodologia e dados relevantes do laudo serdo apresentados em uma secao
especifica deste documento.

4 Metodologia.

Com o intuito de realizar uma analise de mercado que considere a separacao
dos valores do terreno e das benfeitorias. Os dados dos iméveis previamente
coletados permanecerao validos, porém agora estarao relacionados exclusivamente
aos valores das benfeitorias do imével. O valor do terreno sera estimado por meio de
uma nova pesquisa de mercado, utilizando também o Método Comparativo de Dados.
Apoés a obtencado dos valores de referéncia para cada uma das amostras de terreno e
benfeitoria, serd adotado o método evolutivo para a avaliacdo de cada um dos
elementos, caracterizando assim o método evolutivo de avaliagdo. Este método se
mostra mais apropriado neste caso, uma vez que as amostras obtidas para as
benfeitorias apresentam discrepancias significativas em relacdo ao estado de

conservacao do imével avaliado.
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4.1 Analise de mercado para o terreno do imovel.

Para a avaliacdo do terreno, foram coletadas quatro amostras de terrenos no
mesmo condominio, todas sujeitas as mesmas limitacdes de uso estabelecidas pelo

plano diretor municipal, incluindo restricbes de acesso as benfeitorias publicas no
local. Para homogeneizar as amostras, adotamos 0s seguintes fatores de ajuste:

1. Fator de Oferta: Esse fator considera a quantidade de amostras
semelhantes disponiveis no mercado.

2. Fator Topografico: Avalia se o terreno esta em aclive ou declive, sendo
que o declive implica em uma desvalorizacao do terreno.

3. Fator de Superficie: Leva em consideracdo o nivel de ondulagdes do
terreno.

4. Fator de Aproveitamento: Considera a area utilizavel do terreno, levando
em consideracao alagamentos do imével, passagens de vielas, e outros

fatores relevantes.

Esses fatores foram aplicados para garantir uma avaliacao precisa e justa do
terreno, levando em consideracdo as particularidades do imével em questdo e as
condi¢des do mercado local. Apés a definicdo de todos esses fatores, sera calculado
um fator de correcdo que sera aplicado as amostras, tornando-as homogéneas e

equivalentes ao imével em andlise.

Abaixo, apresenta-se a tabela de resumo das amostras obtidas, com todas as
informacgdes detalhadas no Anexo 1 deste documento.

T Valor Total Area (m?) Valor/mz Fator de Correcao Valor corrigido.

R$ 850,000.00 790.00 R$ 1,075.95 0.7200 R$ 1,494.37

2| R$ 750,000.00 928.00 R$ 808.19 0.7290 R$ 1,108.63
3| R$ 650,000.00 943.00 R$ 689.29 0.9000 R$ 765.88
41 R$ 560,000.00 943.00 R$ 593.85 0.5040 R$ 1,178.27
Valor referéncia do m2:  R$ 1,136.79
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4.2 Analise de mercado para as Benfeitorias.

Para a andlise de mercado na qual a avaliagdo das benfeitorias levara em
consideracao o seu estado de conservacao bastante deteriorado, a mesma base de
dados sera utilizada, e sera apresentada novamente no anexo 2 deste documento
para fim de facilitacao de leitura deste documento, porém, desta vez os valores serdo
ajustados de acordo com suas respectivas taxas de ocupacgao. A taxa de ocupacao
de um imobvel é a relacdo entre a area construida e a area do terreno. Assim, a
avaliacdo serd mais precisa, uma vez que, apesar do consideravel estado de
degradacao, foi constatado que o imovel ainda é passivel de restauracdo. Portanto, o
valor das benfeitorias sera estimado com base na area construida, subtraindo-se o

valor do terreno, os quais foram calculados na seg¢ao anterior.

Portanto, na tabela a seguir, & possivel identificar o valor do metro quadrado
(m2) das benfeitorias do imével, separadamente também esta apresentado o valor
referente a parcela do terreno. Ao aplicar o valor de depreciacdo ao imével, incluindo

suas benfeitorias, estima-se que o valor das benfeitorias, no atual estado de

conservagao em que se encontram, é de R$1.136,79.

fls. 616

Valor
referéncia

do m2 do
terreno:

Pagina 6 de 8

R$
1.136,79

; A Valor Valor
¢ Toa  Benfotoria Tereno 220 0O TS poniona Benietora
RS (m) () oy RS (R e,

1 {2.200.000,00 440,00 900 48,9% 2.314.770,28 | 1.023.109,15 | 1.291.661,13 2.935,59
2 12.350.000,00 369,02 800 46,1% 2.574.690,39 | 909.430,36 1.665.260,04 4.512,66
3 1.690.000,00 285,00 800 35,6% 2.113.759,76 | 909.430,36 1.204.329,41 4.225,72
4 12.360.000,00 446,00 1600 27,9% 2.691.231,00 | 1.818.860,71 872.370,29 1.955,99
512.690.000,00 550,00 870 63,2% 3.253.449,04 | 989.005,51 2.264.443,52 4.117,17
6 | 1.800.000,00 287,00 800 35,9% 1.928.577,73 | 909.430,36 1.019.147,37 3.551,04

Valor
referéncia
do m2

Benfeitoria:

R$
3.549,69
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4.3 Valor estimado de mercado.

Apés a realizacao de ambas as pesquisas de mercado e a aplicacao dos fatores
de ponderacao para as benfeitorias e o terreno de forma separada, torna-se possivel
estimar o valor de mercado do imével avaliado. Esse valor é obtido somando as duas
parcelas, ja considerando os fatores de ponderacao determinados neste documento.

Na tabela a seguir, sdo apresentados os valores de referéncia, os coeficientes de

correcao e o valor total do imovel:

. . Valor referéncia . Valor Estimado da
Area Benfeitoria o Depreciacao o
Benfeitoria Benfeitoria

382,40 m? R$ 3.549,69 0,1721 R$ 233.608,79

] Valor referéncia o Valor Estimado da
Area Terreno Depreciagéao

Terreno Benfeitoria

800,00 m2 R$ 1.136,79 0,900 R$ 818.488,80

Valor Valor Valor
Benfeitoria R$ 233.608,79 Terreno R$ 818.488,80 Total R$ 1.052.097,59

5 Conclusao.

Apoés o questionamento do credor Condominio Vinhas de Vista Alegre, realizou-
se uma revisao da metodologia de avaliacao, evidenciando uma inconsisténcia no
valor estimado, que se apresentava significativamente abaixo do valor do proprio
terreno. Com o objetivo de alinhar a avaliagdo com a realidade de mercado, procedeu-
se a correcdo na metodologia empregada, separando o valor de avaliacdo das
benfeitorias e do terreno. Para a avaliacdo das benfeitorias, foram utilizados os
mesmos dados previamente levantados no laudo apresentado, mas com a devida
adequacao do fator de ocupacdo do imovel, a fim de que a avaliacdo se concentre

exclusivamente nas benfeitorias realizadas no terreno.

Ja neste documento, que complementa o laudo apresentado, foram utilizadas
amostras exclusivas de terrenos em condicdes semelhantes ao avaliado,

possibilitando a estimativa de seu valor de forma separada das benfeitorias.

Como resultado dessa revisdo, o valor do imével foi corrigido para R$
1.052.097,59. Todos os detalhes dessa correcdo estdo disponiveis integralmente no

laudo apresentado e neste documento que o complementa.
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6 Encerramento.

O signatario encerra o presente laudo constituido por:

» Manifestacao do Perito (8 paginas)
» Amostras mercadoldgicas de terreno (5 paginas)
» Amostras mercadoldgicas de imoveis (7 paginas)

Vinhedo, 24 de outubro de 2023
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Anexo - Amostras Mercadoldgicas
Processo: 0000229-25.2020.8.26.0659

Terreno, 790 m?, a venda por R$ 850.000- Rua R$ 850.000 =1
Jabiru (Vinhas da Vista Alegre) - Condominio
Vista Alegre - Café - Vinhedo/SP

Quero mais informagoes

Anunciante Dd “Prime Imoveis
Codigo do Imovel TE2067
Contato (19) 99428-6944

Link de acesso

https://www.ddprimeimoveis.com.br/imovel/terreno-
de-790-m-condominio-vista-alegre-cafe-
vinhedo/TE2067-DDV

Fator oferta 0.9

Fator Topografia 0.8

Fator Superficie 1

Fator aproveitamento 1

Fator de correcao 0.72

Valor R$ 850,000.00
Area 790

Valor Unitario R$ 1075.95/m?

Valor Homogeneizado R$ 1494.37/m?
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Sobre o imovel

Anexo - Amostras Mercadoldgicas
Processo: 0000229-25.2020.8.26.0659

Amostra 2

venda, 928 m? por R$ 750.000,00 -

inio Vista Alegre - Café - Vinhedo/SP

azer uma proposta

fls. 621

Anunciante Imobiliaria Nova Era
Cédigo do Imével TE1531
Contato (19) 98135-4156

Link de acesso

https://www.imoveisnovaera.com.br/imovel/terreno-de-
928-m-condominio-vista-alegre-cafe-vinhedo/TE1531-
NOG

Fator oferta 0.9

Fator Topografia 0.9

Fator Superficie 0.9

Fator aproveitamento 1

Fator de correcao 0.729

Valor R$ 750,000.00
Area 928

Valor Unitario R$ 808.19/m?

Valor Homogeneizado R$ 1108.63/m?

Pagina 3 de 5

Eng. Civil Heitor Araujo
Crea - SP 5069495749

@ 19 98262-4594

@ heitordfaravjo@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por HEITOR DE FREITAS ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/10/2023 as 05:57 , sob 0o nimero WVIN23700348592

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000229-25.2020.8.26.0659 e codigo uKmSrFcX.



Anexo - Amostras Mercadoldgicas
Processo: 0000229-25.2020.8.26.0659

fls. 622

(methodo

Sobre o imével

BT
&

Terreno a venda, 943 m? por R$ 650.000,00 -
Vista Alegre - Vinhedo/SP

[ ||

R$ 650.000

Anunciante

Methodo Imoveis

Cédigo do Imével

TE1714

Contato

Link de acesso

https://www.methodoimoveis.com.br/imovel/terreno-
de-943-m-vista-alegre-vinhedo/TE1714-METL

Fator oferta 0.9

Fator Topografia 1

Fator Superficie 1

Fator aproveitamento 1

Fator de correcao 0.9

Valor R$ 650,000.00
Area 943

Valor Unitario R$ 689.29/m?

Valor Homogeneizado R$ 765.88/m?
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?, & venda por RS 560.000
A C 2

Anunciante Pazim Imoveis
Cddigo do Imovel TE2725
Contato Patricia (19) 99706-6104

Link de acesso

https://www.pazim.com.br/imovel/terreno-de-943-m-

condominio-vista-alegre-cafe-vinhedo/TE2725-PAZ

Fator oferta 0.9

Fator Topografia 0.8

Fator Superficie 0.7

Fator aproveitamento 1

Fator de correcao 0.504

Valor R$ 560,000.00
Area 943

Valor Unitario R$ 593.85/m?

Valor Homogeneizado R$ 1178.27/m?
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Anexo - Amostras Mercadoldgicas
Processo: 0000229-25.2020.8.26.0659
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Amostra 1

CASA EM CONDOMINIO para Venda VINHAS VISTA ALEGRE, VINHEDO 440,00
construida, 900,00 total R$ 2.200.000,00

Home  Imoveis  Servicos Institucional  Contato

Gostou do imével?
Fale conosco

Venda *
R$ 2.200.000,00

& Svagas

T3 900,00 m? total

3 440,00 m? construida

@ Compartilhe esse imovel

©000

Anunciante Green Consultoria Imobiliaria
Cédigo do Imével CC00114
Contato Eugenia (11) 98397-8009

. https://greencim.com.br/comprar, vinh vinhas-
Link de acesso vistr;s—a/l/eggreee/c:sa—zzw—czn/dcc())miii?)//ZlSSpS/Z16Zed0/ =
Padrao do Imével Superior
Estado de Conservacao | B - Entre Nova e Regular
Depreciacao (Ec) 0.32
Idade Referéncia 70
Idade Aparente 6
Area 440.00
Valor R$ 2,200,000.00
Valor Unitario R$ 5,000.00
Coeficiente Ross-
Heideck 0.9504
Valor Referéncia R$ 5,260.84

Pagina2de 7

Eng. Civil Heitor Araujo
Crea - SP 5069495749

@ 19 98262-4594

@ heitordfaravjo@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por HEITOR DE FREITAS ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/10/2023 as 05:57 , sob 0o nimero WVIN23700348592
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Anunciante Eurico Imobiliaria
Cédigo do Imével 19805
Contato Rubia (19) 99983-7634
https://www.euricoimobiliaria.com.br/imovel/casa-a-
Link de acesso venda-no-condominio-vista-alegre-sede-em-vinhedo-
sp/19805
Padrao do Imével Superior
Estado de Conservacao | C - Regular
Depreciacao (Ec) 2.52
Idade Referéncia 70
Idade Aparente 8
Area 369.02
Valor R$ 2,350,000.00
Valor Unitario R$ 6,368.22
Coeficiente Ross-
Heideck 0:9il24
Valor Referéncia R$ 6,977.10
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Casa a venda, 285 m? Condominio Vista Alegre - R$1.690.000 e
Sede - Vinhedo/SP

Sobre oimével

Anunciante llegi Negdcios Imobiliarios

Cédigo do Imével CA1197

Contato Carlos (19) 98935-1023
https://www.ilegi.com.br/imovel/casa-de-285-m-com-3-

Link de acesso quartos-condominio-vista-alegre-sede-vinhedo/CA1197-
ILEG

Padrao do Imével Superior

D - Entre Regular e Necessitando de

Estado de Conservacao Reparos Simples

Depreciacao (Ec) 8.09

Idade Referéncia 70

Idade Aparente 15

Area 285.00

Valor R$ 1,690,000.00
Valor Unitario R$ 5,929.82
Coeficiente Ross-

Heideck 0.7995

Valor Referéncia R$ 7,416.70
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Casa com 4 quartos, 446 m? a venda por R$ R$2.360.000
2.360.000- Condominio Vista Alegre - Sede -
Vinhedo/SP

Sobre o imével

Anunciante llegi Negécios Imobilidrios

Cddigo do Imovel CA1517

Contato Adriana (19) 97104-6105
https://www.ilegi.com.br/imovel/casa-de-446-m-com-4-

Link de acesso quartos-condominio-vista-alegre-sede-vinhedo/CA1517-
ILEG

Padrao do Imével Superior

Estado de Conservacao | C - Regular

Depreciacao (Ec) 2.52

Idade Referéncia 70

Idade Aparente 12

Area 446.00

Valor R$ 2,360,000.00

Valor Unitario R$ 5,291.48

Coeficiente Ross-

Heideck 0.8769

Valor Referéncia R$ 6,034.15
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Casa com 4 dormitérios a venda, 550 m? por R$

R$ 2.690.000 2

2.690.000,00 - Condominio Vista Alegre - Sede

- Vinhedo/SP

Sobre oimével

Caracteristicas

Quero visitar
Fazer uma proposta
Quero mais informacdes

Artan Passarelii

Imobiliaria Nova Era

Anunciante
Cddigo do Imovel CA1225
Contato Arlan (19) 3876-0255

Link de acesso

https://www.imoveisnovaera.com.br/imovel/casa-de-
550-m-com-4-quartos-condominio-vista-alegre-sede-
vinhedo/CA1225-NOG

Padrao do Imovel

Superior

Estado de Conservacao

D - Entre Regular e Necessitando de
Reparos Simples

Depreciacao (Ec) 8.09

Idade Referéncia 70

Idade Aparente 12

Area 550.00

Valor R$ 2,690,000.00
Valor Unitario R$ 4,890.91
Coeficiente Ross-

Heideck (Ee26s

Valor Referéncia R$ 5,915.36
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Casa com 3 dormitérios a venda, 286 m? por R$ RS1.800.000 @
1.800.000,00 - Condominio Vista Alegre - Sede

-Vinhedo/SP

Sobre oimével

Anunciante Imoveis Passarelli

Cddigo do Imovel CA2763

Contato Queila (19) 98225-8666
https://www.passarelli-imoveis.com.br/imovel/casa-de-

Link de acesso 287-m-com-3-quartos-condominio-vista-alegre-sede-
vinhedo/CA2763-PAY

Padrao do Imével Superior

Estado de Conservacao | B - Entre Nova e Regular

Depreciacao (Ec) 0.32

Idade Referéncia 70

Idade Aparente 8

Area 287.00

Valor R$ 1,800,000.00

Valor Unitario R$ 6,271.78

Coeficiente Ross-

Heideck 0.9333

Valor Referéncia R$ 6,719.78
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